Mantta-Vilppula Viranhaltijapaatos

Kaupunkisuunnittelupaallikkd 5.6.2026 § 4/2026

Poikkeamishakemus LP-508-2026-000043, 508-409-6-34, Kaijanniementie 18,
kesahuoneen rakentaminen rakennusalueen ulkopuolelle

Kiinteisto

Mantta-Vilppula
Kiinteistétunnus: 508-409-6-34
Kiinteiston pinta-ala: 4719 m?

Hakemus

Hakemus koskee 15 m2 suuruisen kesahuoneen rakentamista
suurimmaksi osaksi kaavan mukaisen rakennusalueen
ulkopuolelle. Rakennuksen on tarkoitus sijoittua yli 4 meria
rajasta ja 6,8 metria paarakennuksesta. Rantaviivasta matkaa
tulee n. 35 m.

Rakennusoikeutta on kaytetty hakemuksen kohteena oleva
rakennus mukaan lukien n. 98 k-m2. Rakennusoikeutta kiinteiston
kaavan mukaisella rakennuspaikalla on n. 566 k-m2.

Poikkeaminen

Poikkeamista haetaan 15 k-m2 kesahuoneen sijoittamiseksi
rakentamisalueen ulkopuolelle, puustoisena sailytettavalle alueen
osalle.

Kaavatilanne

Rakennuspaikka sijaitsee Kolhon asemakaava-alueella.
Kaijanniemen asemakaavan muutos on hyvaksytty 25.8.2008.
Rakennuspaikka on osoitettu omakotirakennusten rakentamiseen
(AO).

Rakennuspaikka ja ymparisto
Rakennuspaikka sijaitsee Kolhon Kaijanniemessa, joka on
kaavassa osoitettu pientalorakentamiselle.

Naapurien kuuleminen
Hakija on kuullut naapureita. Naapureilla ei ole huomautettavaa.

Edellytykset poikkeamisluvan myoéntamiselle
RakL 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Myds erityisen syyn olemassaolo on edellytys poikkeamiselle.

Vaikutusten arviointi ja paatoksen perustelut
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Hakemuksessa on kyse kesahuoneen rakentamisesta
asemakaavan mukaisen rakentamisalueen ulkopuolella.
Kesahuone sijoittuu yli neljan metrin paahan rajasta 6,8 metrin
paahan paarakennuksesta. Rantaviivasta matkaa tulee n. 35 m.

Kesahuone halutaan rakentaa terassin yhteyteen ja sita
perustellaan hakemuksessa seuraavasti:

1) rakennuksen paikan toimivuus terassin yhteydessa,

2) nakdsuojan saaminen terassiltamme naapurin rakenteilla
olevaan saunarakennukseen ja

3) rakennuspaikan pohjan soveltuvuus rakentamiseen ilman, etta
tontillamme saastettya alkuperaistda metsdnpohjaa tarvitsee
muokata.

Kesahuone on tarkoitus rakentaa suurimmaksi osaksi
puustoisena sailytettavan alueen osalle. Nakemykseni mukaan
perustelut ndkdsuojasta, pohjaoclosuhteista ja sijoittumisesta
muiden rakennusten yhteyteen ovat perusteltuja. Kesdhuone
sijoittuu yli 35 metria ranaviivasta, joten paarakennuksen
muodostaman linjan eteen on nakemykseni mukaan mahdollista
rakentaa.

Edella olevan selvityksen mukaan poikkeaminen ei haittaa
kaavoitusta, kaavan toteuttamista tai alueiden kaytén muuta
jarjestamista, eikd mydskaan luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista. Rakennuspaikan laheisyydessa ei ole mitaan
sellaisia luonnonymparistdon tai rakennettuun ymparistoon
liittyvia arvoja, jota aiottu hanke voisi heikentaa. Hakemuksen
mukainen muutos ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Poikkeamisen edellytykset tayttyvat ja poikkeamiseen on katsottu
olevan erityinen syy.

Sovelletut oikeusohjeet
Alueidenkayttdlain 58 §

Huomioitavaa Talla poikkeamisluvalla ratkaistaan ainoastaan sijainti ja
rakentamisen maara. Rakentamisluvasta vapautettujen
rakennusten lain ja sdadosten mukaisesta toteuttamisesta vastaa
hankkeeseen ryhtyva.

Paatos on voimassa kahden vuoden ajan sen voimaantulosta.

Toimivalta 10.12.2026 voimaan tulleen delegointilistan kohta 66.a. Poiketaan
enintdan 300 kem2:n suuruisen rakennuksen sijoittumisesta
asemakaavan mukaiselle rakennuspaikalle tai muusta
asemakaavan mukaisesta piha-alueeseen liittyvasta
maarayksesta kuten pysakointialueesta, littymasta tms.
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Paatos Paatan myontaa poikkeamisen kiinteistolle 508-409-6-34
hakemuksen mukaisesti.

Pinja Ahola
Kaupunkisuunnittelupaallikkd

Liitteet Karttaote
Ote asemakaavasta
Asemapiirros

Jakelu Hakija
Lupa- ja valvontavirasto
Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallituksen pj
Kaupunkikehityslautakunnan pj
Kaupunkikehitysjohtaja

*** Tdma asiakirja on séhkdisesti allekirjoitettu ***



