Koskelantalot Oy omistajaohjauksen pyytaminen

Kaupunginhallitus 04.08.2025 § 223

Koskelantalot Oy on kasitellyt kokouksessaan 26.5.2025 Koskelankatu 58
ja Etelatie 7 talojen purkamisesta ja purkuavustuksen hakemisesta ko.
kohteisiin. Yhti6 on paattanyt irtisanoa asukkaiden vuokrasopimukset
paattymaan viimeistaan 30.11.2025.

Purkamisen kustannukset muodostuvat valmistelevista toista,
rakennuttamisesta, haitta-aineselvityksista ja varsinaisesta purku-urakasta,
ml. asbestipurku. Koskelantalot Oy on kokouksessaan arvioinut
purkukustannusten suuruusluokan, mutta laskelma ei ole julkinen ennen
kilpailutusta. Laskelmassa on huomioitu purkukustannusten lisaksi
mahdolliset avustukset, VARKELTA seka yhtién omarahoitusosuus ja
mahdollinen kaupungin avustuksen osuus.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus VARKE (entinen ARA)
myontda avustuksen hakemuksesta ja hyvaksyy hankkeen kustannukset.
Avustuksen suuruus on enintdan 70 % purkukustannuksista ilman
jatteenkuljetus- ja —kasittelymaksuja. Purkuty6ta ei saa aloittaa ennen
VARKEN paatosta avustuksen myontamisesta. Avustus maksetaan
hakijalle toteutuneiden kustannusten mukaisesti jalkikateen tehtavan
tilityksen perusteella.

Koskelantalot Oy paatti kokouksessaan hakea lisdavustuksena kaupungilta
84 288 euroa.

Kaupunginhallitus on aiemmin kasitellyt purkuavustuksia kokouksessaan
12.2.2018 seuraavasti:

Koskelantalot Oy on kaupungin 100 % omistama vuokrataloyhtio, joka
kuuluu tytéryhtibnd Méantta-Vilppulan kaupunkikonserniin.

Koskelantalojen tilintarkastuksen yhteydessé yhtién hallitukselle on jétetty
muistio koskien yhtién rahoitusongelmia. Kaupungin vékiluvun kehitys on
l&hivuosikymmeniné ollut negatiivinen n. 1 - 1,5 % vuosivauhtia. Témé on
aiheuttanut asuntojen kdyttbasteen laskua miké taas nékyy vuokratuottojen
mdéérén kehityksesséa. Alenevat vuokratuotot asettavat haasteen
kunnossapitokustannuksiin, investointitarpeisiin ja vuokratalojen
purkamisen kustannuksiin. Kaupunki on omistajaohjauksena (TA2017
toiminnalliset tavoitteet tytaryhtioille ) kehottanut Koskelantalot Oy:ta
kehittdméaén yhtién toimintaa suunnitemallisesti.

Yhtié teki vuonna 2017 pyydetyn kiinteistéstrategian/kehittdmisohjelman
missé otetaan kantaa koko Koskelantalot Oy:n vuokratalojen
kiinteistbmassan tulevaisuuteen. Osa suunnitelman toteuttamista koskee
vanhojen

vuokratalojen purkamista. Ongelmana on kehittdmisohjelman
taytantéénpano koska yhtién kassatilanne on huono, eli purkukustannuksia
el pystytd nykyisilléa kassavirroilla rahoittamaan. Investointien rahoittaminen
vuokrien korotuksilla ei yhtién

mukaan ole mahdollista, koska vuokrataso on jo nyt korkeahko. Myés
lainanotto rahoituslaitoksilta n&hdéén mahdottomaksi koska yhtién
tulokehityksen ndkékulmasta olisi erittdin haasteellista vastata, ellei
mahdotonta, uusien lainojen lyhennyksisté ja koroista.

Yhtién tilintarkastajat suosittelevat muistiossaan:
"Yhtién hallitus ryhtyy viipymétta selvittdméaéan vaihtoehtoja yhtién
rahoitusrakenteen ratkaisemiseksi tavalla, joka mahdollistaa tehtyjen



strategisten péétésten toteuttamisen suunnitellulla tavalla ja suunnitellussa
aikataulussa.”

Koskelantalot Oy:n ndkemyksen mukaan tilintarkastajien suositus
tarkoittaa rahoitusjérjestelyjen osalta kdytdénnéssa kdantymistad emoyhtié
kaupungin puoleen. Eli kaupungin tulisi yhtibn omistajana tukea ja avustaa
sen investointeja, jotta yhtié voisi suoriutua kehittémisohjelmansa
taytantb6onpanosta. Yhtiélld on mahdollisuus saada purkukustannuksiin
ARA:n purkuavustustukea joka on 70 % purkukustannuksista. Tama
edellyttaisi kaupungin mukana oloa 30 %:lla kustannuksista.

Koskelantalot Oy:n hallitus paéatoksellddn 12.12.2017 § 53 esittaa, etta
kaupunki jatkossa myéntéisi yhtiblle osarahoitusta vuokratalojen
puruhankkeisiin, mihin saadaan ARA:n avustus.

Kaupungin osallistuminen osarahoittajana hankkeisiin mihin saadaan
ARA:n 70 % tuki, on tulevaisuudessa, ottaen huomioon yhtién nykyinen
kassa- ja rahoitustilanne, perusteltua ja ilmeisen vélttaméatonta.
Rahoitukseen osallistumisesta ei voi kuitenkaan muodostaa kaupungin
hallituksen yleiselld paatbkselléd automaattia, vaan jokaisesta hankkeesta
tulisi pééttaa erikseen erilliselld kutakin hanketta koskevalla péaéatdksella.
Néin kaupungin ohjaus asiassa ja kokonaisuus omistajan ndkékulmasta
pysyy hallinnassa.

Koskelantalot Oy:n toimitusjohtaja Eija Kallio on kutsuttu kokoukseen
selvittdéméaan asiaa tarkemmin.

(Valmistelija talousjohtaja Markus Auvinen, puh. 03-488 8408)
Esittelijan (kaupunginjohtaja Sirvié) p&étésesitys:

Kaupunginhallitus pé&éttaa

- kuulla Koskelantalot Oy:n toimitusjohtajan selvitystd asiassa

- Jatkotoimista ja -valmistelusta purkukustannusten osarahoituksen
osalta.

Asian késittely kokouksessa:
Henna Hakala ilmoitti esteellisyydesté ja poistui kokouksesta asian
kéasittelyn ja paatbksenteon ajaksi.

Puheenjohtajan avattua kokouskeskustelun kaupunginjohtaja muutti
paétésehdotus taan siten, ettéd kaupunginhallitus pééttaa kuulla
Koskelantalot Oy:n toimitusjohtajaa seké pééttéé jatkotoimista siten, etté
purkukustannusten osarahoitus tuodaan jokaisen purettavan kohteen
osalta tuodaan erikseen kaupunginhallituksen paéatettavaksi.

Paéatés:

Kaupunginhallitus kuuli asiassa Koskelantalot Oy:n toimitusjohtajaa seké
paétti jatkotoimista siten, ettéd purkukustannusten osarahoitus tuodaan
Jokaisen purettavan kohteen osalta tuodaan erikseen kaupunginhallituksen
paétettavaksi

Purkukustannus on on yhtiélle tulosvaikutteinen varsinaisen
purkukustannuksen osalta ja mahdollisen kiinteistén tasearvon
alaskirjauksen osalta. Koskelantalot Oy:n maksuvalmiutta on tuettu
omistajn taholta liittmalla yhtié kaupungin konsernitiliin kevaalla 2021,
mika mahdollistaa yhtidlle 1 miljoonan euron korottoman tililimiitin. Yhtié on
kayttanyt tililimiittia purku- ja investointikohteiden rahoittamisessa, seka
kassan riittavyyden tasapainotuksessa ja limiitti ei riitd ko. purkuhankkeen
kustannuksiin.



Esittelija

Paatosesitys

Kasittely kokouksessa

Paatos

Asuntakannan pienentaminen ja kiinteistéjen purkaminen on todettu
jarkevaksi ratkaisuksi niiden kiinteistojen osalta, joiden korjausaste on liian
suuri tai tayttdaste alle tarvittavan. Koskelantalojen purkuhankkeen
toteutumisen edellytyksena on VARKEN eli Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen myontama avustus. Kaupungille
laskelmassa osoitettu avustusosuus 84 288 euroa on tulosvaikutteinen
seka kaupungille etta Koskelantaloille, kumoutuen
konsernitilinpaatdksessa vastakkaisina erina.

Vuoden 2017 paatoksen jalkeen rahoitettaessa yhtidita on tullut
tarkasteltavaksi kielletyn valtiontuen saadokset. Kuntalain mukaan kunnan
myontadma tuki ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata laissa sdadetyista
tehtavista eika kunta saa myontaa tukea, jos siihen sisaltyy merkittava
riski.

Ennen paatdksen tekoa ja tuen myontamista kunnan tulee selvittaa

- Kuuluuko toimenpide kunnan toimialaan (Kuntalaki 7§)
- Onko tuen saajana valtiontukisaantelyn tarkoittama yritys ja onko toiminta
taloudellista/kilpailutilanteessa markkinoilla toimivaa.

seka, tayttyvatko valtiontuen kriteerit:

- Onko kyseessa julkisista varoista annettu tuki

- Vaaristaako tuki tai uhkaako se vaaristaa markkinoilla olevaa kilpailua
- Suosiiko tuki tiettya/tiettyja yrityksia

- Vaikuttaako tuki jasenvaltioiden valiseen kauppaan

Kielletyn valtion tuen ei katsota tassa tayttyvan, koska kyseessa on
kaupungin 100% omistama tytaryhtio, talla ei ole vaikutusta jasenvaltioiden
valiseen kauppaan, tuki kohdistuu vanhojen kaupungilta yhtiolle
siirtyneiden kiinteistdjen purkamiseen eika taten kasvata markkinoita tai
vaikuta kilpailuun markkinoilla esimerkiksi uusien asuntojen tai vuokra-
alennusten myota.

Valmistelu ja lisatiedot:
talousjohtaja Hanna-Maija Oksanen,
hanna-maija.oksanen(at)taidekaupunki.fi, 044 728

Kaupunginjohtaja Anne Heusala

Kaupunginhallitus paattaa:

1. hyvaksya Koskelantalot Oy:n paatoksen Koskelankatu 58 ja Etelatie 7
kiinteistdjen purkamisesta; ja

2. varata talousarvioon vuodelle 2026 purkuavustukseen 84 288 euroa.

Piia Koivunen ilmoitti olevansa esteellinen (yhteisdjaavi) ja poistui
kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus 7.9.2026

544/00.01.06/2025

Koskelantalot Oy on paivittanyt kiinteistdjen purkukustannusten arviota
valmistuneen haitta-ainekartoitusten perusteella. Purkukustannusten
kokonaiskustannusten arvioidaan olevan noin 441 700 euroa. Nousseiden
kustannusten johdosta Koskelantalot Oy hakee kaupungin avustukseen



korotusta 26 148 euroa, jolloin kaupungin kokonaisavustus olisi 110 436
euroa.

Kaupunginhallituksen toteutuma puolelta vuodelta nayttaa 33,70% ja talla
hetkella toteutuma nayttaa, ettd mm. palvelujen ostojen ja avustusten
yhteissummaan varattuja maararahoja saastyy sen verran, etta lisdavustus
pystytaan osoittamaan ilman lisamaararahahakemusta.

Valmistelu ja lisatiedot:
talousjohtaja Hanna-Maija Oksanen,
hanna-maija.oksanen(at)taidekaupunki.fi, 044 728 8651

Esittelija Kaupunginjohtaja Anne Heusala

Paatdsesitys
Kaupunginhallitus paattaa myontaa Koskelantalot Oy:lle lisdavustusta
purkukustannuksiin paivitetyn kustannuslaskelman mukaisesti 26 148
euroa.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.

Paatos



