Teollisuus- ja erdiden liiketonttien hinnan maarittaminen

Tekninen lautakunta 22.03.2022 § 26

Mantta-Vilppulassa on teollisuusrakentamiseen asemakaavoitettuja
korttelialueita (T, TY, TV) Mantan, Vilppulan ja Kolhon alueilla. Muita
yritystontteja, kuten toimitilarakennusten korttelialueita (KTY) on Mantéan ja
Vilppulan alueilla. Tonttien aluekohtaiset sijainnit on esitetty liitekartoilla.

Nykyinen kaytanto

Mantta-Vilppulan kaupunki ei ole maarittanyt teollisuus- ja muille
yritystoimintaan osoitetuille korttelialueille myyntihintoja. Kukin kauppa on
kasitelty yksittaisina tapauksina ja hinnat on maaritetty myyntipaatoksen
yhteydessa. Hinnan maarityksessa on otettu huomioon aiemmat toteutuneet
kaupat ja sovellettu aiempia kaytantoja.

Kaupunginhallitus paattaa hallintosaannon 24 § mukaan
rakennustarkoitukseen kaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen hinnan
maarittamisesta ja myynnista.

Hallintosaannon 28 § mukaan tekninen lautakunta paattaa yli 5 vuotta
kestavistda maanvuokrauksista seka vuokraoikeuksien siirroista ja 36.4 §
mukaan 5 wvuotta ja sitd Iyhyemmistd maanvuokrista paattaa
maankayttoinsinoori.

Koska Mantan asemakaava-alueella kaupunki vastaa
lohkomistoimenpiteista, joitakin tontteja on valmiiksi lohkottuina ja ovat siten
heti myytavissa rakennuskelpoisina rakennuspaikkoina. Osa
rakennuskortteleista vaatii tonttijaon laatimisen ja sen jalkeen tontin
lohkomisen. Tonttijaot on paasaantdisesti laadittu ja lohkomiset suoritettu
tapauskohtaisesti kunkin yrityksen pinta-alatarpeet huomioiden. Vilppulan ja
Kolhon taajamissa rakennuspaikat myydaan maaraaloina ja
maanmittauslaitos huolehtii kiinteistonmuodostuksesta, talldin
maanmittauslaitos laskuttaa myds lohkomiskulut tontin ostajalta.

Myyntikaytanto teollisuus- ja yritystonttien osalta on nykyisellaan aikaa vieva
ja monitahoinen prosessi, joka kaydaan tapauskohtaisesti kunkin tontin
kohdalla. Asiakaspalvelun parantamiseksi yrittajille tulisi saada hintatietoa jo
heti ensimmaisessa kontaktivaiheessa, palvelua parantaisi myos hintojen
nakyvyys julkisesti netissa. Tavoitteena on maarittaa hinnat alueittain
myyntiprosessin  jouduttamiseksi ja laittaa ne julkisesti nakyviin.
Myyntiehtoja on myos syyté tarkastella, johtuen Mantan, Vilppulan ja Kolhon
asemakaava-alueen Kkiinteiston muodostuksesta johtuvista eroista.
Myyntiprosessiin esitetddn myds tonttien varaamiskaytantoa, jolloin
paattajat ovat tietoisia kullekin alueelle tulevista yritysmuodoista ja harkinta
maankaytosta tehddan varaamisvaiheessa.

Toteutuneet kaupat viime vuosina

Kaupunki on myynyt asemakaavassa teollisuusrakentamiseen osoitettua
rakennusmaata keskeisilta teollisuusalueilta hintaan 2 €/m?. Mustanlahden
alueen asemakaavan (hyvaksytty 2015) yhteydessa laaditussa maankaytto-
sopimuksessa teollisuustonttimaan arvona kaytettiin 2 €/m?. Vuonna 2014
kaupunki myi Vilppulan sahan alueelta noin 3500 m? suuruisen maaraalan
ilman rakentamisvelvoitetta ostajan ennestdan omistamaan Kiinteistéon
litettdvaksi hintaan 1,50 €/m2. Vuonna 2015 myytiin Vilppulan sahan



Esittelija

Paatosesitys

alueelta maardala 2,00 €/m? lampokeskuksen rakentamisia varten
Vilppulan Kangasmaan teollisuusalueelta myytin v. 2018 lisamaata
yritykselle 1,50 €/m2. Méntan alueelta Satakunnantien varrelta on myyty
kaksi toimitilarakennusten (KTY) tonttia rakentamisvelvoitteella hintaan 2
€/m2. Lisaksi tontin ostajien maksettavaksi on tullut puolet Isonnevantielta
osoitetun tonttiliittyman rakentamisen kustannuksista.

Valmistelija: maankayttdinsindori Kirsti Eskelinen,
puh. 044 797 2012, kirsti.eskelinen@taidekaupunki.fi,
kaupunkisuunnittelupallikko Julia Virtanen,

puh. 044 035 4320, julia.virtanen@taidekaupunki.fi

Tekninen johtaja Mika Haanpaa

Tekninen lautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle teollisuus- ja
yritystonttien myyntiehdoiksi ja -hinnoiksi alueittain seuraavaa:

- tonttien varaamisesta paattaa tekninen lautakunta, jolloin tulee arvioiduksi
kullekin tontille ja alueelle soveltuva maankaytto

- varausaika on enintdan 9 kuukautta, jona aikana on tehtava
kiinteistbkauppa tai varaus peruuntuu

- teknisen lautakunnan hyvaksytyn ja lainvoimaisen varauspaatoksen
perusteella myyntipaatds tehdaan viranhaltijapaatoksena

- rakentamisvelvoite on 3 vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta

- paasaantdisesti tontit myydaan, vuokrausta voidaan kayttaa siina
tapauksessa, etté tontille ei ole tarkoitus rakentaa pysyvié rakennelmia ja
rakennuksia, tai ettd vuokraukseen on olemassa erityinen syy

- vuokraus tapahtuisi edelleen nykyisen hallintosdannén mukaisesti;
tekninen lautakunta paéattaa yli 5 vuotta kestavistda maanvuokrauksista
seka vuokraoikeuksien siirroista, ja 5 vuotta ja sita lyhyemmista
maanvuokrista paattaa maankayttéinsinoori

- myyntihintoja kaytetaan jatkossa maanvuokria maaritettéessa,
vuokrataso olisi 5 % myyntihinnasta (perusvuokra €/vuosi)

- Mantian asemakaava-alueella kaupunki laatii kustannuksellaan
asemakaavan mukaisen ensimmaisen tonttijaon, tonttijaon muutoksesta
vastaa hakija kustannuksellaan

- tontin lohkomiskuluista vastaa tontin ostaja

- kaupunki vastaa vuokratonttien lohkomiskuluista; mikali vuokra-alue
myydaan vuokralaiselle, peritaan lohkomiskulut erikseen kauppahinnan
liséksi

- myyntihinnoiksi esitetdan seuraavaa (kohdenumerointi liitekartoilla):

Mantta:

Alueen nro  Alueen nimi Hinta €/m2
1 Mustalahti 2,00

1 Runttimaentien varsi 2,50

2 Mustalahti 2,00

3 Isonniemen teoll.alue 2,00

4 Satakunnantie, KTY 2,50
Vilppula:

Alueen nro  Alueen nimi Hinta €/m2
5 Mantantie, KTY 2,50

6 Syrjatie 1,50

7 Kangasmaan teoll.alue 1,50

8 Sahan alue 2,00

9 Rautainharju 1,50



Kolho:

Alueen nro  Alueen nimi Hinta €/m2

10 Lipsosen alue 1,50

11 Kastari 1,50
Paatos Paatdsesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin, ettd pykala tarkastettiin kokouksessa.

Kaupunginhallitus 31.03.2022 § 92

496/10.00.02/2022
Esittelija Kaupunginjohtaja Anne Heusala
Paatosesitys kaupunginhallitus paattaa teollisuus- ja yritystonttien myyntiehdoiksi ja -

hinnoiksi alueittain seuraavaa:

- tonttien varaamisesta paattaa tekninen lautakunta, jolloin tulee arvioiduksi
kullekin tontille ja alueelle soveltuva maankayttd

- varausaika on enintaan 9 kuukautta, jona aikana on tehtava
kiinteistokauppa tai varaus peruuntuu

- teknisen lautakunnan hyvaksytyn ja lainvoimaisen varauspaatoksen
perusteella myyntipaatés tehdéan viranhaltijapaatoksena

- rakentamisvelvoite on 3 vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta

- paasaantoisesti tontit myydaan, vuokrausta voidaan kayttaa siina
tapauksessa, etta tontille ei ole tarkoitus rakentaa pysyvia rakennelmia ja
rakennuksia, tai etta vuokraukseen on clemassa erityinen syy

- vuokraus tapahtuisi edelleen nykyisen hallintosdannon mukaisesti;
tekninen lautakunta paattaa yli 5 vuotta kestavistd maanvuokrauksista
seka vuokraoikeuksien siirroista, ja 5 vuotta ja sita lyhyemmista
maanvuokrista paattaa maankayttéinsindori

- myyntihintoja kaytetdan jatkossa maanvuokria maéritettaessa,
vuokrataso olisi 5 % myyntihinnasta (perusvuokra €/vuosi)

- Mantan asemakaava-alueella kaupunki laatii kustannuksellaan
asemakaavan mukaisen ensimmaisen tonttijaon, tonttijaon muutoksesta
vastaa hakija kustannuksellaan

- tontin lohkomiskuluista vastaa tontin ostaja

- kaupunki vastaa vuokratonttien lohkomiskuluista; mikali vuokra-alue
myydaan vuokralaiselle, peritaan lohkomiskulut erikseen kauppahinnan
liséksi

- myyntihinnoiksi esitetaan seuraavaa (kohdenumerointi liitekartoilla):

Mantta:

Alueen nro  Alueen nimi Hinta €/m2
1 Mustalahti 2,00

1 Runttimaentien varsi 2,50

2 Mustalahti 2,00

3 Isonniemen teoll.alue 2,00

4 Satakunnantie, KTY 2,50
Vilppula:

Alueen nro  Alueen nimi Hinta €/m2
5 Mantantie, KTY 2,50

6 Syrjatie 1,50

7 Kangasmaan teoll.alue 1,50

8 Sahan alue 2,00

9 Rautainharju 1,50



Kolho:

Alueen nro  Alueen nimi Hinta €/m2
10 Lipsosen alue 1,50
11 Kastari 1,50

Kasittely kokouksessa Kaupunkisuunnittelupaallikké Julia Virtanen selosti asiaa kokouksessa.

Paatos Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.
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Kolho:

Alueen nro  Alueen nimi Hinta €/m2

10 Lipsosen alue 1,50

11 Kastari 1,50
Paatos Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin, ettd pykala tarkastettiin kokouksessa.

Kaupunginhallitus 31.03.2022 § 92
496/10.00.02/2022

Esittelija Kaupunginjohtaja Anne Heusala

Paatdsesitys kaupunginhallitus paattaa teollisuus- ja yritystonttien myyntiehdoiksi ja -
hinnoiksi alueittain seuraavaa:

- tonttien varaamisesta paattaa tekninen lautakunta, jolloin tulee arvioiduksi
kullekin tontille ja alueelle soveltuva maankaytts

- varausaika on enintéan 9 kuukautta, jona aikana on tehtévé
kiinteistkauppa tai varaus peruuntuu

- teknisen lautakunnan hyvaksytyn ja lainvoimaisen varauspaatoksen
perusteella myyntipaatos tehdaan viranhaltijapaatoksens

- rakentamisvelvoite on 3 vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta

- paasaantdisesti tontit myydaan, vuokrausta voidaan kayttaa siina
tapauksessa, ett tontille ei ole tarkoitus rakentaa pysyvis rakennelmia ia
rakennuksia, tai ettd vuokraukseen on olemassa erityinen syy

- vuokraus tapahtuisi edelleen nykyisen hallintosd4annén mukaisesti;
tekninen lautakunta p&attaa yli 5 vuotta kestavista maanvuokrauksista
seka vuokraoikeuksien siirroista, ja 5 vuotta ja sita lyhyemmista
maanvuokrista paattdad maankayttéinsinéori

- myyntihintoja kaytetaan jatkossa maanvuokria maaritettaessa,
vuokrataso olisi 5 % myyntihinnasta (perusvuokra €/vuosi)

- Ménté&n asemakaava-alueella kaupunki laatii kustannuksellaan
asemakaavan mukaisen ensimmaisen tonttijaon, tonttijaon muutoksesta
vastaa hakija kustannuksellaan

- tontin lohkomiskuluista vastaa tontin ostaja

- kaupunki vastaa vuokratonttien lohkomiskuluista: mikali vuokra-alue
myyd&an vuokralaiselle, peritddn lohkomiskulut erikseen kauppahinnan
lisaksi

- myyntihinnoiksi esitetdén seuraavaa (kohdenumerointi litekartoilla):

Mantta:

Alueen nro  Alueen nimi Hinta €/m2
1 Mustalahti 2,00

1 Runttim&entien varsi 2,50

2 Mustalahti 2,00

3 Isonniemen teoll.alue 2,00

4 Satakunnantie, KTY 2,50
Vilppula:

Alueen nro  Alueen nimi Hinta €/m2
5 Mantéantie, KTY 2,50

6 Syrjatie 1,50

7 Kangasmaan teoll.alue 1,50

8 Sahan alue 2,00

9 Rautainharju 1,50



Kasittely kokouksessa

Paatos

Kolho:

Alueen nro  Alueen nimi Hinta €/m2
10 Lipsosen alue 1,50
11 Kastari 1,50

Kaupunkisuunnittelupaaliikké Julia Virtanen selosti asiaa kokouksessa.

Hyvéaksyttiin esityksen mukaisesti.
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