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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutos koskee Keikanniementie 15 osoitteessa sijaitsevaa erillispientalotonttia
seka sen pohjoispuolella sijaitsevaa lahivirkistysaluetta. Suunnittelualue kasittaa korttelin 1.

tontin nro. 1 seka sen pohjoispuolella sijaitsevan lahivirkistysalueen.

Asemakaavat tai niiden osat, joita muutetaan ovat:

e Mantan kaupunki, Monhanlahden asemakaava ja asemakaavamuutos. Kaava on
hyvaksytty 9.9.2005.

Selostus koskee 11.5.2026 paivattya ja 10.8.2026 tarkistettua asemakaavakarttaa.
1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mantan Keikanniemen alueella. Alue rajautuu Keikanniementiehen

ja kasittaa kortteli 1. tontin 1. sekd sen pohjoispuolella sijaitsevan lahivirkistysalueen.

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin n. 3 600 m2.
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Kuva 1: Kaavamuutoksen sijainti ilmakuvassa rajattuna violetilla

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Keikanniementie 15 asemakaavamuutos.
Asemakaavan tydnumero on A1357/2026

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa 1. kaupunginosan 1. korttelin 1.
tontin laajeneminen siten, ettd kaavamuutoksen hakija lunastaa maankayttdsopimuksen
mukaisesti osaksi tonttiaan sen pohjoispuolella sijaitsevan lahivirkistysalueen. Kyseinen
vahamerkityksinen ja pienialainen, alle 800 m2 lahivirkistysalue on tarkoitus muuttaa

kaavamuutoksella osaksi erillispientalotonttia. Mantta-Vilppulan kaupunki omistaa kyseisen
|&hivirkistysalueen.
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
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e Mantta-Vilppulan keskustaajaman osayleiskaava seka sen selvitykset mm.

@)
@)
@)
@)
©)

o

Luontoselvitys (FCG 2018)

Pesimalinnustoselvitys (FCG 2017)

Rakennetun ympariston selvitys (FCG 2018)

Rakennetun kulttuuriympariston ominaispiirteet arvoalueilla (FCG 2018)
Arkeologisen inventoinnin taydentaminen 2013-2014 seka 2015 (Kulttuuriympéristo-
palvelut Heiskanen & Luoto Oy)

Maisemaselvityksen tdydentaminen (FCG 2015)
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa 17.3.2026
ja kaava on kuulutettu vireille viikolla 13 vuonna 2026.

Kaavamuutos on ylempien kaavatasojen mukainen ja vaikutuksiltaan melko véahainen, joten
siité laaditaan suoraa ehdotus.

Kaavaehdotus hyvaksyttiin ndhtaville kaupunginhallituksen kokouksessa 1.6.2026 § 155 ja
oli nahtavilla 10.6.-15.7.2026.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan 1. kaupunginosan 1. korttelin 1. tontin laajeneminen siten,
ettd kaavamuutoksen hakija lunastaa maankéayttésopimuksen mukaisesti osaksi tonttiaan
sen pohjoispuolella sijaitsevan lahivirkistysalueen. Kyseinen vahamerkityksinen ja
pienialainen, alle 800 m2 lahivirkistysalue on tarkoitus muuttaa kaavamuutoksella osaksi
erillispientalotonttia, mika yhtenaistaa kaupunkirakennetta ja tiivistaa olemassa olevaa
asuinaluetta. Kaupungin omistama lahivirkistysalue on pienialainen, eika siella ole
luontoarvojen ndkdkulmasta mielenkiintoisia kohteita. Kaavamuutos on ylempien

kaavatasojen mukainen, joten siité laaditaan suoraan ehdotus.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaavan lainvoimainen

hyvaksymispaatts on kuulutettu.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Mantan keskustasta n. 1,5 km pohjoiseen Keurusselan rannalla.
Alue on rakentunutta pientaloaluetta. Tontit ovat Keikanniemen alueella laajoja ja
omarantaisia. Suunnittelualueen lahistolla sijaitsee Mantan ratsastuskoulu seké muita

asuinalueita. Heti alueen eteldpuolella sijaitsee viljelykaytdssa oleva peltoalue.

3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonolot ja maisema

Kasuvillisuus on tyypillista rakentuneiden piha-alueiden kasvillisuutta seké harvaksi raivattua
koivuvaltaista, rantaan ulottuvaa metsikkda. Koivikon alta kasvaa muutamia kuusia.
Keskustaajaman osayleiskaavaa varten laaditun luontoselvityksen perusteella alueella ei ole
erityisia luontokohteita. Lahivirkistysalueeksi kaavoitettu alue on kooltaan vahainen n. 800
m2. Kohteessa ei ole tiedossa olevia luonnonsuojelukohteita tai luonnon monimuotoisuuden
kannalta mielenkiintoisia kohteita. Suunnittelualue on ollut pitkalle 2000-luvun vaihteeseen

saakka peltoa.

Suunnittelualue ei sijoitu maisemallisesti arvokkaalle alueelle. Suunnittelualue sijoittuu
Keurusselan vesiston rannalle ja vastarannalle on alle 100 m. Yleiskaavassa vastarannalle
on myods mahdollistettu pientalovaltaista asutusta, mutta asemakaavassa sinne on osoitettu
puistoaluetta. Vastaranta on myds rakentamaton. Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun

ymparistoon.
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Kuvat 2-4: Tonttiin liitettavaa lahivirkistysaluetta

Vesisto

Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.
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Suunnittelualue rajoittuu Keurusselk&an, joka laskee usean kosken kautta Nasijarven
vesistoon. Vedenkorkeuden vaihtelu on ollut vuosittain n. 97 cm. Vedenpinta on alimmillaan
maaliskuussa. Aarivaihtelu on ollut 199 cm (ylin N60+106,83 m kesakuussa vuonna 1988 ja
alin N60+ 104,84 m maaliskuussa vuonna 1942). Keskivedenkorkeus on ollut N60 + 105,51
m. Vedenkorkeuksia on mitattu vuodesta 1911 Iahtien Syken rekisteriin Mantan ylapuoliselta

asteikolta.

Kaavahankkeen tavoitteena on saada olemassa olevalle tontille lisétilaa talousrakennuksen
rakentamista varten. Tulvan mahdollisuus lisémaan osalta on todenn&kdinen sen alavuuden
vuoksia. Rakentamisessa noudatetaan suositeltua alinta rakentamiskorkeutta, joka on
Lounais-Suomen elinvoimakeskukselta saadun tiedon mukaan +107,65 m ilman
aaltoiluvaraa. Aaltoiluvaran voidaan katsoa olevan hyvin minimaalinen, silla kyseessa on
kapea lahti ja rannat muodostavat esteité suoralle pyyhkéaisypinnalle. Kapea véayla suoraa
pyyhkaisypintaa on alle kilometrin luoteen ja pohjoisen valiin. Veden syvyys on lahdessa
vain noin metrin ja ranta on hyvin loiva. Alin rakentamiskorkeus aaltoiluvaran kanssa on
arviolta +107,75 m. Talousrakennuksen rakentaminen on mahdollista ilman suuria tayttoja
ja on mahdollista toteuttaa lahelle samaa korkeusasemaa, kuin paarakennus, kun kaavassa

rakennuspaikka osoitetaan Keikanniementien puoleiselle sivulle.

Alimmalla suositeltavalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan korkeustasoa, jonka alapuolelle

ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Tulvavaara-alue, vesisyvyys
\ Tulvakartoitetut alueet
Tulvakarttoja vastaavat
vedenkorkeudet
%, Tulvasuojeltu kiinteilla
rakenteilla
Hill Tulvasuojeltu ennalta

= R sovituilla tilapaisilla
\ ( . toimenpiteilla

Alle o5 m

05mM.1m

1.2m
.3m

\
7 : yizm
' ‘ Tulva peittama,

EEaEN
N

syvyystieto puuttuu

Vesisto/menalue

Kuva 5: Tulva-alueet, ote Keurusselan tulvakartasta (Syke, tulvakarttapalvelu)
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Pintavedet ja Keurusselan ekologinen tila
Suunnittelualue sijaitsee Keurusselan rannalla. Keurusselan ekologinen tila on erinomainen,

varsinkin sen keskisissa osissa ja se on jarvityypiltddn suuri humusjarvi.

Monhanlahti on matala, joten veden sekoittuminen on heikompaa. Monhanlahteen laskee
sen eteldpuolisen alueen kuivatukseen kaytettavia peltoaukean jalkeen avonaisiksi muuttu-
via ojia. Varsinkin lahden peralla ja matalissa lahdelmissa on paljon vesikasvillisuutta. Suu-

rin ravinnekuormitus tulee néaista ojista.

Pientalovaltainen alue on valjasti rakentunut, loivasti rantaan viettava ja alueella on run-
saasti vetta lapaisevaa pintaa ja kasvillisuutta. Alueen katuihin liittyvien hulevesijohtojen pur-
kupaikat sijoittuvat maastoon siten, etta ne eivéat aivan suoraan laske vesistoon. Veden tay-

tyy kulkea joitakin metrejd maastossa ennen rantaviivan saavuttamista.

Maapera
Maaperaltddn suunnittelualue Geologian tutkimuskeskuksen kartan perusteella on

kokonaisuudessaan hiekkamoreenia.

Dxalnomaa maanpeite enintaan 1 m (yleens a moreenia) (Ka)
CRapahalmeaJ

ZR&J@ (RaKa

[T]Lohkareta (Lo)

:KNB(KII

:Hmmmtw. Soramoreeni (SrMn
:anenoatmcxem HMN)

DSora(Sn

:jH-ekka HK)

f':lqnm Hiekka, humusposuss 286 % (LHK

'_ karkca Hieta (KHY)
[ JHejuinen Hieta (karkea), humuspRoisuus 2-6% (LjiHY
_hveno Hieta (HHY)

:iqunen hieno Hieta, humuspRoisuus 2-6 % (LjHHD
:—:Hlesull"Bl

[ ]Uejuhiesu, humusploisuus 2-6 % (LjHs)

[[]Savi Sa)

[ ]Uejusavi, humuspitosuus 2-6 % (LiSa)

[ Ueju. humuspitosuus i 6% (L))

[ |Rahkaturve (S

[ ]Saraturve (CO

.Tuvduotmue Tu)

@Ta/tenm (Ta)

@Kanonam.xmwl

'_Vsn(\%l

Kuva 6: Ote GTK:n maaperakartasta. Kaava-alueen likimaarainen rajaus punaisella.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu rakennetulle pientalovaltaiselle asuinalueelle.

Palvelut
Suunnittelualue sijaitsee Mantan ydinkeskustasta n. 2 km pohjoiseen. Terveyskeskukseen ja
likuntapaikoille matkaa tulee noin kilometri. Seppéalan ratsutila sijaitsee n. 500 metrin

paassa.

Alueen rakennettu kulttuuriymparisto ja alueen historiaa

Suunnittelualue sijoittuu Keikanniemen asuinalueelle, joka on rakentunut kahdessa eréssa.
Pohjoisrannan suuret ja puistoiset tontit ja niiden talot on rakennettu paasaantoisesti 1970-
luvun alkupuoliskolla. Suunnittelualue sijoittuu myéhemmin laajennetulle asuinalueelle ja
sen asemakaava on hyvaksytty 2005. Alueen talot on rakennettu paasaantoisesti 2000-

luvun alkuvuosina.

Aivan suunnittelualueen lahella sijaitsee Seppalan ratsutila, joka oli G. A. Serlachius Ab:n
omistama maatila. Punatiilinen navettarakennus on valmistunut 1928 ja sen tunnistettava
kaariportti asemoituu kohti Mantéan keskustaa. Seppalasta on ollut nakymalinja sen
kaariportilta Mantan kirkolle. Keikanniemen alue on ollut Seppaléan tilan peltoa, joten siihen

suuntaan ei ole suunniteltu julkisivuihin nayttavia elementteja tai mietitty erityisia nakymia.

Suunnittelualueen rakennukset

S

Kuva 7: Suunnittelualueella sijaitseva omakotitalo
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3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueelle sijoittuva lahivirkistysalue on kaupungin omistuksessa. Kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa alueen liittdminen yksityisomistuksessa olevaan ja siihen

rajoittuvaan tonttiin.

\ 508-1-1¢
508-1-9906-0

508-1-9903-0

15

| 508-1-1-1

| 13

508-1-1-2

Kuva 8: Kaupungin maanomistus vihrealla.
3.1.6 Tekninen huolto

Alueella on kattava kunnallinen vesi- ja viemariverkosto, johon tdydennysrakentaminen on

liitettavissa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1 Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatosta koskeneet valitukset ja
24.4.2019 antamallaan paatoksellaan pitanyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa

sellaisenaan, kuin siitd paatettiin maakuntavaltuustossa.

Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kumonnut Pirkanmaan 1.

maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan,
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likennetta ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka lisaksi

entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 taydentava vaihemaakuntakaava (elonkirjo ja energia)
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja kaava on astunut voimaan 16.6.2025
maakuntahallituksen erillisella paatokselld. Kaava ei ole toistaiseksi lainvoimainen.

Maakuntakaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia:

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, ty6paikkojen seka muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita
aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun

alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumaarays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen, tydpaikkojen ja lahivirkistyksen sekoittuneena
alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamisen ja luonnon
monimuotoisuuden yhteensovittamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn avulla. Lisaksi alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittava edistamaan
paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon kestava sopeutuminen

ilmastonmuutokseen.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys

seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Yleismaaraykset

Taajamien rakentamattomat ranta-alueet tulee sailyttaa paasaantdisesti rakentamattomina

ja varata yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa yleiseen virkistyskayttoon.
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten
mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulva-alueille.
Tasta voidaan poiketa, jos voidaan osoittaa, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava ajantasainen tieto tunnetuista
kiinteistd muinaisjadnnoksisté ja muista arkeologisista kulttuuriperintékohteista

Museoviraston muinais-jadnnoésrekisterista ja siihen liittyvasta karttapalvelusta.

Mantta

’-

Kuva 9: Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue ympyroity keltaisella.

3.2.2 Yleiskaava

Mantta-Vilppulan keskustaajaman osayleiskaava on tullut lainvoimaiseksi 10.12.2019.

Yleiskaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja

maarayksia:

Pientalovaltainen asuntoalue
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Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Alueelle saa sijoittaa my@s tyétiloja ja asumista palvelevia lahipalveluja.
Yleismaaraykset.

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet on otettava rakentamisessa huomioon.

Hulevesien hallinta tulee ottaa huomioon asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmassa
suunnittelussa. Hulevesien hallinta tulee ensisijaisesti ratkaista kiinteistokohtaisesti.
Tarvittaessa asemakaavoituksessa tulee osoittaa alueellisille hulevesien hallintajarjestelmille
soveltuvat sijoituspaikat ja mitoitus seka ohjeistaa kortteli- ja/tai tonttikohtaista hulevesien
hallinta. Hulevesiverkoston toimintaa estévia toimenpiteitd kuten avo-ojien peittdmista tulee
valttda. Hulevesien hallinnalle uusilla tai muuttuvilla alueilla on esitetty alustavia suosituksia

osayleiskaavan yhteydesséa laaditussa hulevesiselvityksessa.

Kuva 10: Ote keskustataajaman rakenneosayleiskaavasta, suunnittelualue rajattu violetilla
katkoviivalla.
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3.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Mantan kaupunki, Monhanlahden asemakaava ja asemakaavamuutos. Kaava on
hyvaksytty 9.9.2005.

Asemakaavassa suunnittelualueelle sijoittuu korttelin 1 tontti nro 1. seka lahivirkistysalue
(VL). Tontille kohdistuu maarays AO-9: Erillispientalojen korttelialue. Alueelle voidaan
rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja. Rakennusten p&éaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta. Rakennusten tulee olla
harjakattoisia ja kattokaltevuuden 1:2 - 1:1,5. Katemateriaalin tulee olla punaista savi- tai
betonitiiltd. Talousrakennusten runkosyvyys saa olla korkeintaan 6 m. Kortteleiden 1 ja 2

osalta rantaviivaa ei saa muuttaa.

Kuva 11: Ote asemakaavayhdistelmasta. Suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla.
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3.2.5 Rakennusjéarjestys

Mantta-Vilppulan kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
15.11.2021. Rakennusjarjestys on tullut voimaan 11.1.2022 ja se on nahtavilla kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa manttavilppula.fi. Rakennusjarjestyksen uudistustyé on kaynnissa

ja ehdotus on tarkoitus vieda paatoksentekoon elo-syyskuussa 2026.

3.2.6 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kaytetaan kaupungin ajan tasalla pitdmaa 1:1000 mittakaavaan
laadittua numeerista vektorikarttaa.

3.2.7 Muut aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja ohjelmat

Alueella on sitova tonttijako ja rekisterinpitajana on Maanmittauslaitos.
Suunnittelualueella ja lahiymparistossa ei ole voimassa rakennuskieltoalueita.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista lisdimaan liittdmista 1:1 tonttiin
(Keikanniementie 15). Kaavamuutos lahtee tarpeesta saada tontille lisimaata

talousrakennuksen rakentamista varten.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitad koskevat paatokset

Mantta-Vilppulan kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 9.3.2026 8§ 52 kaynnistaa

Keikanniementie 15 asemakaavamuutoksen.

Asemakaava on tullut vireille vuonna 2026 nimella "Keikanniementie 15

asemakaavamuutos”.

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
17.3.2026 ja kaava kuulutettiin vireille viikolla 13 / 2026.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty0o

4.3.1 Osalliset

Osalliset iimenevéat kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu viikolla 13 / 2026.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

OAS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungintalolla ja internetissa kaupungin

kotisivuilla. OAS on nahtavilla koko suunnittelun ajan.

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan Mantta-Vilppulan kaupungin ilmoitustaululla,
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kaupungin internetsivuilla seka virallisissa kaupungin paattamissa ilmoituslehdissa (KMV-
lehti).

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Ehdotus
Ehdotus lahetetdan tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Lupa- ja valvontavirastolle,
Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle, aluepelastuslaitokselle, Mantta-

Vilppulan vesilaitokselle seka alueen sahko- ja puhelinlaitoksille.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Keurusselan rannalla, joten tulvariski on otettava huomioon.

Kaavamuutos on ylempien kaavatasojen mukainen.

4.5 Suunnitteluvaiheiden kéasittely ja paatokset

Kaavoituksen kulku, osallistuminen, paatoksenteko ja aikataulu ilmenevéat osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta.

Suunnitteluaineisto on koko kaavaprosessin ajan nahtavilla Mantta-Vilppulan kaupungin

verkkosivuilla osoitteessa: www.manttavilppula.fi.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 9.3.2026 § 52 kaynnistaa kaavamuutoksen ja

hyvaksya maankayttésopimuksen sekéa lahivirkistysalueen esikauppasopimuksen.

Kaupunkikehityslautakunta hyvéksyi asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
17.3.2026 ja kaava kuulutettiin vireille viikolla 13 / 2026.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavaehdotuksen nahtéville 1.6.2026 ja kaavaehdotus ol
nahtavilla 10.6.-15.7.2026.
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5. Asemakaavan kuvaus
5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualue sijaitsee Mantan keskustan pohjoispuolella Keikanniemesséa, Keurusselan
rannalla. Alueella sijaitsee yksikerroksinen erillispientalo, jonka tonttia laajennetaan
litthmalla n. 15 metria levea lahivirkistysalue siihen. Kaavamuutosalue on n. 3593 m2.

Nykyisin n. 2817 m2 laajuinen tontti kasvaa n. 776 m2.

Asemakaavan muutos muodostaa yhden erillispientalotontin (AO-12). Tontin
rakennusoikeudeksi on maaritelty 410 k-m2, mika vastaa n. 0,15 tehokkuuslukua
kiinteistdjen maa-alueella. Rakennusaluetta laajennetaan liitettdvan alueen my6té kohti

pohjoista, mikéd mahdollistaa esim. talousrakennuksen rakentamisen.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 3 593 m2.

Pinta-ala jakaantuu seuraavasti:
Erillispientalojen korttelialue (AO-12) A =0,36 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa maltillinen lisdrakentaminen erillispientalotontilla.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Korttelialueet merkintdineen ja maarayksineen selvidvat kaavakartalta.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksen myo6ta erillispientalotontin rakentamismahdollisuudet paranevat ja tontille
on mahdollista rakentaa talousrakennus. Piha-alueet selkiytyvat, kun talousrakennus

mahdollistaa sailytystilaa yhdessé paikassa.

Lahivirkistysaluetta menetetaan, kun se liittyy erillispientalotonttiin. Lahivirkistysalue on hyvin
pieni n. 15 metrid leveydeltaan, eika silla ei tosiasiallisesti ole ollut merkitysta
virkistysalueena. Etelan suunnassa on toinen lahivirkistysalue, joka palvelee paremmin
alueen asukkaita. Lahivirkistysalueen maara alueella vdhenee, mutta vaikutusten
virkistysalueisiin voidaan katsoa jaavan vahaisiksi. Suunnittelualueen pohjoisrajaan
rajoittuva venevalkama mahdollistaa edelleen paasyn vesille. Venevalkamaa ei ole
tiettavasti kaytetty eikd sinne ole rakennettu rakenteita veneenlaskua varten.

Kaavamuutoksella on vahaiset vaikutukset venevalkamaan, silla sen rajaus ei muutu.

Kaavamuutos on laajuudeltaan vahainen ja vaikutukset ihmisten elinoloihin ja

elinymparistoon jaavat myos vahaisiksi.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Suunnittelualueen rakentaminen ei sijoitu pohjavesialueelle tai geologisesti kiinnostavalle
alueelle, joten vaikutuksia maa- ja kallioperéan ei erityisesti ole. Hulevedet ohjataan alueella
maastoon ja suunnittelualueella on tulvakorkeuksien vuoksi paljon rakentamisesta vapaata
maa-aluetta rannanpuolella, jonne hulevedet voidaan johtaa imeytykseen ilman, etta ne
valuvat suoraa vesistoon. Rakennusoikeus laskee voimassa olevan kaavan mukaisesta

hieman, joten mahdollinen kattopinta-ala ei lisdanny.

Kaavamuutoksella ei ole ilmanlaatua heikentavia vaikutuksia kayttotarkoituksensa puolesta.
Rakentuneiden alueiden tiivistaminen ja yhdyskuntarakenteen eheyttdminen on ilmaston
kannalta jarkevaad. Olemassa olevaa infraa voidaan hyddyntaa. Alimman
rakennuskorkeuden maarittely ja tontin sailyminen rakentamiseltaan valjana auttavat

varautumaan ilmastonmuutoksesta johtuviin sdan aari-ilmiéihin.

Kyseessa on olemassa olevan yhdyskuntarakenteen taydentdminen pienessa
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mittakaavassa. Rakentaminen kuluttaa aina resursseja ja vaikuttaa ilmastoon. Kaavamuutos
on laajuudeltaan vahainen ja myo6s ilmastovaikutukset ovat vahaiset.
Rakennusmateriaaleilla ja piha-alueen hoidolla voi vaikuttaa siihen, kuinka
iimastoystavallinen hanke on. Kayttamalla rakentamisessa esim. mahdollisimman paljon
puuta, voidaan sitoa hiilta pitkaaikaisesti rakennuskohteeseen. Rakentamalla pitkaikaisia ja
kestavia seka erilaisessa kayttssa toimivia rakennuksia, valtetdan turha purkamisen ja

uuden rakentamisen tuoma hiilipiikki.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja eldainlajeihin, luonnon monimuotisuuteen ja
luonnonvaroihin

Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparistdéon, jossa luonnontilaista aluetta ei
varsinaisesti ole. Erillispientalotonttiin liitettava lahivirkistysalue on kooltaan alle 800 m2 ja
luonteeltaan se on harvennettua rantakoivikkoa. Aikanaan 1900-luvun puoleenvéliin ja osin
viela 1900-luvun lopullakin alueen rannat ovat olleet peltoa. Sittemmin ne on rakennettu
omakotialueeksi. Suunnittelualueella ei ole tiedossa erityisia luonnonarvoja eika
kaavamuutoksen kannalta oleellisia lajihavaintoja. Kaavamuutoksella ei ole erityisia
vaikutuksia kasvi- tai eldinlajeihin eik& se heikenna luonnon monimuotoisuutta oleellisesti
vahaisen kokonsa vuoksi. Kaavamuutos vahentaa vahaisissa maarin aluetta, joka voisi
tulevaisuudessa olla luonnontilaisempi. Vapaata rantaviivaa siirtyy erillispientalotonttiin n. 18
metrid. Rakentamisalue sijoittuu Keikanniementien puoleiselle sivulle tonttia, joten rantaan

jaé rakentamiselta vapaata aluetta.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen

Yhdyskuntarakenne tiivistyy hiukan, kun alue tadydentyy maltillisen lisdrakentamisen my6ta.
Uutta infraa ei tarvitse rakentaa. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat myonteisia, silla
olemassa olevaa tiivistetddn. Yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

vaikutukset ovat vahaisia.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja
rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella mahdollistetaan lisarakentaminen ja olemassa olevan
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erillispientalontontin laajeneminen. Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennetun
kulttuuriympériston kohteita, joilla olisi erityisid arvoja. Rakennusalueen laajeneminen on
melko vahaista ja mahdollinen uudisrakentaminen tulee sijoittumaan lahelle
Keikanniementieta. Rakennusoikeus hieman pienenee. Alueella ei tunneta
muinaisjaannoksia ja alueen arkeologinen potentiaali on vahainen. Maisemavaikutus
vesiston suuntaan jaa vahaiseksi, silla uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevan
yhteyteen seka lahelle katualuetta, kauempaan laitaan tonttia jarvelta pain katsoessa.
Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

ovat vahaisia.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavamuutoksella ei ole helposti tunnistettavia vaikutuksia elinkeinoelamén toimivan
kilpailun kehittymiseen, ellei sellaiseksi katsota yleisen toimeliaisuuden edistamista ja
rakentamismahdollisuuksien lisdamista.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijoittuu Keurusselan rannalle, jolloin vesistdtulvien aiheuttamat riskit on

otettava suunnittelussa huomioon.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on osoitettu kaavakartassa. Merkinnat ovat paaosin

kaavamerkintaasetuksen mukaisia tai niiden muunnoksia.

5.7 Nimisto

Suunnittelualueelle ei sijoitu nimistoa.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan kaavamaaraykset ohjaavat rakentamista ja sen laatua alueella.

6.2 Toteutuminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista heti kun asemakaavamuutos on kuulutettu

lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonnan tulee huolehtia, ettd rakentamislupasuunnitelmat ja asiakirjat ovat

asemakaavamuutoksen mukaisia ja etté toteutus on kaavan ja kaavamaaraysten mukainen.

Mantta-Vilppulassa 10.8.2026

Kaupunkisuunnittelupaallikkd Pinja Ahola

Lisétietoja asemakaavatyosta:

Mantta-Vilppulan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu

séhkoposti: etunimi.sukunimi@taidekaupunki.fi

Kaupunkisuunnittelupaallikko
Pinja Ahola
p. 044 035 4320

Tyohon liittyvaa materiaalia pidetaan esilla kaupungin internetsivuilla osoitteessa

www.manttavilppula.fi.
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