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KAAVOITUSALOITE MUSTANLAHDEN DATAKESKUSHANKKEEN KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISESTA

Suunniteltava hankekokonaisuus

Pohjan Voima Oy ("Pohjan Voima”) suunnittelee datakeskushankkeen kehittédmistd ja
rakentamista  Mdantta-Vilppulan  kaupungin  alueelle. Hanketta kehitetddn yhteistyossa
hankealueen maanomistajan Finsilva Oyj:n kanssa. Hankealueen pinta-ala on noin 40 hehtaaria
ja se sijaitsee Mustanlahden teollisuusalueen etel@puolella. Hankealueen ja kaavoitusaloitteessa
ehdotettavan kaava-alueen alustavat rajaukset on esitetty Liitteessé 1.

Hankkeessa on tarkoitus rakentaa alueelle palvelinkeskus- eli ns. datakeskusrakennuksia ja niille
tarvittavat tukitoiminnot ja infrastruktuuri. Hankkeessa selvitetGdn myds mahdollisuutta rakentaa
alueelle esimerkiksi séhkdnvarastointikapasiteettia akkuteknologiaan perustuen.

Kaavamuotona laaditaan lahtékohtaisesti  alueidenkdyttdlaissa  (132/1999)  tarkoitettu
asemakaava. Koska  hankealueella on  voimassa  oikeusvaikutteinen  yleiskaava,
asemakaavoituksen yhteydessd on tarkoitus tehdd tarvittavat muutokset voimassa olevaan
yleiskaavaan. Laadittavan kaavaratkaisun tarkoitus on mahdollistaa alueella monipuolinen
energiaintensiivinen feollinen foiminta siten, ettd yhtend kayttétarkoituksena voisi olla
datakeskustoiminta.  Datakeskushankkeen rakentamista ja toimintaa  koskevat  luvat
mydnnettdisin laadittavan asemakaavan perusteella. Kaavan tarkoituksena on myds turvata
alueelta havaitut merkittGvimmat luontoarvot sekd huomioida sdhkdjdriestelmdn ja
virkistysverkoston tarpeet. Laadittavan kaavan muoto, kaavarajaus ja yksityiskohdat tdsmentyvat
kaavaprosessin aikana.

Hanketfta varten kdynnistetGdn tarvittaessa ympdristdvaikutusten arviointimenettely YVA-lain
(252/2017) mukaisesti. Kaavoitus sovitetaan yhteen YVA-menettelyn kanssa. Kaavan laadinnassa
ja vaikutusten arvioinnissa kaytetddn lahtdékohtaisesti samoja selvityksid ja lahtdtietoja kuin YVA-
menettelyssa.

Mustanlahden datakeskushankkeen loppukdyttdjd ja investointivaiheen rahoitus tadsmentyvat
hankekehityksen myéhemmdassd vaiheessa. Lahtékohtana alueen suunnittelussa on merkittava
pilvidata- tai yhteispalveludatakeskus (ns. hyperscale- tai co-location -datakeskus).

Datakeskushankkeista Suomessa
Elinkeinoeldmdn keskusliton selvityksen! mukaan datakeskusten rakentamiseen, yllGpitoon ja

infrastruktuuriin  liittyvéa liketoiminta tarjoaa Suomelle télld vuosikymmenelld miljardiluokan
mahdollisuudet investointien, verotulojen ja korkean osaamisen tyopaikkojen muodossa.

' Léhde: https://ek.fi/wp-content/uploads/2025/09/FDCA_Datakeskustoimialan-potentiaali-Suomessa_v1.9.pdf
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Selvityksen mukaan Suomessa on julkisesti iimoitettuja datakeskustoimijoiden
investointisuunnitelmia yhteensd 12 miljardin euron arvosta, kokonaispotentiaalin ollessa yli 30
miljardia. T&ma tekee alasta yhden suurimmista yksityisen sektorin investointikohteista IGhivuosina.

Hanketoimija

Pohjan Voima on uusiutuvaan energiaan erikoistunut suomalainen yhtié. Pohjan Voiman
strateginen kumppani on ruotsalainen Arise, joka omistaa Pohjan Voiman yhdessd vakuutusyhtio
L&hiTapiolan ja toimivan johdon kanssa. Arise on osa norjalaista Aneo-konsernia. Konserni omistaa
ja hallinnoi merkittédvad méadéréé vesivoiman ja tuulivoiman tuotantokapasiteettia Pohjoismaissa.

Hankkeen suunnittelua ja toteutusta varten on perustettu Pohjan Voiman tdysin omistama
tytéryhtid Mustanlahden Datakeskus Oy, jonka kotipaikka on Mantta-Vilppula.

Periaatteena Mustanlahden datakeskushankkeen hankekehityksessd on aqito vuoropuhelu
osdllisten kanssa ja toimiminen ihmistd sekd luontoa kunnioitftaen. Hankkeen edistymisestd
viestitd&n avoimesti ja akfiivisesti paikallisille asukkaille ja muille sidosryhmille, ja ensimmd&inen avoin
yleisdtilaisuus jarjestetddn heti kaavoitusaloitteen k&sittelyn jalkeen.

Nykyinen kaavatilanne ja maankdayttoé

Maakuntakaava

Hankealue sijoittuu Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 maaseutualueeksi merkitylle alueelle.
Merkinndalld osoitetaan ensisijaisesti maa- ja metsatalouden ja niitd tukevien elinkeinojen kayttoon
tarkoitettuja alueita. Maakuntakaavassa on osoitettu myés ulkoilureittihankealueen koillisreunalle.
Merkint& osoittaa ensisijaisesti tarpeen reitille.

Pirkanmaan maakuntaan suunnitellaan 2. vaihemaaokuntakaavaa, jonka teemana on
teollisuuden toiminnot. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on  ollut
nahtavilld vuonna 2025. Aikataulun mukaan kaavaluonnos on tavoitteena asettaa ndhtéville
vuoden 2026 aikana.

Yleis- ja asemakaavat

Suunniteltu hankealue sijaitsee Mantta-Vilppulan keskustaajaman osayleiskaavan M-alueella
(maa- ja metsatalousvaltainen alue). Osayleiskaavassa hankealueelle sijoittuu myds osittain
lentoestealue sekd melualue. Le-alue maarad likimadardaisesti Sassin lentopaikan lentoestealueen,
jolle ei saa rakentaa iiman lentoestelupaa yli 45 m korkeita lentoesteitd. Melu-alue osoittaa
alueet, joila kaavan laadinnan aikana tehdyn meluselvityksen mukaisesti 45 dB ydajan
keskidanitaso ylittyy.

Suunnitellulle hankealueelle ei sijoitu asemakaavoja.

Muu maankdyttd

Hankealue on pddasiassa metsatalouden kdytdssd olevaa talousmetsad.
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Maanhallinta

Hankealueen pinta-ala on noin 40 hehtaaria ja alueen maapohja on varmistettu hankkeen
kayttdédn. Hanketoimija kehitt@éd hanketta yhteistydssé hankealueen maanomistaja Finsilva Oyj:n
kanssa.

Esitys Mustanlahden datakeskuksen kaavaprosessin kdynnistamisesta
Esitimme kaavoituksen kaynnist&mist& seuraavalla tavalla:

* Mantta-Vilppulan kaupunki hyvaksyy kaavoitusaloitteemme ja kdynnistdd alueidenkdyttdlaissa
tarkoitetun asemakaavan laatimisen hankealueelle. Asemakaava laaditaan siten, etté
datakeskushankkeen rakentamista ja toimintaa koskevat luparatkaisut voidaan myontdad
asemakaavaan perustuen.

* Koska hankealueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, Manttd-Vilppulan kaupunki
kaynnistad yleiskaavan muutoksen laatimisen tarvittavin osin.

» Kaava-alueen rajaukseksi esitdmme Liitteen 1 mukaista alustavaa aluerajausta. Kaava-alueen
rajaus t&smentyy myéhemmin laadittavien selvitysten ja vaikutusten arviointien perusteella.

* Mantta-Vilppulan kaupunki hyvdksyy Mustanlahden Datakeskus Oy:n kanssa solmittavan,
Litteen 2 mukaisen kaavoitussopimuksen, jossa on mdadritelty hankkeen edellyttdman
kaavoituksen toimintatavat ja kaavoituksesta aiheutuvien kustannusten korvaaminen.

* Mustanlahden Datakeskus Oy vastaa hankkeen edellyttdmdan kaavoituksen laadinnan,
selvitysten ja suunnitelmien kustannuksista.

¢ Mantta-Vilppulan kaupunki hyvaksyy kaavoitusta valmistelevaksi ja laativaksi konsultiksi Sweco
Finland Oy:n kaavakonsultin, jolla on kaavanlaatijan pdtevyys ja kokemusta vastaavista
hankkeista.

Esteellisyydesta

Kaikessa laadittavaa kaavaa koskevassa pddtdksenteossa pyyddmme oftamaan huomioon
esteellisyyden vaikutuksen. Esteellinen henkild ei saisi osallistua hallintoasian kasittelyyn. Kasittelylla
tarkoitetaan kaikkia sellaisia hallintomenettelyssé suoritettavia toimia, jotka voivat jollakin tavoin
vaikuttaa asiassa fehtdvan pddtdksen sisaltoon. Lisatietoja esteellisyydestd Kuntaliiton sivuilla:
https://www .kuntaliitto.fi/laki/kunnan-paatoksenteko/esteellisyys

Hankkeen esittelymateriaali

Tahan kaavoitusaloitteeseen on liitetty lisimateriaalia hankkeesta (Liite 3).
Lisatietoja asiassa antaa

Tomi Mdkipelto

Toimitusjohtaja, Pohjan Voima Oy ja Mustanlahden Datakeskus Oy

+358 50 370 4092
tfomi.makipelto@pohjanvoima.fi
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