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Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti

Maéntta-Vilppulan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu- ja lupapalvelut
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sisaltda suunnitelman kaavoitusprosessissa
noudatettavista osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten

arvioimisesta.

OAS:n tarkoituksena on antaa selkea kasitys kaavan tarkoituksesta ja tavoitteista ja selvittaa
miten ja milloin osalliset voivat vaikuttaa kaavoitusprosessiin ja mistd he saavat tietoa

kaavoituksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) paivitetdan tarpeen mukaan koko
suunnittelutydn ajan ja on nahtavilla kaupungin www-sivuilla (manttavilppula.fi) sekéa
kaavoituksen ilmoitustaululla Mantta-Vilppulan kaupungintalolla Seppéalan puistokatu 15,

3.kerros.
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1. Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut vireille kaupunginhallituksen paatoksella 9.3.2026 § 52.
Kaavamuutos saa nimekseen "Keikanniementie 15 asemakaavamuutos”.
Asemakaavamuutoksen laadinta on aloitettu hakijan aloitteesta ja siita on laadittu
maankayttdsopimus seka maakaupan esisopimus, joka on hyvaksytty samalla 9.3.2026 § 52

paatoksella.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa 1. kaupunginosan 1. korttelin 1.
tontin laajeneminen siten, ettd kaavamuutoksen hakija lunastaa maankéayttdsopimuksen
mukaisesti osaksi tonttiaan sen pohjoispuolella sijaitsevan lahivirkistysalueen. Kyseinen
vahamerkityksinen ja pienialainen, alle 800 m2 lahivirkistysalue on tarkoitus muuttaa
kaavamuutoksella osaksi erillispientalotonttia. Mantta-Vilppulan kaupunki omistaa kyseisen

l&hivirkistysalueen.

Kaavamuutos on ylempien kaavatasojen mukainen, pienialainen eika silla ole merkittavia

vaikutuksia, joten osallistumis- ja arviointisuunnitelman jalkeen laaditaan suoraa ehdotus.

2.2. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Mantan Keikanniemen alueella. Alue rajautuu Keikanniementiehen

ja kasittaa kortteli 1. tontin 1. sekd sen pohjoispuolella sijaitsevan lahivirkistysalueen.

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin n. 3 500 m2.
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Kuva 2: Asemakaavanmuutoksen suunnittelualuerajaus violetilla.

2.3. Vaikutusalue

Kaavan vaikutukset ovat itse suunnittelualuetta laajemmat, kuten esimerkiksi vaikutukset

kaupunkirakenteeseen.

Asemakaavan ratkaisujen vaikutukset pyritdan selvittdémaan ja tunnistamaan koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan katsoa olevan vaikutuksia. Kaavatydssa hyodynnetddn myos

jo tehtyja selvityksia.
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2.4. Nykytilanne ja voimassa olevat kaavat

Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatosta koskeneet valitukset ja
24.4.2019 antamallaan paatdksellaan pitanyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa

sellaisenaan, kuin siitd paatettiin maakuntavaltuustossa.

Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kumonnut Pirkanmaan 1.
maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan,
likennetta ja logistilkkkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka lisaksi

entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 tadydentava vaihemaakuntakaava (elonkirjo ja energia)
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja kaava on astunut voimaan 16.6.2025

maakuntahallituksen erillisella paatoksella. Kaava ei ole toistaiseksi lainvoimainen.
Maakuntakaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia:
Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen sek& muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita
aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun

alueet ja ulkoilureitit.
Suunnittelumaarays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen, tydpaikkojen ja lahivirkistyksen sekoittuneena
alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittad yhdyskuntarakenteen eheyttamisen ja luonnon
monimuotoisuuden yhteensovittamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja

pyorailyn avulla. Lisaksi alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittava edistamaan
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paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon kestava sopeutuminen

ilmastonmuutokseen.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys

seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.
Yleismaaraykset

Taajamien rakentamattomat ranta-alueet tulee sailyttaa paasaantoisesti rakentamattomina

ja varata yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa yleiseen virkistyskayttoon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten
mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulva-alueille.

Tasta voidaan poiketa, jos voidaan osoittaa, etté tulvariskit pystytaan hallitsemaan.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava ajantasainen tieto tunnetuista
kiinteistd muinaisjadnnoksista ja muista arkeologisista kulttuuriperintokohteista

Museoviraston muinais-jddnnosrekisterista ja siihen liittyvasta karttapalvelusta.
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Kuva 3: Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue ympyroity keltaisella.

Yleiskaava
Mantta-Vilppulan keskustaajaman osayleiskaava on tullut lainvoimaiseksi 10.12.2019.

Yleiskaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja

maarayksia:

Pientalovaltainen asuntoalue

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Alueelle saa sijoittaa my0s tydtiloja ja asumista palvelevia lahipalveluja.

Yleismaaraykset.
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Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet on otettava rakentamisessa huomioon.

Hulevesien hallinta tulee ottaa huomioon asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmassa
suunnittelussa. Hulevesien hallinta tulee ensisijaisesti ratkaista kiinteistokohtaisesti.
Tarvittaessa asemakaavoituksessa tulee osoittaa alueellisille hulevesien hallintajarjestelmille
soveltuvat sijoituspaikat ja mitoitus seka ohjeistaa kortteli- ja/tai tonttikohtaista hulevesien
hallinta. Hulevesiverkoston toimintaa estavia toimenpiteitéa kuten avo-ojien peittamista tulee
valttaa. Hulevesien hallinnalle uusilla tai muuttuvilla alueilla on esitetty alustavia suosituksia

osayleiskaavan yhteydessa laaditussa hulevesiselvityksessa.

Kuva 4: Ote keskustataajaman rakenneosayleiskaavasta, suunnittelualue rajattu violetilla

katkoviivalla.
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Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Mantan kaupunki, Monhanlahden asemakaava ja asemakaavamuutos. Kaava on
hyvaksytty 9.9.2005.

Asemakaavassa suunnittelualueelle sijoittuu korttelin 1 tontti nro 1. seka lahivirkistysalue
(VL). Tontille kohdistuu maarays AO-9: Erillispientalojen korttelialue. Alueelle voidaan
rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja. Rakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta. Rakennusten tulee olla
harjakattoisia ja kattokaltevuuden 1:2 - 1:1,5. Katemateriaalin tulee olla punaista savi- tai
betonitiiltd. Talousrakennusten runkosyvyys saa olla korkeintaan 6 m. Kortteleiden 1 ja 2

osalta rantaviivaa ei saa muuttaa.
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Kuva 6: Ote asemakaavayhdistelmasta. Suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla.

2.5. Selvitykset

Alueidenkayttolain 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Asemakaavamuutoksen vaikutusten arvioinnin tueksi laaditaan tarvittaessa selvityksia ja/tai

hyodynnetddn aikaisemmin tehtyja.
2.6. Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa 1. kaupunginosan 1. korttelin 1.
tontin laajeneminen siten, ettd kaavamuutoksen hakija lunastaa maankayttdsopimuksen
mukaisesti osaksi tonttiaan sen pohjoispuolella sijaitsevan lahivirkistysalueen. Kyseinen
vahamerkityksinen ja pienialainen, alle 800 m2 lahivirkistysalue on tarkoitus muuttaa
kaavamuutoksella osaksi erillispientalotonttia. Mantté-Vilppulan kaupunki omistaa kyseisen

|&hivirkistysalueen.

3. Osallistuminen ja vuorovaikutus

Alueidenkayttolain 62 § edellyttdd vuorovaikutusta kaavaa valmistettaessa.
Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa siten, etta kaikki suunnittelualueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén, voivat osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti

mielipiteensé asiasta.
3.1. Osalliset

Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

- kuntalaiset

- kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat
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- kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinoharjoittajat, alueen tydntekijat ja
palveluiden kayttajat

- yhteis6t tms., joiden toimialaan suunnittelussa kasitellaan
Viranomaiset:

- Kaupungin ydinprosessit: kansallisvaikuttaminen ja paatoksenteko, elinkeinot ja
osaaminen, elamanlaatu ja elavd maaseutu, sosiaalinen hyvinvointi ja toimintakyky,
lasten ja nuorten kasvatus ja ohjaus, yhdyskunta ja ympéaristo

- Lupa- ja valvontavirasto

- Pirkanmaan maakuntaliitto

- Pirkanmaan maakuntamuseo

- Aluepelastuslaitos

- Mantan Kaukolampo- ja Vesihuolto Oy

- Alueen sahko- ja puhelinlaitokset

Kaavahankkeen osallisiksi voi lisdksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttavan AKL
62 8:n osallisen maaritelman. Sen mukaan osalliseksi katsotaan alueen maanomistajat ja ne
”joiden asumiseen, tydtekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa” seka

“viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan”.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaehdotuksesta.

3.2. Tiedottaminen

Asemakaavan kaynnistamisesta, vireille tulosta ja kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan
Mantta-Vilppulan kaupungin verkkosivuilla seka virallisissa kaupungin paattamissa lehdissa
(KMV-lehti).

Kaavoituksen eri vaiheisiin voi tutustua my6s Internetissd www.manttavilppula.fi.

3.3. Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan luonnosvaiheen suunnittelumateriaali

l&hetetd&n viranomaisille tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten.
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Kaavan vaikutuksia arvioidaan ainakin seuraavien ominaisuuksien osalta:

- vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

- vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

- vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

liikkenteeseen

- vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistéon

- vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Vaikutusten arviointi tarkentuu suunnittelutydn edetessa aina ehdotusvaiheeseen asti.

Vaikutusta arvioidaan laskennallisen menetelmin, asiantuntija-arvioin, erilaisten tutkimuksia

ja selvityksia hyédyntamalla.

Alueidenkayttolain 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

5. Kaavoituksen kulku, osallistuminen, aikataulu ja

paatoksenteko
Tyodvaihe Suoritus, tiedottaminen, Ajankohta Tekijat
osallistuminen Viranomainen
Paatos
Kaavoituksen OAS:n laadinta AKL 63 § ja 64 | kevat 2026 Kaupunkikehityslauta
kaynnistaminen | § kunta
Vireilletulon kuulutus ja OAS
nahtaville ilmoitustaululle ja
kaupungin kotisivulle
Selvitykset ja 2026
tavoitteet
Suunnittelu Vaikutusten arviointi 2026
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Tydvaihe Suoritus, tiedottaminen, Ajankohta Tekijat
osallistuminen Viranomainen
Paatds
Kaavaehdotus | Kaavaehdotuksen laatiminen kevat/kesa 2026 | Kaupunkikehityslauta
kunta
Ehdotus nahtaville 30 paivan Kaupunginhallitus
ajaksi MRA 27 § ja lausuntojen
pyytaminen MRA 28 § Viranomaisten
lausunnot
Osalliset voivat jattaa
muistutuksen, muistutusten Tarvittaessa
vastineiden laadinta AKL 65 § viranomaisneuvottelu
AKL 268
Hyvaksyminen | Kaavan hyvaksymisesta syksy 2026 Kaupunginhallitus

6. Yhteystiedot

Lisétietoja asemakaavanmuutostyosta:

Mantta-Vilppulan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu- ja lupapalvelut

Asemakaavoitus

sahkdposti: etunimi.sukunimi@taidekaupunki.fi

Kaupunkisuunnittelupaallikko

Pinja Ahola

p. 040 035 4320

Tyohon liittyvaa materiaalia pidetaan esilla kaupungin internetsivuilla osoitteessa

www.manttavilppula.fi.
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