FCG.

Vilppulan sahan itdpuolen asemakaavan

Muutos

VASTINERAPORTTI ASEMAKAAVASTA SAATUUN PALAUTTEESEEN

Mantta-Vilppulan kaupunki

27.1.2026




Vastineraportti asemakaavasta saatuun palautteeseen 2 (9

Sisallys

Vilppulan sahan itapuolen asemMakaaVvan MUULOS .........oii i e e e e e e e s et e e e e e e e e e s s snsteaeeeeaaeeessnsnesaeeaesesssnnnnesnnnees 3

1 Lausunnot, aloitusvaihe (osallistumis- ja arviointiSUUNNITEIMA).....ccccuiiiiiiie e e e e e e e 3
1.1 FINGIIA, 17.00.2025 ...eeeeeeeeeieette ettt ettt ettt st e st e e e at e e bt e sabe e bt e eab e e bt e eat e e bt e e ab e e heeeabeeeh e e e a b e e bt e eab e e ekt e eabeeehteebeesateebeenateereas 3
1.2 Pirkanmaan maakuntamuSE0, 19.11.2025 .......cooiiiiiiiie ittt e e e e ettt et e e et e e eaa e e eeeeeeeaasba s eeesereassaaaseeeseressbannnseseennes 3
1.3 PIrkanmaan [0, 28.11.2025 .....uu i ettt et e et ettt e e eeeee e e et b b e eeeeseeeaaabaa s eeeeesassbaaaasessessssssannssseessssssssnnnsssesennes 4
1.4  Pirkanmaan ELY-keskus (nykyinen Lupa- ja valvontavirasto), 9.12.2025 ......cccccuiieieiiiiieiiiieeecereee e sree e siee e e s serae e e snreea s 4

2 LaAUSUNNOT, ENOOTUSVAINEG ... s s a s s s s s s ssnsnsssnsssnsnsssnsnsssnsnsnsnsnnnnnn 6
2.1  Lupa- ja valvontavirasto (entinen ELY-KesKUS), 20.1.2026........cccuueeeeeiuiieeieiiieeeeciteeeeeeiaeeeseriseeeeestaeeesesasaeeeesnsaeeessnseeeesenssnes 6
2.2 PIrKanmMaan [0, 8.1.2026 ......cueueeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerereeeeeeeessesssesseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssressres 8
2.3 Yrke KiinteiStOt Oy, 19.1.2026......ccceiuieieiieeeiieeiite et ee ettt e sttt e sttt e sbeeesabteesabeeesabeeesaseeeaaseeaneeeeseeeeaseeeeasbeesaseeesasteeeaneeesabeeennneens 8
2.4 Telia FINland Oyj, 29.12.2025 ... ... iieiiee e e e ecccitee e e e e e e eei et tteeeeeeeesesaaa s attaaeaaaaesaaasssataaseaassesaaasstseseseasssasaasssssaseeeassseasnssssnnneeaenas 9

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1

Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki



Vastineraportti asemakaavasta saatuun palautteeseen 3 (9

Vilppulan sahan itdpuolen asemakaavan muutos

1 Lausunnot, aloitusvaihe (osallistumis- ja arviointisuunnitelma)

1.1 Fingrid, 17.11.2025

Lausunnon tiivistelma Kaavoittajan vastine

Fingrid ei lausu Vilppulan sahan itapuolen asemakaavamuutoksesta. Kyseiselld asemakaava- Merkitddn tiedoksi.
alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja.

1.2 Pirkanmaan maakuntamuseo, 19.11.2025

Lausunnon tiivistelma Kaavoittajan vastine

Pirkanmaan alueellinen vastuumuseo toteaa, ettei silla ole asiasta huomautettavaa. Mikali Merkitéidn tiedoksi.
hanke etenee nyt esitettyjen periaatteiden mukaisesti, eika kaava-alue merkittavasti muutu, ei
hankkeesta ole jatkossa valttamatonta pyytaa alueellisen vastuumuseon lausuntoa.
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1.3 Pirkanmaan liitto, 28.11.2025

Lausunnon tiivistelma Kaavoittajan vastine

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 lisaksi Merkitédn tiedoksi. Asia huomioidaan
elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 7.4.2025, kaavan laadinnassa ja pdivitetédn OAS:aa
voimaantulopaatos 16.6.2025). Vaihemaakuntakaava ei ole vield lainvoimainen. lausunnossa esitetylld tavalla.

Pirkanmaan liitto pyytaa paivittdamaan asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa olevaa suunnittelutilanteen kuvausta voimassa olevien
maakuntakaavamerkintdjen mukaisiksi. Suunnittelualuetta koskee Pirkanmaan
maakuntakaavassa 2040 teollisuus- ja varastoaluetta osoittava kaavamerkinta,
jonka suunnittelumaaradysta on taydennetty elonkirjon ja energian
vaihemaakuntakaavan yhteydessa. Suunnittelualuetta koskee elonkirjon ja
energian vaihemaakuntakaavassa pohjavesialueen kaavamerkinta, jota vastannut
kaavamerkinta Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 on kumottu. Samalla
pohjavesialueiden kaavamerkintarajaukset ovat hieman paivittyneet, mutta tama
muutos ei koske suunnittelualuetta. Pohjavesialuemerkintdjen kuvausta ja
maaradysta on paivitetty.

1.4 Pirkanmaan ELY-keskus (nykyinen Lupa- ja valvontavirasto), 9.12.2025

Lausunnon tiivistelma Kaavoittajan vastine

OAS:ssa ei ole huomioitu kesdkuussa 2025 voimaan tullutta vaihemaakuntakaavaa, = Merkitddn tiedoksi. Asia huomioidaan
jossa annetaan uusia suunnittelualueella sijaitsevaa pohjavesialuetta koskevia kaavan laadinnassa ja pdivitetddn OAS:aa
maarayksid. ELY-keskus pyytaa tdydentamaan OAS:n suunnittelutilanteen siten, lausunnossa esitetylld tavalla.

ettd Pirkanmaan vaihemaakuntakaava elonkirjo- ja energia on otettu huomioon.
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Lausunnon tiivistelma Kaavoittajan vastine

Kaava-alueelta on oltava tai hankittava riittavat tiedot sen pohjavesiolosuhteista, Huomioidaan kaavan laadinnassa.
jotta kaavan vaikutukset pohjavesialueeseen voidaan arvioida luotettavasti. Asemakaavamddrdyksissé on huomioitu
Kaavamaarayksin tulee varmistaa, ettei hankkeesta aiheudu pohjaveden pohjavesialueen tilan varjeleminen.

pilaantumisen vaaraa tai Rautainharjun vedenhankintaa varten tarkean
pohjavesialueen tilan heikkenemista. T-merkinndan mukaisia toimintoja, kuten
vaarallisten kemiakaalien varastointia, ei tule sijoittaa pohjavesialueelle.
Pohjavesiolosuhteisiin liittyvia oleellisia tietoja ovat esimerkiksi pohjaveden pinnan
ylapuolisten maakerrosten paksuus ja maalaji/veden johtavuus seka pohjaveden
virtaussuunta kaava-alueella ja suhteessa pohjavesialueeseen. ELY-keskuksella
tiedossa olevat lahimmat pohjaveden havaintoputket ja pinnakorkeustiedot
sijoittuvat kaava-alueen pohjoispuolelle.

ELY-keskus kannustaa siirtymdan Ymparistoministerion maakunta-, yleis- ja Merkitédn tiedoksi.
asemakaavojen kaavamaardysten ja kaavakohteiden esitystavasta antaman

asetuksen (Katja-asetus) mukaisten kaavamerkintojen ja -maaraysten kayttoon.

Asetus sisaltaa kuitenkin siirtymasaannoksen ja kumottua merkinndista annettua

ymparistdministerion asetusta voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
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2 Lausunnot, ehdotusvaihe

2.1 Lupa- ja valvontavirasto (entinen ELY-keskus), 20.1.2026

Lausunnon tiivistelma Kaavoittajan vastine

Lupa- ja valvontavirasto on tutustunut em. lausunnolla olevaan
asemakaavan muutosehdotukseen ja lausuu siitd seuraavaa:

Pohjavesi

Asemakaavan muutosalueesta noin 3 700 m? suuruinen alue
sijoittuu Rautainharjun 1-luokan pohjavesialueelle. Pohjavesialueelle
on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T-
merkintd) mukaista rakentamista.

Lahtokohtaisesti luokitelluille pv-alueille ei tulisi kaavoittaa uutta
teollisuustoimintaa. Yksittaisind tapauksina pohjavesialueille
osoitettu teollinen toiminta on padsaantoisesti osoitettu
kaavamerkinnalla TY (ympdristéhdiriétd aiheuttamattomat
teollisuusalueet). Kyseinen kaava sijoittuu kuitenkin olemassa
olevalla teollisuusalueelle, eikd ole pohjavesialueelle sijoittuvalta
osa-alueeltaan pinta-alallisesti suuri. Tastd huolimatta alueelta tulee
kuitenkin olla riittavat pohjavesiolosuhteiden Iahtotiedot seka
kaavamaarayksin kattavasti varmistaa pohjaveden suojelu.

Pohjavesi virtaa kaava-alueella luoteen suuntaan. Kaava-alueen
[ahimmissa pisteissd maapera on kairausten perusteella hiekkaa ja
alimpana kallion pinnalla on hiekkainen moreenikerros. Pohjaveden
pinnan ylin mitattu taso on kaudella 2016-2025 ollut +107,81
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Lausunnon tiivistelma Kaavoittajan vastine

(N2000). Naiden tietojen perusteella alueen maapera on hyvin vetta

lapdisevaa ja pohjaveden pinta suhteellisen Idhella maanpintaa.

Kaavaselostusta tulee tadydentda pohjavesitietojen osalta ja

hankkeen rakennuslupavaiheessa tulee arvioida lisaselvitysten tarve.

Esitettyjen kaavamaaraysten lisaksi tulisi maarayksin varmistaa, etta

maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan
vélille on jatettava riittava suojakerros ja tayttoja tehtdessa
tayttoainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia puhtaita
maa-aineksia.

Teollisuusalueen ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut piha-, pysakointi- ja

varastointialueet tulee pohjavesialueella paallystaa vetta
lapaisemattomiksi, niin ettei niilla muodostuvat hulevedet paase
imeytymadan pohjavesialueelle. Teollisuusalueen hulevesien
johtaminen pohjavesialueelle tulee kieltaa.

Maaperan tila

Lupa- ja valvontavirastolla ei ole kdytettavissaan
maaperatutkimustietoa alueelta, mutta mikali on syyta epailla, etta
alueen maapera on pilaantunut siella harjoitetun toiminnan
seurauksena, tulee maaperan tila selvittaa ja tarvittaessa puhdistaa
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Maarakennustoiden yhteydessa kaivettuja mahdollisesti haitta-
aineita sisaltavia maa-aineksia ei saa kuljettaa pois alueelta, ennen
kuin niiden pilaantumattomuus on luotettavasti varmistettu.

Kaavaselostusta tédydennetddn lausunnon mukaisesti
pohjavesitietojen osalta.

Asemakaavan yleismddrdyksid tédydennetddn
vastaamaan lausunnon vaatimuksia.

Asemakaavan yleismddrdyksid tédydennetddn myds
teollisuusalueen ajoneuvoliikenteen ja piha-, pysdkéinti-
sekd varastointialueiden osalta.

Alueella yleiskaavan yhteydessd tehdyt selvitykset eivdt
viittaa siihen, ettd kaava-alueella olisi siellé harjoitetun
toiminnan seurauksena pilaantuneita maita. Jos alueelta
rakentamisen yhteydessd I6ytyy pilaantuneita maita,
tulee ne kdsitelld lausunnossa esitetylld tavalla.

Merkitddn tiedoksi. Mahdollisten maanrakennustdiden
yhteydessd kaivettujen maa-ainesten
pilaantumattomuus tulee luotettavasti varmistaa ennen
alueelta siirtdmistd.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki

Y-tunnus 3485116-1
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Lausunnon tiivistelma Kaavoittajan vastine

Tama lausunto on valmisteltu Lupa- ja valvontaviraston
alueidenkayttdyksikdssa. Lausunnon valmisteluun on osallistunut
vesien- ja merenhoidon yksikko, sekda maaperansuojeluyksikko.

2.2 Pirkanmaan liitto, 8.1.2026

Lausunnon tiivistelma Kaavoittajan vastine

Pirkanmaan liitto toteaa, ettei silld ole huomautettavaa Merkitddn tiedoksi.
kaavahankkeesta.

2.3 Yrke Kiinteist6t Oy, 19.1.2026

Lausunnon tiivistelma Kaavoittajan vastine

Yrke Kiinteistot Oy:n harjoittama kiinteistéjen omistaminen ja Merkitddn tiedoksi.
vuokraustoiminta alueella on vakaata ja pitkajanteista. Kiinteiston

kaytto on joustavaa, eika toiminta ole sidottu kapeaan

kayttotarkoitukseen. Taman vuoksi kiinteiston kaytto

yritystoiminnan tarpeisiin on mahdollista myds jatkossa erilaisissa

toimintaymparistdn muutoksissa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa ja yhtendistaa
Vilppulan sahan teollisuus- ja varastoaluetta sekd mahdollistaa
alueen teollinen kehittdminen. Kaavamuutosalue on osoitettu
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Lausunnon tiivistelma Kaavoittajan vastine

teollisuus- ja varastoalueeksi (T), ja muutos on ylempien
kaavatasojen mukainen. Kaavaselostuksen mukaan muutoksen
vaikutukset jadvat paikallisiksi ja vahaisiksi, eikd kaavamuutos esta
alueella jo harjoitettavaa yritys- ja vuokraustoimintaa.

Yrke Kiinteistot Oy:n nakokulmasta kaavamuutos ei vaaranna
kiinteistdn omistamista eika yritysvuokraustoiminnan jatkamista
nykyisella kiinteist6lla. Uusi kaava mahdollistaa teollisen toiminnan
monipuolisen kehittdmisen alueella, mika on kokonaisuutena
myOnteista Mantta-Vilppulan kaupungin yritystoiminnan ja
elinvoiman kannalta.

Yrke Kiinteistot Oy:ll3 ei ole asemakaavamuutosehdotukseen Merkitddn tiedoksi.
huomautettavaa eika yhti6 esita siihen muutoksia.

2.4 Telia Finland Oyj, 29.12.2025

Lausunnon tiivistelma Kaavoittajan vastine

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan Merkitddn tiedoksi.
muutokseen.
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