Mantta-Vilppula

Kaupunkikehitysjohtaja

Viranhaltijapaatos

22.12.2025 § 28/2025

Savonlinnantien lunastuskorvausten maksaminen seka lunastustoimituksen kulujen

maksaminen

Mantta-Vilppulan kaupunginhallituksen 20.1.2025 § 6 mukaisesti,
maankayttdinsinddrin hakema Savonlinnantien
katualuetoimituksen asia on edennyt toimituksen paattymiseen.
Katualuetoimituksen kokous oli 29.10.2025 ja toimituksen
paattymisajankohta 12.11.2025, toimituksen valitusaika umpeutui
perjantaina 12.12.2025.

Kyseinen katualue on asemakaavaan merkittya katualuetta, jonka
kunta saa ilman erityista lupaa lunastaa alueidenkaytt6lain 96 §:n
mukaisesti asemakaava-alueella sellaisen yleisen alueen, joka
asemakaavassa on tarkoitettu kunnan tarpeisiin. Katualueella on
tarkoitus tehda infraan liittyvia téita lahivuosina.
Alueidenkayttdlain mukaan haetussa toimituksessa on
noudatettava lunastuslakia.

Lunastustoimikunta kasitti toimitusinsindoérin ja kaksi uskottua
miesta. Toimitusinsindorina ja samalla lunastustoimikunnan
puheenjohtajana toimi Maanmittauslaitoksen nimeama
toimitusinsinddri. Uskotut miehet ovat kiinteistéasioihin
perehtyneita ja paikalliset olot tuntevia, kaupunginvaltuuston
valitsemia henkil6ita. Toimituksen kohteena olleesta katualueesta
muodostetaan uusi yleinen alue Mantta-Vilppulan kaupunkiin.
508-020-9901-0 Vilppulan kadut, omistajana Mantta-Vilppulan
kaupunki.

Katualuetoimituksessa lunastustoimikunta ratkaisi
lunastusoikeuden, maaritti korvaukset yksityisille maanomistajille
ja teki kaikki muut paatokset katualuetoimituksessa.
Lunastustoimikunta vahvisti lunastuslain 21 §:n mukaisesti
lunastuksen kohteeksi toimituskartassa osoitetut alueet, jotka
lunastettiin katualueiksi omistusoikeudella.

Katualuetoimituksessa hankittiin Mantta-Vilppulan kaupungille
asemakaavaan merkittya katualuetta yhteensa 9643 m2, josta
yksityisilta maanomistajilta hankittiin yhteensa 7484 m2, loput
2169 m2 olivat jo kaupungin omistuksessa.

Yksityisille maanomistajille kohdistuvat korvaukset muodostuvat
suurimmaksi osaksi katualueen maapohjan kohteen korvauksista,
seka jonkin verran puustoon, pensasaidan tai aidan siirron
kohteen-tai vahingonkorvauksista.

Korvauksen maaraamisen teoreettiset perusteet:
Lunastuslain mukainen lunastuskorvaus muodostuu
kohteenkorvauksesta,

haitankorvauksesta ja vahingonkorvauksesta. Myds
kauppahintatutkimusta on kaytetty arvioinnissa.
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Kohteenkorvaus: Lunastettavasta omaisuudesta on
maarattava omaisuuden

markkina-arvoa vastaava taysi korvaus: Markkina-arvo
on maaritettava sellaisella luotettavalla menetelmalla,
joka johtaa omaisuuden korkeimpaan arvoon.

Lunastus toimeenpannaan kadun lunastamiseksi.
Kohteenkorvaus on maarattava alueella ennen
asemakaavassa yleiseksi alueeksi osoittamista
vallinneen kayttotarkoituksen tai kayttémahdollisuuden
mukaisen arvon perusteella. Muutoskaavan osalta
katualueet arvioidaan edellisen kaavan
kayttétarkoituksen mukaan.

Tilojen yhteiseksi erotetusta tiealueesta, vanhasta
rasitetiesta tai yksityistiesta ei tule maarata maapohjan
kohteenkorvausta. Korvausperiaatteena on tadyden
korvauksen periaate (kenenkaan varallisuusasema ei
muutu lunastuksessa).

Haitankorvaus tulee lunastuslain 35 §:n nojalla
maarattavaksi, kun samalla henkildlle kuluvasta
omaisuudesta lunastetaan osa ja tasta tai siita
yrityksesta, jonka toteuttamiseksi lunastus
toimeenpannaan, aiheutuu pysyvaisluontoista haittaa
jaljelle jaavan omaisuuden kayttamiselle, haitta on
korvattava.

Vahingonkorvaus tulee lunastuslain 37 §:n nojalla
maarattavaksi, kun lunastuksesta aiheutuu muuttamisen,
likkeen tai ammatin harjoittamisen keskeytymisen taikka
muun syyn vuoksi tappiota, kustannuksia tai muuta
vahinkoa lunastettavan omaisuuden omistajalle.

Kauppahintatutkimukset:

Toimitusinsindori on tehnyt kauppahintatutkimuksen
Mantta-Vilppulassa tehdyistda asemakaava-alueella
tehdyista rakentamattomista asuinpientalojen
korttelialueen kaupoista viimeisen 10 vuoden aikana.
Kaupoissa on ollut kaupunki myyjana yhta kauppaa
lukuun ottamatta. Kauppahintatutkimukseen ei ole otettu
rantaan rajoittuvia rakennuspaikkoja. Mantan taajamassa
on tehty AO- tontin kauppoja muutamia, joissa on
kaupunki ollut myyjana.

Mantassa vertailukauppahinnat ovat olleet noin 1-2 €/m2.
Vilppulan taajamassa kaupungin myymien tonttien hinnat
ovat olleet 0,67 €/m2 ja 0,83 €/m2. Yhdessa yksityisten
valisessa kaupassa hinta on ollut 1,4 €/m2. Kauppoja on
tehty vain noin 10 kappaletta.

Kaupunki ei ole tehnyt raakamaan kauppoja alueella.
Yleensakin kiinteistokauppoja on tehty hyvin maltillisesti.
Samoin rakentaminen Vilppulassa on ollut maltillista.
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Raakamaan hinta voidaan johtaa AO- tontin hinnasta,
koska vertailukauppoja ei ole.

Korvausvaatimuksia ei toimituksessa esitetty.
Toimituksen paatés lunastuskorvauksista:

Kohteenkorvaus:

Maapohjan liséksi kohteenkorvaukseen maarataan
pihakasvillisuudesta ja

puustosta maaratyt korvaukset. Kasvillisuuden osalta
korvaus maarataan

Maanmittauslaitoksen Arviointi ja korvaukset ohjeistuksen
mukaisesti.

Korvaussummat ilmenevat asiakirjoihin liitettavasta
korvausselitelmasta.

Haitan- ja vahingonkorvaukset:
Lunastuksesta tai kadun toteuttamisesta ei aiheudu
korvattavaa haittaa.

Lunastuskorvauksiin lasketaan 25 % korotus lunastuslain
mukaan.

Hakijan eli Mantta-Vilppulan kaupungin on lunastuslain 52 §:n
nojalla suoritettava toimituksessa maaratyt korvaukset kolmen
kuukauden kuluessa toimituksen paattymisesta.

Lunastustoimikunta paatti, etta lunastuslain 49.2 §:n perusteella,
ettd Mantta-Vilppulan kaupungin on talletettava korvaus
yksityisen maanomistajan omistaman tilan osalta
aluehallintovirastoon.

Korvaukset suoritettuaan on kaupungin ilmoitettava siita
viipymatta toimitusinsindorille ja esitettava siita tarpeellinen
selvitys.

Mantta-Vilppulan kaupunki maksaa toimituskustannukset.
Toimituskustannukset peritaan kaytetyn tyéajan mukaan.

Katualuetoimituksen, toimitusnumero 2025-758094,
Maanmittauslaitokselle tehtava toimituslasku on 11 374,0 euroa,
ja yksityisille maanomistajille maksettava kokonaiskorvaus on
yhteensa 12 338,32 euroa.

Toimivalta Hallintosaantd 2.12.2025 § 29.1, § 32.1 ja
Kaupunkikehityslautakunnan delegointilista,
Kaupunkikehityslautakunta 9.12.2025 § 166, voimaantulo
10.12.2025, kohta 68: Kaupunkikehitysjohtaja paattda AKL:n
tarkoittamista katualueen korvauksista.



Mantta-Vilppula

Viranhaltijapaatos

Kaupunkikehitysjohtaja 22.12.2025 § 28/2025
Paatos Paatan,
- maksaa Maanmittauslaitoksen laskun 11 374,0 euroa
- maksaa lunastustoimikunnan maaraamat korvaukset yksityisille
maanomistajille, kokonaiskorvaus on yhteensa 12 338,32 euroa
- valtuuttaa maankayttdinsindorin tekemaan maksumaaraykset
maanomistajille
Jari Ihainen
Kaupunkikehitysjohtaja
Jakelu

Asianosaiset

Maankayttéinsinoori
Kaupunkikehityslautakunnan puheenjohtaja
Hallituksenpuheenjohtaja

Kaupunginjohtaja

Talousjohtaja

*** Tdma asiakirja on séhkdisesti allekirjoitettu ***



