Ote poytakirjasta

Kaupunkikehityslautakunta § 54 15.04.2025
Kaupunginhallitus § 122 28.04.2025

YOS-tontin ja maaraalan hinnan maarittaminen
Kaupunkikehityslautakunta 15.04.2025 § 54

Mantan keskustassa on opetustoimintaan, sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue osoitettu Mantan
kaupungin 1. kaupunginosan asemakaavanmuutoksessa, kortteliin 133
(YOS). Kyseiselta alueelta on suunniteltu tontin kt. 508-1-133-6 ja sen
yhteydessa olevan maaraalan, seka tilojen kt. 508-405-4-193, XXVIII:1, kt.
508-405-4-194, XXVIII:2 ja kt. 508-405-4-195, XXVIII:3 myyntia. Kyseisen
tontin, maaraalan ja kiinteistdjen (tilojen) myynnissa on tarkoitus soveltaa
kaupunginhallituksen paattamia myyntiehtoja 31.3.2022 § 92 mukaisesti:

- tonttien varaamisesta paattada kaupunkikehityslautakunta, jolloin tulee
arvioiduksi kullekin tontille ja alueelle soveltuva maankaytto

- varausaika on enintdan 9 kuukautta, jona aikana on

tehtava kiinteistokauppa tai varaus peruuntuu

- kaupunkikehityslautakunnan hyvaksytyn ja lainvoimaisen
varauspaatdksen perusteella myyntipdatés tehdaan viranhaltijapaatoksena
- rakentamisvelvoite on 3 vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta

- paasaantoisesti tontit myydaan, vuokrausta voidaan kayttaa siina
tapauksessa, etta tontille ei ole tarkoitus rakentaa pysyvia rakennelmia ja
rakennuksia, tai ettd vuokraukseen on olemassa erityinen syy

- vuokraus tapahtuisi edelleen nykyisen hallintosaannén mukaisesti;
kaupunkikehityslautakunta paattaa yli 5 vuotta kestavista
maanvuokrauksista seka vuokraoikeuksien siirroista, ja 5 vuotta ja sita
lyhyemmista maanvuokrista paattaa maankayttdinsinoori

- myyntihintoja kdytetdan jatkossa maanvuokria maaritettdessa,
vuokrataso olisi 5 % myyntihinnasta (perusvuokra €/vuosi)

- Mantan asemakaava-alueella kaupunki laatii kustannuksellaan
asemakaavan mukaisen ensimmaisen tonttijaon, tonttijaon muutoksesta
vastaa hakija kustannuksellaan

- tontin lohkomiskuluista vastaa tontin ostaja

- kaupunki vastaa vuokratonttien lohkomiskuluista; mikali vuokra-alue
myydaan vuokralaiselle, peritdan lohkomiskulut erikseen kauppahinnan
lisdksi

Kaupunkisuunnittelu- ja lupapalveluissa on kevaalla 2025 aloitettu
selvitykset ja tarkastelut kaikkien Mantan ja Vilppulan asemakaava-alueilla
olevien opetus,- sivistys ja- sotekiinteistdjen arvon maarittdamiseksi.
Kohteista on nyt pyydetty hinta-arviot markkinahinnan maarittamiseksi,
arviot valmistuvat kohteista kevaan/kesan 2025 aikana.

Tontin kt. 508-1-133-6, sen yhteydessa olevan, tontin kt. 508-1-133-7
myytavan maaraalan seka tilojen kt. 508-405-4-193, XXVIII:1, kt. 508-405-
4-194, XXVIII:2 ja kt. 508-405-4-195, XXVIII:3 arviota on pyydetty heti
tehtavaksi asian kiireellisyyden vuoksi.

Kyseiset kiinteistdt ja maaraala myytaisiin samassa yhteydessa, ja ostaja
voisi kaupan myo6ta hyédyntda ostamaansa maa-aluetta asemakaavan
mukaisella tavalla toimintaansa varten. Kaupan jalkeen maaraala seka
kiinteistot voidaan erillisella tonttijaolla ja lohkomistoimituksella muodostaa
omaksi yhtendiseksi tontiksi.
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Arvioihin ja toteutuneisiin kauppoihin perustuen esitetdan myyntihinta
tontille kt. 508-1-133-6, sen yhteydessa olevalle maaraalalle seka tiloille kt.
508-405-4-193, XXVIII:1, kt. 508-405-4-194, XXVIII:2 ja kt. 508-405-4-195,
XXVII:3:

508-1-133-6, Koskelankatu 2, Mantta

- YOS, asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, jolle kokonaan tai
paadosin maanpaallisen kellarikerroksen rakentaminen on kielletty

- asemakaava ja sitova tonttijako on hyvaksytty vuonna 1995

- tontin pinta-ala on noin 8051 m?, lohkottu tontti

- tontilla sijaitseva rakennus on jo aiemmin myyty, se ei sisally myyntiin

- myytavan maaraalan pinta-ala on noin 5300 m?, maaraala lohkotaan
tontista 508-1-133-7

- tilan kt. 508-405-4-193, XXVIII:1 pinta-ala on 1201 m?

- tilan kt. 508-405-4-194, XXVIII:2 pinta-ala on 1155 m?

- tilan kt. 508-405-4-195, XXVIII:3 pinta-ala on 1142 m?

- rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla 0.50

- suurin sallittu kerrosluku sallii 2.kerroksisen rakennuksen/rakennukset
- esitys myyntihinnaksi olisi 4,35 €/m? ja myyntihinta 74 000 €, perustuen
kolmannen osapuolen tekemaan arviolausuntoon, jossa on laskettu
maapinta-alan olevan noin 17000 kem? ja sen mukaisesti on arvioitu 3,72/
5,0 €/m?, tontin myyntihinta 63 000 — 85 000 €. Esitetty myyntihinta olisi
naiden arvioiden valissa.

Hintaesitys perustuu kolmannen osapuolen tekemaan arviolausuntoon
kohteesta.

Kuntien tulee noudattaa kiinteistékaupoissa EU:n valtiontukisdadnnoksia.

Kaupunki on laatinut vuonna 1995 kortteliin sitovan tonttijaon, kaupungin
myyntiehtojen mukaisesti ostaja laadituttaa tonttijaon muutoksen
kustannuksellaan, kuten myds lohkomiskulut.

Toimivalta: Hallintosaantd 24 § 3.2; kaupunginhallitus paattaa
rakennustarkoitukseen kaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen hinnan
maarittamisesta ja myynnista.

Valmistelu ja lisatiedot:
maankayttdinsin6ori Kasper Kovanen
kasper.kovanen(at)taidekaupunki.fi, puh. 044 797 2012

Kaupunkikehitysjohtaja Ville Kerdnen

Kaupunkikehityslautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta
esitettyjen Y-tonttien myyntihinnoiksi paatetdan seuraavaa:

1. Tontti 508-1-133-6

2. Tontti 508-1-133-7 méaaraala
3. Tila 508-405-4-193, XXVIII:1
4. Tila 508-405-4-194, XXVIII:2
5. Tila 508-405-4-195, XXVIII:3
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myyntihinta 4,35 €/m?, kokonaishinta 74 000 €

Taman pykalan osalta pdytakirja tarkastetaan kokouksessa.
Paatos Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti keskustelun jalkeen.
Kaupunginhallitus 28.04.2025 § 122
258/10.00.02/2025
Esittelija Kaupunginjohtaja Anne Heusala

Paatosesitys Kaupunginhallitus paattaa, etta esitettyjen Y-tonttien myyntihinnoiksi
paatetdan seuraavaa:

1. Tontti 508-1-133-6

2. Tontti 508-1-133-7 maaraala

3. Tila 508-405-4-193, XXVIII:1

4. Tila 508-405-4-194, XXVIII:2

5. Tila 508-405-4-195, XXVIII:3

myyntihinta 4,35 €/m?, kokonaishinta 74 000 €.
Paatos Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Merkittiin, ettd pykala tarkastettiin kokouksessa.

Otteen oikeaksi todistaa:

Mantta-Vilppulassa 12.05.2025

Marika Kappi
tiedonhallintasihteeri

*** Tama asiakirja on séhkoisesti allekirjoitettu ***



Ote poytakirjasta

Kaupunkikehityslautakunta § 54 15.04.2025

Kaupunginhallitus

§ 122 28.04.2025

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 122

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Mantta-Vilppulan kaupungin
kirlaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettdmisesta. Kaytettdessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Kaupunginhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Seppalan puistotie 15, 35800 Mantta
Sahkoépostiosoite: kaupunki@manttavilppula.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9 - 15.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.



Ote poytakirjasta

Kaupunkikehityslautakunta § 54 15.04.2025

Kaupunginhallitus

Poytikirja

(lomake paivitetty 27.12.2023)

§ 122 28.04.2025

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
e paatods, johon haetaan oikaisua
o miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
o milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteité voi pyytada Mantta-
Vilppulan kaupungin kirjaamosta.

Pdytakirja on 6.5.2025 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Asianosaiselle ldhetettéaviin oikaisuvaatimusohjeisiin merkitééan
léhettdmispéivéa:

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeella, joka on lahetetty

Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkdpostilla, joka on
lahetetty 12.5.2025.



