Etuosto-oikeuden kayttaminen, Mantan Virastotalon tontin kt. 508-1-191-3 kauppa

Kaupunginhallitus 08.09.2025 § 269
572/10.00.01/2025

Yksityishenkild on ostanut 20.08.2025 allekirjoitetulla kauppakirjalla
Mantan Virastotalo Oy:lta kiinteistdn 508-1-191-3, Mantta-Vilppulan
Mantan keskustan alueelta.

Kiinteisto sijaitsee 1. kaupunginosan asemakaava-alueella,
kaupungintalon tontin kt. 508-1-191-4 lansipuolella ja on pinta-
alaltaan 13 484 nelidmetria (1,348 hehtaaria). Kiinteistd on ollut
virastotalon purkamisen jalkeen rakentamaton. Kiinteiston 508-1-191-
3 alue soveltuu Mantta-Vilppulan kaupungin tarpeisiin, koska kiinteisto
on suoraan osana nykyistd asemakaava-aluetta ja on 1dhella jo
rakennettuja kunnallisteknisia verkostoja. Kauppahinta on 600 euroa
ja vastaa noin 0,045 euroa/m2 (450 euroa/hehtaari).

Alueella on asemakaavan muutos (ohjeellinen tonttijako), vahvistettu
19.5.1978 seka keskustaajaman osayleiskaava 2019, hyvaksytty
25.9.2019. Kiinteiston 508-1-191-3 tonttijaon muutos on hyvaksytty
4.12.1978.

Kaavamerkintd asemakaavassa on YH, hallinto-ja virkarakennusten
korttelialue, ja kaavamerkinnat osayleiskaavassa ovat PY (julkisten
palvelujen alue) ja 81, kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja
rakennusryhmat, kohteiden numerointi viittaa keskustaajaman
osayleiskaavan rakennetun ympariston selvitykseen (virastotalo).

Etuostolain 608/1977 5 §:n mukaan etuosto-oikeutta ei ole, jos

1. kiinteistd kasittaa tai, jos samalla luovutuskirjalla tai muutoin
luovutuksin, jotka on katsottava samaksi kaupaksi, myydaan eri kiinteist6ja,
nama yhdessa kasittavat 5 000 nelidmetria tai sitd vahemman.

2. jos ostajana on myyjan puoliso tai henkild, joka perintdkaaren
(40/65) 2 ja 4 luvun saanndsten mukaan voisi peria myyjan, taikka
tallaisen henkilén puoliso

3. ostajana on valtio, valtion liikelaitos tai muu valtion laitos

4, myynti tapahtuu pakkohuutokaupalla

Etuosto-oikeutta ei ole § 6 mukaan, milloin sen kayttamista, huomioon
ottaen ostajan ja myyjan valinen suhde, luovutuksen ehdot tai muut
olosuhteet, on pidettava ilmeisen kohtuuttomana.

Etuosto-oikeutta ei mydskaan ole, kun valtio, valtion liikelaitos tai muu
valtion laitos myy Kiinteiston:

1. eduskunnan kaupalle antamassa suostumuksessa nimeamalle
luovutuksensaaijalle; tai



2. sellaiselle yhtidlle, jossa valtiolla on maaraysvalta, valtion
rahastolle tai julkisoikeudellista tehtavaa hoitavalle saatiolle niiden omaa
kayttoa varten.

Edella todettujen etuostolain ehtojen tayttymisen perusteella ei ole
estetta etuoston kayttamiselle.

Etuostoa rajoittavat ehdot eivat ndin kohdistu kysymyksessa olevaan
kiinteistén 508-1-191-3 kauppaan, kaupungin etuosto-oikeus on taten
etuostolain mukaan olemassa.

Kaupunki voi kayttad kaupassa etuosto-oikeutta etuostolain (608/77) 1§:n
perusteella edellyttaen, etta kiinteistd hankitaan
yhdyskuntarakentamista seka virkistys- ja suojelutarkoituksia varten.

Etuostolain 2 §:n mukaan etuosto-oikeudella tarkoitetaan kunnan
oikeutta lunastaa myyty kiinteistd. Etuosto-oikeuden kayttamisella
(etuostolla), sitten kun se on loppuun saatettu, kunnan katsotaan tulleen
kaupantekohetkelld luovutuskirjassa ilmoitetun ostajan sijaan kaupassa
sovitulla ehdoilla.

Etuostolain 9 §:n mukaan kunnan kayttaessa etuosto-oikeuttaan
myytyyn kiinteistoon, paatds on tehtava ja siita ilmoitettava
kirjaamisviranomaiselle kolmen kuukauden kuluessa luovutuskirjan
oikeaksi todistamisesta. Kysymyksessa olevassa tapauksessa paatos
on ilmoitettava kirjaamisviranomaiselle viimeistaan 20.11.2025
mennessa. Paatds on annettava viivytyksetta todisteellisena
tiedoksiantona tiedoksi ostajalle ja myyjalle, siten kuin hallintolaissa
saadetaan. Kaytanndssa poytakirja tarkastetaan kokouksessa
asiakohdan osalta ja ilmoitus kirjaamisviranomaiselle tehdaan
valittdmasti.

Etuostolain 15 §:n 1 momentin mukaan siihen saakka, kun etuosto on
loppuun saatettu, ostajan tulee huolehtia luovutuksen saajalle
kauppakirjan mukaan tai muutoin kuuluvien velvoitteiden
tayttamisesta. Etuosto on loppuun saatettu, kun paatés kunnan
etuosto-oikeuden kayttamisesta on saanut lainvoiman. Kunnan on
korvattava ostajalle, mita tdma on sitd ennen suorittanut, ei kuitenkaan
ostajan laiminlydnnista aiheutuvia suorituksia. Lisaksi kunnan on
korvattava ostajalle kaupan johdosta syntyneet rahoitus- ja muut
tarpeelliset kustannukset. Sama koskee kiinteiston hallinnasta,
hoidosta ja kunnossapidosta aiheutuneita tarpeellisia kustannuksia.

Etuostolain 15 §:n 2 momentin mukaan ostajan 1 momentissa
tarkoitetuille suorituksille on kunnan maksettava kunkin suorituksen
maksupaivasta lukien korkolain (633/1982) 3 §:n 2 momentin mukaista
korkoa.

Etuostolain 21 §:n mukaan kunnalle kuuluvat tehtavat hoitaa
kunnanhallitus eli paatdéksen etuoston kayttamisesta tekee Mantta-
Vilppulan kaupunginhallitus.

Maankayton kehittdmisen tiimi on kevaalla ja kesalla 2025
kokouksissaan keskustelleet ja pohtineet etuoston
kayttamisesta kaupan kohteeseen, jos siihen avautuu
mahdollisuus. Etuosto on lakiin perustuva kunnan maapolitiikan



Esittelija

Paatdsesitys

Kasittely kokouksessa

Paatos

toteuttamisvaline. Etuostojarjestelma on luotu helpottamaan
kunnan maanhankintaa yhdyskuntarakentamiseen ja on yksi
maanhankinnan valine.

Kysymyksessa oleva kiinteisté 508-1-191-3 on suoraan osana
nykyistd asemakaava-aluetta ja rajoittuu padaosin kaupungin jo
omistamiin kiinteistdihin 508-1-191-4 (kaupungintalon tontti), 508-1-
9906-0, 1. kaupunginosan liikennealueet ja 508-1-9901-0, 1.
kaupunginosan

kadut.

Kaupan kohde sijaitsee kaupungin maankaytén kannalta olennaisella
paikalla Mantan keskustassa. Alue on luonteva jatke kaupungin
nykyisille omistuksille ja mahdollistaa kaupungin tarpeisiin liittyvan
yhdyskuntarakentamisen jatkossa. Liitekartassa on esitetty etuoston
kohde ja kaupungin alueella omistamat tilat. Etuosto-oikeuden
kayttaminen tayttaisi taten etuostolain yhdyskuntarakentamista
tarkoittavan kayttotarkoituksen.

Rasitustodistuksen mukaan kiinteistdon kohdistuu yhteensa 227 053,75
euron suuruiset kiinnitykset. Panttikirjat ovat sahkdisia, ja ne siirretéan
ostajalle ostajan osoittamalle taholle tai ne kuoletetaan ostajan harkinnan
mukaan. Myyja sitoutuu kauppakirjan mukaan myoétavaikuttamaan siirtoon
tai kuoletukseen.

Kiinteistda rasittaa kiinteistorekisteriotteen mukaan vaesténsuojan
pitdminen. Virastotalon rakennuksen purkamisen my6ta kyseista
vaestonsuojaa ei enda ole olemassa, ja kyseisen rasitteen
poistaminen Kiinteistolta 508-1-191-3 voidaan toteuttaa
asianmukaisella rasitetoimituksella.

Valmistelija ja lisatiedot:
Maankayttoinsin6dri Kasper Kovanen
kasper.kovanen@taidekaupunki.fi, p. 0447972012

Hallintosaanto § 24.2.4: Kaupunginhallitus paattaa etuosto-oikeuden
kayttdmisesta.

Kaupunginjohtaja Anne Heusala

Mantta-Vilppulan kaupunki paattaa kayttaa etuosto-oikeutta Mantan
Virastotalon kiinteiston 508-1-191-3 kiinteistokaupassa ja paattaa hankkia
kiinteiston alueen yhdyskuntarakentamista varten.

V.t. kaupunkikehitysjohtaja Jari Ihainen selosti asiaa kokouksessa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.
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