Poikkeamishakemus LP-508-2025-00128, 508-405-19-20, Lehtosaari 64, enimmaiskerrosalan
ylitys ja paarakennuksen etaisyys rantaviivasta
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Kiinteistd

Mantta-Vilppula
Kiinteistétunnus: 508-405-19-20
Kiinteiston pinta-ala: 7920 m?2

Hakemus

Rantaosayleiskaavan mukaisen rakennusoikeuden ylittdaminen
muuttamalla olemassa olevan paarakennuksen ullakko kayttotilaksi.
Samalla paarakennus laajenee 94,5 k-m2 kokoiseksi, jolloin sen
rakennusjarjestyksen mukaiseksi etaisyydeksi keskiveden mukaisesta
rantaviivasta tulee vahintaan 40 metria. Paarakennus on rakennettu 37,75
metrin etdisyydelle. Ennen laajentamista rakennuksen koko on 59,4 k-m2,
jolloin rakennusjarjestyksen mukaan vahimmaisetaisyys on 30 metria. Kun
rakennus kasvaa yli 80 k-m2:n kokoiseksi, kasvaa rantaetaisyys
kymmenelld metrilla.

Rakennuspaikalla sijaitsee vapaa-ajan asunto, sauna, kolme
talousrakennusta seka kellari ja kuivakdymala. Rakennuksiin on kaytetty
asemapiirroksen mukaan 112 k-m2. Rakennuspaikalle on
rantaosayleiskaavan mukaan mahdollista rakentaa enintddn 120 k-m2,
josta saunan ja paarakennuksen yhteenlaskettu ala olisi100 k-m2 ja
talousrakennusten 20 k-m2.

Ullakkotilan rakentamisen jalkeen kerrosalaa kiinteistolle olisi rakennettu
147,5 k-m2, josta ullakon osuus olisi 35,1 k-m2.

Poikkeaminen

Poikkeamista haetaan rantaosayleiskaavan mukaisen rakennusoikeuden
(120 k-m2) ylityksesta seka laajentumisen seurauksena etaisyydesta
keskiveden mukaiseen rantaviivaan.

Kaavatilanne

Rakennuspaikka sijaitsee Mantassa Lehtosaaressa, jossa ei ole voimassa
olevaa asemakaavaa. Alueella on voimassa Mantan rantaosayleiskaava,
joka on hyvaksytty Mantan kaupunginvaltuustossa 17.8.1992.

Rakennuspaikka ja ymparisto
Rakennuspaikka sijaitsee Lehtosaaressa, johon on rakentunut useita
vapaa-ajan asuntoja rantaan osayleiskaavan mukaisesti.

Naapurien kuuleminen
Hakija on kuullut naapureita. Naapureilla ei ole hankkeesta
huomautettavaa.

Edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle
RakL 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai
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4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Myos erityisen syyn olemassaolo on edellytys poikkeamiselle.

Vaikutusten arviointi ja paatoksen perustelut

Hakemuksessa on kyse rakennusoikeuden ylittamisesta 27,5 k-m2 seka
sen seurauksena etaisyydesta keskivedenkorkeuden mukaiseen
rantaviivaan.

35,1 k-m2:n kokoinen laajennus sijoittuu olemassa olevan vapaa-ajan
asunnon sisalle, nykyiselladn kylmaan ullakkotilaan, eika kasvata
rakennuksen ulkoista kokoa. Koska rakennus laajenemisen jalkeen ylittaa
80 k-m2 rajan, rakennusjarjestyksen mukainen etaisyys keskiveden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla 40 metria. Paarakennus on aikanaan
rakennettu 37,75 metrin pdadhan rannasta.

Paarakennus ei ulkoisesti laajene, joten sen vaikutukset rantamaisemaan
eivat muutu. Laajennuksen myo6ta kerrosalaa on kaytetty 147,5 k-m2 ja
rakennusoikeus ylitetty 27,5 k-m2, mika nakemykseni mukaan on
kiinteiston koko ja rakennusten sijoittelu huomioiden kohtuullinen maara.

Edelld olevan selvityksen mukaan poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta,
kaavan toteuttamista tai alueiden kaytén muuta jarjestamista, eika
mydskaan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikan
l&heisyydessa ei ole mitaan sellaisia luonnonymparistéon tai rakennettuun
ymparistoon liittyvid arvoja, jota aiottu hanke voisi heikentdd. Hakemuksen
mukainen muutos ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen edellytykset tayttyvat ja poikkeamiseen on katsottu olevan
erityinen syy.

Sovelletut oikeusohjeet
Alueidenkayttolain 44 § ja 72 §

Hallintosaanto 26 §

Valmistelu ja lisatiedot:

Kaupunkisuunnittelupaallikké Pinja Ahola
pinja.ahola(at)taidekaupunki.fi, puh 044 035 4320

vt. Kaupunkikehitysjohtaja Pinja Ahola

Kaupunkikehityslautakunta paattaa myontaa poikkeamisen kiinteistolle
508-405-19-20 hakemuksen mukaisesti. Tama paatds on voimassa
kahden vuoden ajan ja paatdksen mukaista rakennuslupaa on haettava

taman luvan voimassaoloaikana.

Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.



