Paaomalainan ehtojen oikaisu Koskelantalot Oy

Kaupunginhallitus 02.06.2025 § 183
421/02.05.03/2025

Asian kasittely aiemmin:

Kaupunginvaltuusto on kasitellyt joulukuussa 2019 padomalainan
myodntamista Koskelantalot Oy:lle seuraavasti:

Paaomalainan myontaminen Koskelantalot Oy:lle
Kaupunginhallitus 09.12.2019 § 310

Koskelantalot Oy on pyytanyt (24.9.2019) padomarakenteensa
vahvistamiseksi kaupungilta 350.000 euron suuruista pddomalainaa.
Paaomalaina pienentaa yhtion rahoituskuluja ja vahvistaa kassaa.

Paaomalainalle maaritelldan 5 vuoden takaisinmaksuaika, jona ai-

kana lainaa ei lyhenneta eika sille makseta korkoa. Koskelantalot Oy:lle
paaomalaina on osakeyhtidlain (624/2006) 12 luvun § 1 tarkoitettu
paaomalaina, joka merkitdan lainansaajan taseeseen erillisena erana.
Paaomalainalle ei sovita lyhennyksia eika korkoa.

Osakeyhtidlain 12 luku § 1 mukaan padomalainan paaoma ja korko
saadaan maksaa yhtion selvitystilassa ja konkurssissa vain kaikkia muita
velkoja huonommalla etuoikeudella. Lisdksi saman osakeyhtidlain kohdan
mukaan paaoman tai koronmaksamisesta yhtio tai sen tytaryhteiso ei saa
antaa vakuutta.

(Valmistelija talouspaallikké Susanna Lumio, puh. 044 72 88 651)
Esittelijan (kaupunginjohtaja Auvinen) paatosesitys:
Kaupunginhallitus paattaa

— myontaa Koskelantalot Oy:lle 350.000 euron suuruisen paaomalainan,
joka merkitaan lainansaajan taseeseen erillisena erana.

Asian kasittely kokouksessa:

Henna Hakala ja llkka Jatkola ilmoittivat esteellisyydesta ja poistuivat

kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi. Esteellisyys

perustuu Jatkolan puheenjohtajuuteen ja Hakalan varajasenyyteen

Koskelantalot Oy:n hallituksessa.

Paatos:

Paatdsesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Pdytakirja tarkastettiin kokousasian osalta kokouksessa.
Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 331

Paaomalainan myontamista ei ole delegoitu kaupunginhallitukselle Mantta-

Vilppulan kaupungin hallintosdénndssa erikseen, joten valtuusto paattaa

paaomalainan myontamisesta.

(Valmistelija talouspaallikké Susanna Lumio, puh. 044 72 88 651)



Esittelijan (vs. kaupunginjohtaja Lumio) paatdsesitys:

Kaupunginhallitus esittaa, etta kaupunginvaltuusto paattaa

— myontaa Koskelantalot Oy:lle 350.000 euron suuruisen paaomalainan,

joka merkitdan lainansaajan taseeseen erillisena erana.

Asian kasittely kokouksessa:

llkka Jatkola ilmoitti esteellisyydesta ja poistui kokouksesta kokousasian

kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi. Jatkolan esteellisyys perustuu

puheenjohtajuuteen Koskelantalot Oy:n hallituksessa.

Paatos:

Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Pdytakirja tarkastettiin kokousasian osalta kokouksen jalkeen.
Kaupunginvaltuusto 16.12.2019 § 103

Kaupunginhallituksen paatosesitys:

Kaupunginvaltuusto paattaa

—  myontaa Koskelantalot Oy:lle 350.000 euron suuruisen paaomalainan,
joka merkitaan lainansaajan taseeseen erillisena erana.

Asian kasittely kokouksessa:

Kokousasia toimitettiin kaupunginvaltuuston kokoukseen lisélistalla.
Kokouksen alussa puheenjohtaja tiedusteli, hyvaksyykd
kaupunginvaltuusto kokousasian lisélistalle. Valtuusto hyvéksyi lisélistan
kokousasian yksimielisesti.

llkka Jatkola, Henna Hakala ja Anneli Helander ilmoittivat esteellisyydesta
ja poistuivat kokouksesta kokousasian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.
Esteellisyys perustuu Jatkolan puheenjohtajuuteen seka Hakalan ja
Helanderin varajasenyyteen Koskelantalot Oy:n hallituksessa.

Marru Jarvinen saapui kasittelemaan kokousasiaa llkka Jatkolan
varajasenend. Hakalan ja Helanderin tilalle ei saapunut varajasenia.

Kaupunginvaltuuston kokoonpano kokousasian kasittelyn ja
paatoksenteon aikana oli kolmekymmentakolme (33) valtuutettua.

Paatos:
Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 02.06.2025 § 183
421/02.05.03/2025

Perusteet paaomalainan ehtojen tarkentamiselle



Koskelantalot Oy:n kanssa on kayty lapi heidan paaomalainojensa
tilannetta. Vuonna 2019 mydnnetylle pddomalainalle on asetettu
erapaivaksi 3.5.2025.

Koskelantalot Oy on hallituksessaan 26.5.2025 kasitellyt asiaa ja esittda
kaupungille, ettd vuonna 2019 mydnnetyn lainan ehtoja tarkistetaan ja
lainalle maaritelty erapaiva poistetaan ja lainaa kasitelllaan
samankaltaisena padomalainan kuin muitakin yhtiélle myénnettyja
paaomalainoja.

Paaomalainat

Paaomalaina on erityisehtoinen laina, jolla on sekd oman etta vieraan
padoman kaltaisia ominaisuuksia ja muita lainoja huonompi oikeus
takaisinmaksuun ja korkoon. Paaomalainaa voidaan kayttaa
saneerauskeinona, vakavaraisuuden parantamiseen tai tarvittavan
rahoituksen jarjestamiseen.

Osakeyhtidlain (624/2006, OYL) tai osuuskuntalain (421/2013, OKL)
tarkoittaman paaomalainan saajana voi olla vain osakeyhtio tai
osuuskunta. Lainanantajana voi sen sijaan toimia mika tahansa taho.
Osakeyhtidlain padomalainaa koskevat sdanndkset ovat pakottavia ja
niissa saadetadan muun muassa paaomalainan viimesijaisuudesta, koron ja
padoman maksua koskevista edellytyksista ja rajoituksista seka kiellosta
antaa vakuutta pddomalainalle.

Paaomalainan erityispiirteita ovat seuraavat:

» Padomalaina on yhtidoikeudellisen saantelyn mukaan niin
sanottu takasijainen laina.

= Lainan paaoma ja korko saadaan maksaa yhtion selvitystilassa
ja konkurssissa vain kaikkia muita velkoja huonommalla
etuoikeudella.

= Paaomalainaa voidaan lyhentaa ja korkoa maksaa vain siltd osin
kuin yhtidn vapaan oman padoman ja kaikkien padomalainojen
maara maksuhetkelld ylittda viimeksi paattyneelta tilikaudelta
vahvistettavan tai sitd uudempaan tilinpaatdkseen sisaltyvan
taseen mukaisen tappion maaran.

= Jos padomalainalle tulevaa korkoa ei voida maksaa, korko siirtyy
maksettavaksi ensimmaisen sellaisen tilinpaatdksen perusteella,
jonka mukaan maksuedellytykset tayttyvat.

= Osakeyhtidlain mukaan yhti6 tai sen tytaryhteiso ei saa antaa
vakuutta pddomalainan paddoman tai koron maksamisesta.

= Paaomalainan velkojan suostumuksella pdaomalainaa voidaan
kayttda osakepadoman korotuksen maksuksi, muuntaa
sijoitetuksi vapaaksi omaksi padomaksi tai kayttaa yhtion
tappion kattamiseen.

= Paaomalainasta on sovittava kirjallisesti.

» Paaomalainat tulee merkita taseeseen erillisena erana.

Kuntalain 129 § maaraa vastuusta tarkastella kunnan taloudellista
kantokykya ja mahdollisuutta vastata lakisaateisista tehtavistaan sen
antaessa lainaa, takausta tai muuta vakuutta. Kuntalain mukaan; "Kunnan
mybntéma laina, takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykyé
vastata sille laissa séédetyisté tehtédvistd. Kunta ei saa myéntééa lainaa,
takausta tai muuta vakuutta, jos siihen siséltyy merkittdva taloudellinen
riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvén kattavilla vakuuksilla tai
vastavakuuksilla.”

Kuntalain tarkoittama vastavakuusvaatimus ei kuitenkaan koske
osakeyhtidlain (624/2006) 12 luvussa tarkoittamaa paaomalainaa. Kunnan
tulee kuitenkin padomalainaa myonnettdessa arvioida padomalainan



markkinaehtoisuutta Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen
107 ja 108 artiklan mukaisesti.

Koskelantaloille vuonna 2019 mydnnetyn lainan osalta on toimittu muutoin
paaomalainan erityispiirteiden mukaisesti mukaisesti, mutta lainalle on
maaritelty erdpaiva bullet-luoton tyyppisesti. Koskelantalot Oy:lla ei
kuitenkaan ole riittavasti vapaata omaa padomaa jotta Koskelantalot Oy
voisi lainan maksaa takaisin tai suorittaa lainasta lyhennyksia.

Annetun tuen markkinaehtoisuus

Kuntalain 129 § maaraa vastuusta tarkastella kunnan taloudellista
kantokykya ja mahdollisuutta vastata lakisaateisista tehtavistaan sen
antaessa lainaa, takausta tai muuta vakuutta. Kuntalain mukaan; "Kunnan
mybntdma laina, takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykyé
vastata sille laissa sdédetyistéa tehtévistd. Kunta ei saa myéntééa lainaa,
takausta tai muuta vakuutta, jos siihen siséltyy merkittavé taloudellinen
riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvén kattavilla vakuuksilla tai
vastavakuuksilla.”

EU:n valtiontukisaanndksen huomioon ottaen paaomalainaa koskevan
paatdksen perusteluissa tulee ottaa kantaa padomalainan ja rahoitettavan
kohteen kuulumiseen kunnan toimialaan ja siihen, etta
paaomalainoitettavan yhtion toiminta / rahoitettava investointi ei vaarista
kilpailua. Kuntalain mukaan kunnan myontama tuki ei saa vaarantaa
kunnan kykya vastata laissa saadetyista tehtavista eikad kunta saa myontaa
tukea, jos siihen sisaltyy merkittava riski.

Ennen paatdksen tekoa ja tuen mydntamista kunnan tulee selvittaa

» kuuluuko toimenpide kunnan toimialaan (Kuntalaki 7§)

*= Onko tuen saajana valtiontukisdantelyn tarkoittama yritys ja
onko toiminta taloudellista/kilpailutilanteessa markkinoilla
toimivaa.

seka, tayttyvatko valtiontuen kriteerit:

*= Onko kyseessa julkisista varoista annettu tuki

»  VAaaristaako tuki tai uhkaako se vaaristaa markkinoilla olevaa
kilpailua

= Suosiiko tuki tiettya/tiettyja yrityksia

Koskelantalot Oy on Mantta-Vilppulan kaupungin 100% omistama
tytaryhtio ja kaupungilla on kaytettavissaan Koskelantalojen tilinpaatos
vuodelta 2024 yhtion taloudellisen tilan arviointia varten. Tilinpaatoksen
mukaan Koskelantalojen tilikauden voitto vuodelta 2024 oli 86 913,66
euroa ja oma padoma 638 218,85 euroa. Myds edellisen tilikauden 2023,
tulos oli ylijaamainen 93 962,16 euroa. Vapaata omaa paaomaa oli

-237 811,68. Koskelntalot Oy:n maksukyky on parantunut ja hankkeen
mydta asuntojen vuokrauksen kayttdasteen ennakoidaan kasvavan.

Paaomalaina on mydnnetty jo vuonna 2019 ja nostettu 2020 ja nain ollen
voidaan todeta, etta se ei ole vaarantanut kaupungin taloutta. Padomalaina
liittyy vuokrataloyhtion perustoimintaan eli kohtuuhintaiseen vuokra-
asuntotuotantoon ja sosiaaliseen asuttamiseen eika siihen voida sanoa
sisaltyvan merkittavaa riskia.

Kuntalaki ei suoraan maarittele sitd kuuluuko asuntotuotannon tukeminen
kunnan yleiseen toimialaan, mutta sen voidaan tulkita kuuluvan, jos se
tayttaa yleishyddyllisyyden ja yhteisyyden kriteerit. Kaikkien kuntalaisten ei
tarvitse suoraan hyotya toiminnasta, mutta vaikutukset eivat saa rajoittua



Esittelija

Paatdsesitys

Paatos

vain tuensaajaan, vaan on voitava katsoa, etta toiminnasta on ainakin
valillisesti hydtya laajemminkin kunnalle ja muille kuntalaisille.

Kohtuuhintaisen vuokra-asumisen edistdminen ja sosiaalinen asuttaminen
voidaan tulkita yleishyodyllisyyden ja yhteisyyden kriteerit tayttavaksi
toiminnaksi, jolloin padomalaina kohdistuu kunnan yleiseen toimialaan
kuuluvaan toimintaan. Lainsdadannossa on yleisesti katsottu, etta
yleishyddyllinen sosiaalinen asuttaminen ei vaarista kilpailua
asuntomarkkinoilla. Myoskaan kunnan myontamaa takausta ei katsota
valtiontueksi, kun yhtié harjoittaa kunnallista julkista palvelutehtavaa, kuten
sosiaalista asuntotuotantoa.

Nailla perustein voidaan todeta, ettéd kaupungin paddomalaina Koskelantalot
Oy:lle sosiaaliseen asuntotuotantoon ei vaarista kilpailua eika sisalla
kiellettya valtiontukea.

Valmisteluja lisatiedot:
Talousjohtaja Hanna-Maija Oksanen
hanna-maija.oksanen@taidekaupunki.fi, p. 044 728 8651

Kaupunginjohtaja Anne Heusala
Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle, etta se hyvaksyy Koskelantalot Oy:n
paaomalainan 350 000 euroa ehtojen muuttamisen lainan erapaivan osalta

ja muutettu paatos liitetdan osaksi olemassa olevaa velkakirjaa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.



