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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Alueen nimi: Mustanlahden teollisuusalue, Nalkdkallion alue

Mantta-Vilppulan kaupunki
6. kaupunginosa (Mustanlahti)
Kiinteistd 508-405-2-651 ja osa yleista tiealuetta.

Kaupunki:
Kaupunginosa:
Suunnittelualue:

Kaavan nimi: Mustanlahden teollisuusalueen asemakaavan laajennus
Kaavan numero: A1353
Arkistonumero: 206-2024

Asemakaavalla muodostuvat: TY korttelit, VL-aluetta, EV-aluetta seka katualuetta ja

yleista tiealuetta (LT)

Kaavan laatija: Projoplan Oy + OLARK Oy

Kaavaluonnos nahtavilla: 15.4.-20.5.2024
Kaavaehdotus nahtavilla: 6.11.-9.12.2024

Hyvaksyminen:
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1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mantan taajaman itdosassa Mustanlahden alueella (Né&lkakallio). Alueen

etelareunassa kulkee kantatie 56, iddssa alue rajautuu metsatalousalueisiin ja kaakossa Jamsan kau-
pungin rajaan.

Arkkitehtuuritoimisto OLARK |3




1.3.

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa olevaa rakentamatonta metsdmaata. Runttiméaentie (kt
56) on valtion omistuksessa oleva yleinen tiealue. Alueen halki kulkee kadyt6sta poistunut vanha voi-
malinja-aukko, jossa kulkee ulkoilu- ja moottorikelkkareitti. 110 kV voimajohto kulkee nykyisin alu-
een lansirajalla. Alueen pinta-ala on noin 10 hehtaaria.

Suunnittelun tavoitteet

Kaavatyo on kaynnistetty, jotta kaupungille saadaan uusia teollisuustontteja Mustanlahden alueelle
hyvien tieyhteyksien darelle. Kantatieyhteydet tulevat tulevaisuudessa paranemaan Mustanlahden
kiertoliittyman myota.

Kaavoitettava alue on osa Mustanlahden laajempaa teollisuusaluetta, josta on tavoitteena muodos-
taa nykyaikainen, tulevaisuuteen suuntaava, dlykas ja kestdavan kehityksen periaatteita noudattava
monimuotoinen ja laajeneva teollisuuden keskittyma.

Asemakaavalla luodaan edellytykset erilisille kiertotalousyrityksille sekd mahdollistetaan uusiutu-
vien energiamuotojen, kuten aurinkoenergian hyédyntaminen.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu vuoden 2021 kaavoituskatsauksen yhteydessa (kuulu-
tettu KMV-lehdessa 25.3.2021).
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0 250 500 m
| 1 | ”
Selitteet
Taustakartta @ MML 12/2023 L aa
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Kuva 2: Suunnittelualue sijaitsee Mdntdn taajaman itdosassa Mustalahden alueella (Ndélkdkallio). Jamsdn kaupungin raja
kulkee suunnittelualueen kakkoispuolella.
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1.4. Kaavan liitemateriaali

= Viite- /tontinkdyttosuunnitelma ja 3d-visualisoinnit
= Hulevesisuunnitelma

= Luontoselvitys

= Arkeologinen inventointi

= Kooste kaavan palautteesta

1.5. Kaavaa koskevat muut asiakirjat ja [ahdemateriaali

= Elinvoimaohjelma, kv 22.4.2024
=  Mantta-Vilppulan kaupunkistrategia 2016—-2026
=  MW-Kehityksen “Mustanlahden alykas, kestavan kehityksen teollisuusalue” — hankkeeseen liit-
tyva aineisto
=  Mantta-Vilppula pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Ramboll 2023)
= Kantatie 56 ja 58 liikenneympyran suunnitelmat
=  Mantta-Vilppulan keskustaajaman osayleiskaava 2019 yhteydessa laaditut selvitykset
- Kevyen liikenteen yleissuunnitelma (FCG 2015)
- Kulttuuriymparistosynteesi (FCG 2015)
- Rakennetun ympariston selvitys (FCG 2015)
- Arkeologisen inventoinnin tdydentaminen 2013—-2014 (Heilu Oy)
- Arkeologisen inventoinnin tdydentaminen 2015 (Heilu Oy)
- Maisemaselvityksen tdydentaminen (FCG 2015)
- Luontoselvitys (FCG 2018)
- Meluselvitys (FCG 2015)
- Ymparistohairididen kartoitus (FCG 2015)
- Hulevesiselvitys (FCG 2015)
- Kauppa ja palveluverkko (FCG 2015)
- Rantamitoituksen mitoitustaulukko (FCG 2019)
- Alueiden kunnallistaloudellinen vertailu (FCG 2016)
- Maaperaselvitys (FCG 2017)
- Pesimiélinnustoselvitys (FCG 2017)
- Rakennetun kulttuuriymparistdn ominaispiirteet arvoalueilla (FCG 2018)
- Vesihuolto (FCG 2018)
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2. TIIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Vaihe Ajankohta \

Kaavoituksen aloitusvaihe

Laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Asemakaavan vireil-
letulosta on ilmoitettu vuoden 2021 kaavoituskatsauksen yhtey-
dessa ja kuulutettu KMV-lehdessa 25.3.2021.

Valmisteluvaihe

Tutkitaan eri suunnitteluvaihtoehtoja. Laaditaan kaavaluonnos ja se-
lostus.

Valmisteluvaiheen aineiston kasitellaan kaupungin hallintokunnissa.
Laaditaan kuulutus valmisteluaineiston nahtavilldolosta
Valmisteluaineisto asetetaan nahtaville ja osalliset voivat jattaa siita
mielipiteita.

Viranomaisilta ja muilta osallisilta pyydetaan lausunnot.

Ehdotusvaihe

Valmisteluvaiheessa saatu palaute (mielipiteet ja lausunnot) koo-
taan yhteen ja niihin laaditaan vastineet.

Paatetdaan toimenpiteet palautteen johdosta, ja laaditaan kaavaeh-
dotus, jossa kaavaratkaisua on kehitetty eteenpadin.
Ehdotusvaiheen aineisto kasitellddn kaupungin hallintokunnissa.
Ehdotusvaiheen aineisto asetetaan nahtaville ja osalliset voivat jat-
taa siitd muistutuksia (tarkemmasta ajankohdasta kuulutetaan erik-
seen)

Lausuntopyynnot viranomaisilta ja muilta osallisilta

Hyvaksymisvaihe

Ehdotusvaiheessa saatu palaute (muistutukset ja lausunnot) kootaan
yhteen ja niihin laaditaan vastineet.

Jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu

Paatetddn mahdollisista kaavaehdotuksiin tehtavistd muutoksista /
tarkennuksista.

Mikali kaavaehdotusta muutetaan olennaisesti sen jalkeen, kun se
on asetettu julkisesti nahtaville, se on asetettava uudelleen nahta-
ville (MRA 32 §).

Valmistellaan kaava-aineisto hyvaksymiskasittelyyn.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan

Voimaantulo

Kuulutus kaavan voimaantulosta

2021

Loppuvuosi 2023 -
Kesd 2024

Valmisteluvaiheen
kaava-aineisto nah-
tavilla 30 vrk

Kaavaluonnos oli
nahtavilla 15.4. —
20.5.2024

Kaavaehdotus oli

nahtavilld 6.11.-
9.12.2024.

Alkuvuosi 2025

Alkuvuosi 2025
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2.2. Asemakaava

Asemakaavassa laajennetaan nykyistd Mustanlahden teollisuusaluetta. Alueelle osoitetaan ympa-
ristohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueita. Ajoyhteys alueelle kulkee
yhden katuliittyman kautta kantatie 56:n reunasta (Runttimaentie). Alueen poikki kulkeva mootto-
rikelkka- / latureitti siirretaan teollisuusaluetta rajaavalle lahivirkistysalueelle (VL).

Alueen kokonaispinta-ala on n. 10 ha, josta n. 6,1 ha varataan kaavassa uusia yritystontteja varten.
Kokonaisuudessaan alueelle osoitetaan asemakaavassa 10 uutta yritystonttia, joiden yhteenlaskettu
rakennusoikeus on n. 30 450 k-m?.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 4,2 km Mantta-Vilppulan keskustaajaman kaakkoispuolella. Alue on
kokonaan rakentumatonta ja asemakaavoittamatonta metsaaluetta.

Suunnittelualueen eteldreunassa kulkee Kantatie 56 eli Runttimaentie, jonka lounaispuolelle sijoit-
tuu sdhkdasema. Kaakossa alue rajautuu Jamsan kaupunginrajaan. Luoteessa sijaitsee teollisuuskiin-
teistoja seka pientaloalue. Kaavoitettava alue on osa Mustanlahden laajempaa teollisuusaluetta,
jossa toimii talla hetkella 28 yritysta. Alueella on halli- ja liiketilaa talla hetkelld 21 rakennuksessa
yhteensa n. 17 000 m2. Suurimpia toimijoita alueella ovat nykyisin JAK-Metalli Oy, Evemet Oy, Man-
tan Kaukolampo ja Vesihuolto Oy, Vespal Oy.

_— N

Mustanlah-
den asuinalue

Mustanlahden
teollisuusalue

vanha voimajohtoalue

sahkdasema

Runttimientie/Kantatie 56

Kuva 3: Suunnittelualueen alustava rajaus ortoilmakuvassa.
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3.2. Luonnonymparisto

Mantta-Vilppula sijaitsee eteldboreaalisella kasvillisuusvyohykkeelld, Jarvi-Suomen kasvimaantie-
teelliselld alueella (2b), jossa vallitseva metsatyyppi on tuore MT-tyypin kangasmetsa. Suunnittelu-
alueen metsd on p&aosin kaadettu, lukuun ottamatta tien varteen jatettya suojapuustoa. Alueelle
on tehty luontoselvitys osayleiskaavoituksen yhteydessa vuonna 2018. Osayleiskaavavaiheen selvi-
tyksen mukaan kaavoitettavan alueen vilittémaan |dheisyyteen eri sijoitu arvokkaita luontokoh-
teita, luonnonsuojelu- tai NATURA-alueita.

Asemakaavan yhteydessa laaditaan kuitenkin osayleiskaavaa tarkentava luontoselvitys huhti-elo-
kuussa 2024. Selvityksessa kasitelladn alueen luontotyypit ja kasvillisuus, pesimalinnusto, liito-
orava, lepakot, viitasammakko, lahokaviosammal sekd muut uhanalaiset, silmallapidettavat, harvi-
naiset, luontodirektiivin liitteessa IV mainitut tai muuten kaavoituksessa huomioitavat lajit.

Keurys-
sSadari

Liito-cravan elinalueet

| Natura 2000 al
Raja-aho it

MAALl-alueel

Luonnansuojelualue

Lucntokohteet

Asemakaava-alueen yleis-

e] N

piirteinen rajaus

\ Runttimaki
N

/ [ FH Sppapep T
Kuva 4: Ote osayleiskaavan luontoselvityksestéd (FCG, 2018)

3.3. Pinnanmuodostus

Maanpinnan korkeustaso on suunnittelualueella n. 113-127 m (N2000) merenpinnan ylapuolella.
Suunnittelualueen korkeimmat kohdat sijaitsevat alueen itd/koillisosassa. Suunnittelualueen
maasto viettda lanteen/luoteeseen, ja matalin kohta sijaitsee suunnittelualueen lantisessa nurkassa.
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7, o ; st L Maanplnnan korkeus

: g s .
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,@ i '.250 -'t/,f ¥ ! : Suuri : 193 m

]
Taustakz?ma © MML. 1272023 & - Alhainen : 100 m

Kuva 5: Suunnltte/ua/ueen topografia nykyt//anteessa

3.4. Maapera

Alueen maapera on GTK:n 1:20 000 maaperakartan perusteella hiekkamoreenia. Lisdksi alueen ita-
osassa esiintyy pienialaisesti kalliomaata. Hulevesien imeytyminen maaperdan voi olla kohtalaista
hiekkamoreenialueilla.

Suunnittelualueella ei ole tehty tarkempia pohjatutkimuksia.

Suunnittelualueen ulkopuolella, kantatien 56 tiealueella, on tehty pohjatutkimuksia vuonna 2006.
Suunnittelualueen kohdalta on tutkittu maanaytteitd neljastda kohdasta. Riihosjarventien kohdalla
maa-aines on silttinen hiekka molemmissa naytteissa. Muut tutkimuspisteet sijaitsevat Riihosjar-
ventien kohdalta kaakkoon, noin 150 m valein. Maa-aines on kolmessa muussa pisteessa hieno
hiekka ja hiekkainen siltti, hiekka ja hieno hiekka seka hiekka ja savinen siltti.
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. —-iSuunnittelualue

| Kalliomaa (Ka)
- | Hiekka- tai soramoreeni (Mr/SrMr)
N ~ Hiekka (HK)
karkea Hieta (KHt)
hieno Hieta (HHt)
Hiesu (Hs)
Kartoittamaton (0)

Kuva 6: Suunnittelualueen maaperd. Pohjamaalajit ©GTK 2023.

3.5. Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Suunnittelualueen ldheisyydessa sijaitsee kaksi 1-luo-
kan pohjavesialuetta eli vedenhankintaa varten tarkeda pohjavesialuetta. Molemmilla pohjavesialu-
eilla veden maarallinen ja kemiallinen tila ovat ymparistéhallinnon POVET-tietokannan mukaan hy-
via. Suunnittelualueella muodostuvat pintavedet eivat laske pohjavesialueiden suuntaan.
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Kuva 7: Suunnittelualueen Iéhellé sijaitsevat pohjaves

ialueet. Pohjavesialueet © SYKE 2023, taustakartta © MML 2023.

Runttimaen pohjavesialueen (tunnus 0429952) paasijaintikunta on Jams3, ja se sijaitsee noin 200 m
etaisyydelld suunnittelualueesta. Runttimden pohjavesialueella on pieni vedenottamo, joka toimit-
taa pohjavetta kasittelemattomana noin kymmeneen lahitalouteen. Pohjavetta muodostuu alueella
arviolta 675 m3/d. Runttimaen pohjavesialueelle on tehty suojelusuunnitelma vuonna 1995.

Suunnittelualueesta reilun kilometrin etdisyydelld sijaitsee Kirstinharjun pohjavesialue (tunnus
0450651), jonka paasijaintikunta on Mantta-Vilppula. Pohjavettd muodostuu alueella arviolta 679
m3/d. Pohjavesialueen eteldosassa sijaitsee Kirstinharjun vedenottamo, joka on poistettu kaytosta
veden latuun liittyvien ongelmien vuoksi vuonna 2021.

Mantta-Vilppulan pohjavesialueille on tehty suojelusuunnitelma tammikuussa 2023 (Ramboll Fin-
land Oy). Suojelusuunnitelmassa on mainittu Kirstinharjun pohjavesialueen riskikohteina yksi mah-
dollinen pilaantuneiden maiden kohde, pohjaveden lammikoituminen entiselld maa-ainesten otto-
alueella, 6ljysailiot, pylvdismuuntamo seka jatevesiviemariverkoston mahdolliset vuotokohdat.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelta ei tunneta arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Tilanne on tarkastettu mui-
naisjadannosrekisteristd 01/2024. Aluetta on viimeksi inventoitu vuonna 2013-2014 Keskustaajaman
osayleiskaavatyon yhteydessa (Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy). Léhin tunnettu
kiinted muinaisjaannds sijaitsee noin 2,2 kilometria luoteeseen suunnittelualueesta.

Alueelle laadittiin tarkentava inventointi vuonna 2024 (Mustalahden teollisuusalueen asemakaavan
laajennusalueen Nalkékallio, arkeologinen inventointi 2024, Heilu Oy).
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3.7. Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole rakennetun kulttuuriympaériston arvokohteita. Runttiméen eteldpuolella
sdhkdaseman historiaan liittyville rakennuksille (entinen sdhkdaseman henkilékunnan asuintalo ja
taman pihapiiriin kiinteasti kuuluva sauna- ja leivintuparakennus) on osoitettu suojelumerkinta (sr-
6).

3.8. Maisema

Suunnittelualueella ei ole mainittavia maisemallisia arvoja. Suurmaisemassa suunnittelualueella si-
joittuu laaksoalueelle, jossa maanpinnantasot ovat n. 113—127 m (N2000) merenpinnan ylapuolella.

Runttimaentien reunassa on sdilytetty hakkuiden yhteydessa kapea kaistale tiealueen reunaan si-
joittuvaa puustoa. Alueen luoteisreunassa on voimajohtoaukea, jota pitkin kulkee Runttimdentien
ylittava 110 kv. voimalinja (kuva 8).

Puuttomaksi hakatulta alueelta ei avaudu merkittavia nakymia alueen aluetta rajaavalle metsaalu-
eelle. Voimajohtoaukean takana puustoinen vydhyke peittdad nakymia myos viereiselle omakotita-
loalueelle. Alue sijoittuu kuitenkin taajaman porttikohtaan ja muodostaa rakentuessaan tunnistet-
tavan aluekokonaisuuden Mustalahden teollisuusalueelle.
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Kuva 8: Maaston rinnevarjostus ja suunnittelualueen rajaus.
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3.9. Yhdyskuntarakenne

M Tihes taajama-alue

Harva taajama-alue
D I wm L

Kuva 10: Taajamarakenne. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella pisteelld. Lédhde: Syken elinympdiriston tieto- ja
analyysipalvelu Liiteri.

3.10. Rakennuskanta

Suunnittelualue on rakentumaton. Alueen luoteispuolelle sijoittuu teollisuustontteja seka 1970-80
luvulla rakentunut pientaloalue. Asemakaavoitettava alue on osa Mustalahden teollisuusaluetta,
jossa on halli- ja liiketilaa 21 rakennuksessa, ja alueella toimii 28 yritysta. Jdmsan kaupungin puolelle,
vajaan 200 m etdisyydelle suunnittelualueesta ja kaupungin rajasta sijoittuu yksittaisia erillispienta-
loja. Runttimaen (kt56) eteldpuolelle sijoittuu vuonna 2016 rakentunut sdhkdasema, kytkinkentta
sekd kookas telemasto.

3.11. Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse kunnallisia palveluita. Lahin paivit-
taistavarakauppa sijaitsee noin 700 metrin padssa Runttimaentien ja Orivedentien risteyksen tuntu-
massa. Samalla alueella toimii lisaksi raskaan liikenteen kylmdasema. Mustanlahden nykyisella teol-
lisuusalueella toimii mm. yksi lounasravintola noin 400 metrin pdassa.

3.12. Virkistys

Suunnittelualueen poikki, voimajohtoaukeata pitkin kulkee nykyisin Runttimden yhdyslatu, jonka
uusi linjaus osoitetaan asemakaavassa. Runttimaen maastoliikuntakeskus sijaitsee noin 250 metria
suunnittelualueen itapuolella. Alueella kulkee nykyisin moottorikelkkareitti, joka linjataan asema-
kaavatyon yhteydessa uudelleen.
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Parannettava liittyma-
alue.

Mustanlahden pientaloalu-
een (asemakaavat 1970-lu-

N

Suunnittelualueen rajaus.

Kaupungin raja. Jamsan puolella
ei ole voimassa olevaa asema-
kaavaa.

Kuva 11 Rakennuskanta suunnittelualueen Idhiympdristéssd. Kuntaraja on osoitettu siniselléd viivalla.
Ldhde: Syken elinympdiristén tieto- ja analyysipalvelu Liiteri.

Asuinrakennukset

Liikerakennukset

Toimistorakennukset

Hoitoalan rakennukset

Kokoontumisrakennukset

Opetusrakennukset

Teollisuuden ja kaivannaisteiminnan rakennukset
Maatalousrakennukset ja elainsuojat

Muut rakennukset

C @ @ O O © @ O @ @

Tuntematon

3.13. Liikenne

Alueen lansipuolella kulkee kantatie 56 eli Runttimédentie. Liikenneviraston julkaisemien seuranta-
tietojen mukaan vuonna 2021 tien keskimaarainen vuorokausiliikenne (kvl) oli 2206 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Raskaan liikenteen méaara vuorokaudessa oli keskimaarin 228 ajoneuvoa. Runttimaen-
tieta liikennoi joukkoliikenteen seutulinja.

ELY-keskus on antanut OAS:sta lausunnon, jonka mukaan kantatieltd 56 voidaan jarjestaa vain yksi
katuliittyma kaava-alueelle.

Suunnittelualueen lounaisreunalla kulkee kevyen liikenteen vayla kantatie 56 suuntaisesti, joka liit-
taa Mustanlahden alueen Jamsan suunnasta Mantta-Vilppulan keskustaajamaan seka laajempaan
kavely- ja pyorailyverkostoon.
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Kuva 12 Alueeseen liittyvé katu- ja liikenneverkko sekd joukkoliikennepysdkit

3.14. Tekninen huolto

Suunnittelualue kuuluu kunnallistekniikan piiriin. Osayleiskaavassa on osoitettu voimajohtolinja alu-
een poikki. 110 kV voimajohto kulkee nykyisin alueen lansirajalla.

Suunnittelualueella ei nykytilanteessa sijaitse hulevesiviemariverkostoa. Lihimmat hulevesiviemarit
sijoittuvat Mustanlahden teollisuusalueelle Korjaamontien seka Santavuorenkadun laheisyyteen.
Nykyisin valumavedet johdetaan suoraan ojiin. Alueelle on tehty hulevesiselvitys vuonna 2023 (Des-
tia Oy).

3.15. Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaan kaupungin omistama. Runttimaentie (kt 56) on valtion omistama ylei-
nen tie.
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4. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

4.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Ymparistoministerion laatimat ja valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet ohjaavat koko Suomen kaavoitusta. Tavoitteet ohjaavat ensisijaisesti maakunta- ja yleiskaavoi-
tusta, mutta niiden sisalté huomioidaan tarvittavilta osin my6s asemakaavassa.

4.2. Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuuston hyvaksymassa maakuntakaavassa (27.3.2017) suunnittelualue sijoit-
tuu taajamatoimintojen alueelle. Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyo-
paikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltda niihin liittyvat paa-
vaylida pienemmat lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ympa-
ristohairiita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun
alueet ja ulkoilureitit.

Lisdksi maakuntakaavassa on osoitettu suunnittelualueelle yhdysvesijohto (v) Kolho-Vilppula-Mantta
ja voimalinja (z). Voimanlinjan rinnalla kulkee ulkoilureitti. Suunnittelualue rajautuu kantatiehen 56
Jamsa-Mantta.

B Vilppulom ,
ge..-*

Suunnittelualueen li-
kimaarainen sijainti

Kuva 13: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on merkitty punaisella ympy-
rdllé.

Aluetta koskeva suunnittelumaarays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena. Erityista huo-
miota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo-
railyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankadytté on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen
omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdava erityistd huomiota kulttuuriympariston,
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maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilurei-
teille tulee ottaa huomioon.

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on kokouksessaan 6.9.2021 paattanyt kdaynnistaa vaihemaakuntakaa-
van laatimisen. Vaihemaakuntakaavalla tdydennetaan ja muutetaan voimassa olevia Pirkanmaan maa-
kuntakaavaa 2040 (hyvaksytty. 27.3.2017) ja Keski-Suomen maakuntakaavaa (hyvaksytty. 1.12.2017).

Nyt laadittavan vaihemaakuntakaavan tavoitteena on tukea pirkanmaalaisen luonnon monimuotoi-
suutta ja elonkirjoa, seka vahvistaa edellytyksia kestavalle energiantuotannolle maakunnan alueella.

Asemakaavoitettavalle Mustalahden alueelle ei ole esitetty vaihemaakuntakaavassa muutoksia.

4.3. Yleiskaava
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Kuva 14: Ote Mdnttd-Vilppulan keskustaajaman osayleiskaavasta (2019). Suunnittelualue on punaisella rajattu alue.

Mantta-Vilppulan keskustaajaman osayleiskaava on tullut voimaan 10.12.2019.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T), joka on uusi ja olennai-
sesti muuttuva alue. Alueen lapi kulkee voimalinja (z) seka ulkoilureitti ja moottorikelkkailun yhteys-
tarve. Luoteisreunalla kulkee my6s voimalinja (z) ja vesijohto (v). Valtatie 56 on osoitettu kantatie (kt)
-merkinnalla, jonka yhteydessa lisdksi merkinta kevyenliikenteen yhteystarpeesta (nuolimerkinta).

Suunnittelualue sijoittuu Jamsan kaupungin rajalle. Jamsan puolella on voimassa Runttimaden osayleis-
kaava vuodelta 1985. Osayleiskaavassa on osoitettu kaupunkien rajan tuntumaan pientalovaltaisia
asuntoalueita (AP), julkisten seka yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita (PY, PK) sekd maa- ja met-
satalousvaltaisia alueita (M).
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Kuva 15: Ote Jmsdn puolella voimassa olevasta Runttimden osayleiskaavasta (hyv. 1985).

4.4. Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Suunnittelualue rajautuu lansipuolelta 17.7.1975 hyvaksyt-
tyyn Méantan asemakaavaan ja lounaiskulmalta 14.10.2019 hyvaksyttyyn Mantan Sdhkdaseman ase-

makaavaan.
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Kuva 16: Ote voimassa olevasta asemakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen alustava rajaus on merkitty punaisella viivalla.
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4.5. Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Mantta-Vilppulan kaupungin rakennusjarjestyksen ja se on tullut
voimaan 11.1.2022.

Rakennusjarjestyksen maaraykset taydentavat asema- ja yleiskaavoja, mikali kyseisissa kaavoissa ei ole
tutkittu rakennusjarjestyksessa mainittuja asioita. Rakennusjarjestys maarittelee myos tasapuoliset
ratkaisuperusteet kaavoittamattomien haja-asutusalueiden rakentamisen maaralle ja tavalle.

4.6. Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa rakennus- tai toimenpidekieltoja.
4.7. Pohjakartta

Pohjakartta on Mantta-Vilppulan kaupungin laatima ja kaupungininsindorin on tarkastama. Asema-
kaava laaditaan numeerisessa karttakoordinaattijarjestelmassa ETRS-GK24 mittakaavaan 1:2000.

4.8. Maanomistus

Suunnittelualue on padosin kaupungin omistuksessa olevaa rakentamatonta metsamaata. Alueen ete-
l[areunaan sijoittuu valtion omistamaa tiealuetta.
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Kuva 19: Kaupungin maanomistus on merkitty vihredlld vdrillé.

4.9. Perusselvitykset

Suunnittelussa hydodynnetaan alueelle laadittujen kaavojen yhteydessa tehtyja selvityksia (maakunta-
kaava, yleiskaava, asemakaavat). Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle laaditaan arkeologinen in-
ventointi, hulevesisuunnitelma seka luontoselvitys, joiden tulokset huomioidaan kaavaratkaisussa.
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4.10. Muut suunnitelmat

Mustanlahden dlykas, kestavan kehityksen teollisuusalue -hanke

MW-Kehitys Oy:n hallinnoima Mustanlahden alueen kiertotaloushanke toteutettiin v. 2022-2023.
Hankkeen tavoitteena on luoda Mustanlahden teollisuusalueesta nykyaikainen, tulevaisuuteen suun-
taava, alykas ja kestdvan kehityksen periaatteita noudattava monimuotoinen ja laajeneva kiertotalou-
den ekosysteemi. Hankkeessa tehtiin yhteistydta Mustanlahden alueen yritysten, MW-Kehitys Oy:n,
Mantta-Vilppulan kaupungin seka oppilaitosverkoston kesken. Hankkeessa kartoitettiin kiertotalou-
teen, logistiikan ja uusiutuvia energialdhteita, kuten esimerkiksi aurinkoenergian kehittamismahdolli-
suuksia.

Hankkeen aikana ja sen jdlkeen toteutettavia yrityskohtaisia toimenpiteita:

- Yrityskohtaisten energia- ja logistiikkaratkaisujen neuvonta ja suunnittelu
- Yritysten ekologisen liiketoimintaosaamisen kehittdminen

- Yritysten innovaatioiden saattaminen osaksi paikallisia tuotantoketjuja

- Yritysten kansalliset ja kansainvaliset markkinatutkimukset

Kuva 17: Mustanlahden dlykds, kestévén kehityksen teollisuusalue -hanke, 3D- visualisointi

Kantatie 58 parantaminen

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ja Mantta-Vilppulan kaupunki laativat tiesuunni-
telmaa, joka muodostuu kolmesta yksittdisestd parantamistoimenpiteesta.

Tavoitteena on parantaa liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta muuttamalla kantateiden 58 ja 56 seka
maantien 347 nelihaaraliittyma kiertoliittymaksi. Toisena tavoitteena on suunnitella kantatie 58:lle Ha-
meentien ja Juholantien vilille jalankulku- ja py6railyvayla. Ndiden lisdksi nykyinen Vuorentien silta on
maara purkaa ja jarjestaa liikenteelle korvaavat yhteydet.
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5. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavatyo on kdynnistetty, jotta saadaan kaupungille uusia kiertotaloutta palveluvia teollisuustont-
teja Mustalahden alueelta. Suunnittelualue on paaosin kaupungin omistuksessa ja alue tukeutuu hy-
viin tieyhteyksiin, jotka tulevat entisestdan kehittymaan Mustanlahden kiertoliittyman myota.

5.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu vuoden 2021 kaavoituskatsauksen yhteydessa (kuulutettu
KMV-lehdessa 25.3.2021) ja Taidekaupungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

5.3. Osallistaminen ja vuorovaikutus

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sekd muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myos viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee (MRL 62

§).

Osallisia ovat:
Maanomistajat ja asukkaat:
e kaavoitettavan alueen maanomistajat
e naapurialueiden maanomistajat
e muut ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat
e alueella toimivat yritykset ja yhteisot

Mantta-Vilppula kaupunki
e Kaupungin lautakunnat
e Keurusseldan ympaéristolautakunta

Jamsan kaupunki

Viranomaiset:
e Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
e Pirkanmaan liitto
e Pirkanmaan pelastuslaitos/Tampereen aluepelastuslaitos
e Pirkanmaan maakuntamuseo

Yhdyskuntatekniikka:
e Fingrid Oy
e ElmoNet Oy
e Mantan Kaukolampd ja Vesihuolto Oy
e Pohjois-Hameen puhelin Oy

e DNAOy
e Telia Oy
e Elisa Oy
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6. Asemakaavan tavoitteet

6.1. Kaupungin asettamat tavoitteet

Mustanlahden teollisuusalueesta on tavoitteena muodosta kestavan kehityksen periaatteita nou-
dattava monimuotoinen ja laajeneva kiertotalouden ekosysteemi. Tavoitteena on lisdta kaupun-
gin yritystoimintaa, huomioida alueella kiertotalouden ja/tai logistiikan toimialat sekd aurin-
koenergian hyédyntaminen.

Kaupunkistrategiasta 2022—2026 tunnistetut tavoitteet, jotka koskevat asemakaava:

= Yrittdjyys ja elinvoimaisuuden edistaminen huomioidaan kaikissa suunnitelmissa ja kai-
killa palvelualueilla.

= Kaavoituksessa ja maankaytossa seka liikenneyhteyksien kehittdmisessa otetaan huomi-
oon yritysten tarpeet.

= Edistetddn yritysten keskindistd verkostoitumista ja erilaisten toimintakokonaisuuksien
luomista

= Edesautetaan monimuotoisten toiminta-alustojen luomista ja toimitilaratkaisuja yrityk-
sille seka rohkaistaan uudenlaisten yritystoimintojen kokeiluun.

= QOsallistua aktiivisesti erilaisiin yrittajyytta tukeviin ja edistaviin kehittamishankkeisiin
= Kayttdd oman kaupungin yrittdjien palveluita mahdollisuuksien mukaan.

Kaupungin elinvoimaohjelma

Kaupungin elinvoimaohjelman tarkoitus on tasmentaa kuntastrategian linjauksia ja toimia apuna
kaupungin pdatoksenteossa. Elinvoimaohjelmassa korostetaan yritysmyonteista ajattelutapaa,
jossa yrityspalveluiden kehittdminen on elinvoiman ja hyvinvoinnin veturina.

Tavoitteeksi on nostettu sujuvien kaavoitus-, tila-, tontti- ja lupaprosessien ohella yritysten sijoit-
tumisen edistaminen seka yritys- ja teollisuusalueiden saavutettavuus kolmella taajama-alueella.

Elinvoimaohjelmaan on kirjattu my0s tavoitteita ja mittareita, joiden avulla seurataan yritysten
ja tyopaikkojen maaran seka tyollisyysasteen kehitysta.

6.2. Yleiskaavasta johdetut tavoitteet

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T), joka on uusi ja olen-
naisesti muuttuva alue. Asemakaava vastaa osaltaan yleiskaavan tavoitteeseen, jonka mukaan
keskustaajaman asukasluvun kehitys pyritddn kaantamaan positiiviseksi mahdollistamalla tyo-
paikka-alueiden laajeneminen ja uusien houkuttelevien asuntoalueiden rakentaminen.

6.3. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Sisaltotavoitteet tarkentuvat kaavatyon edetessa vuorovaikutuksen ja osallisilta saadun palaut-
teen pohjalta. Kaavatyo keskeytettiin MW-Kehityksen kiertotaloushankkeen ajaksi, jotta hank-
keessa saatuja tuloksia voitaisiin hyodyntaa kaavasuunnittelussa.

Arkkitehtuuritoimisto OLARK | 22




7. Asemakaavan kuvaus

7.1. Alustavat luonnosvaihtoehdot
Kaavan valmisteluvaiheessa laadittiin alustavia tontinkayttéluonnoksia, joissa tutkittiin alueelle

soveltuvaa korttelirakennetta, tonttikokoa, liikenteen ja pysakoinnin jarjestelyita, katuyhteyksia

seka reittien, kuten moottorikelkka- ja latureittien linjausvaihtoehtoja.
Kaavaluonnoksen pohjaksi laadittiin kaksi alustavaa vaihtoehtoja, jotka poikkesivat hiukan toisis-

taan tonttikoon ja -lukumaaran seka reittilinjauksien osalta.

VAHTOEHTO A

- 6 kpl 1 ha tontteja
- e=0,5-> 5000 k-m?
-1ap/300 k-m?

10223 m
" foaH - Runttiméentien suuntaan muodostuu hallien ja
matalien rakennuksien rajaama edustava julkisivu

RUNTTIMAENTIE - Hallien yhteydessa on katua rajaavat 1. krs korkeat
rakennukset, joissa voi olla toimistoja, taukotiloja yms.

- Varastopihat sijoittuvat tonttien taka-osaan
rakennuksien valiin.

- Tontit eivat ulotu rinteeseen asti ja tonttien
pohjoisrajalla kulkee puistossa kelkkareitti.

- Hulevedet johdetaan tonttien rajoilla uuden kadun
varressa olevaan hulevesipainanteeseen ja siita
suunnittelualueen lansikulmassa sijaitsevaan

hulevesialtaaseen.
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Vaihtoehto A:
= 6 kpl 1 ha tontteja
=  e=0,5->5000 k-m2
= 1ap/300k-m2

23

Arkkitehtuuritoimisto OLARK



Suunnitelmassa on muodostettu Runttimden suuntaan hallien ja matalien rakennusten
avulla edustava julkisivu. Hallien yhteydessa katua rajaavat I-kerroksen korkuiset raken-

nukset, joihin voidaan sijoittaa esimerkiksi toimistoja ja taukotiloja.

Alueen laadukasta ja siistia yleisilmetta on pyritty turvaamaan sijoittamalla varastotilat ja
huoltopihat tonttien takaosaan, jolloin pihavarastointi voidaan suojata rakennusten, ka-

tosten ja aitauksen avulla.
Tontit eivat ulotu rinteeseen asti ja nykyinen moottorikelkka- / ulkoilureitti (joka kulkee

nykyisin alueen poikki) on linjattu alueen pohjoisrajalla.
Hulevedet johdetaan tonttien rajoilla uuden kadun varressa olevaan hulevesipainantee-
seen ja siitd edelleen suunnittelualueen lansikulmassa sijaitsevaan hulevesialtaaseen.

VAHTOEHTO B

- 3kpl 1,5 ha tontteja
€=0,5->7500 k-m?
- Liséksi 1 kpl 2,5 ha pienten hallien tontti
-1ap /300 k-m?
- Sahkolinjan kohdalla on pienten hallien kokonaisuus,
joka liittyy mittakaavallisesti olemassa olevaan

15003 m?
15079 m?
15093 ¢

Ea teollisuusrakentamiseen.
- Varastopihat sijoittuvat tonttien taka-osaan
rakennuksien ja rinteen véliin.

- Tontit ulottuvat rinteeseen asti ja kelkkareitti on
siirretty kulkemaan méen paalle samalle suunnalle
virkistysreitin kanssa.

- Hulevedet johdetaan tonttien rajoilla uuden kadun

varressa olevaan hulevesipainanteeseen ja siita

suunnittelualueen lansikulmassa sijaitsevaan
hulevesialtaaseen. Pienten hallien keskelld seka isojen

hallien vieressa on tontin sisdiset hulevesien

viivytysaltaat.
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Vaihtoehto B:
= 3 kpl 1,5 ha tontteja
= e=0,5->7500 k-m2
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= Lisdksi 1 kpl 2,5 ha pienten hallien tontti
= 1ap/300k-m2

Sahkolinjan kohdalla on pienten hallien kokonaisuus, joka liittyy mittakaavallisesti ole-
massa olevaan teollisuusrakentamiseen.

Alueen laadukasta ja siistiad yleisilmettad on pyritty turvaamaan sijoittamalla huoltopihat
tonttien takaosaan, jolloin pihavarastointi voidaan suojata rakennusten, katosten ja ai-
tauksen avulla.

Tontit ulottuvat rinteeseen asti ja kelkkareitti on siirretty kulkemaan méaen paalle samalle
suunnalle virkistysreitin kanssa.

Hulevedet johdetaan tonttien rajoilla uuden kadun varressa olevaan hulevesipainantee-
seen ja siitd suunnittelualueen lansi kulmassa sijaitsevaan hulevesialtaaseen. Pienten hal-
lien keskellad seka isojen hallien vieressa on tontin sisdiset hulevesien viivytysaltaat.

Byaitigento B

=i
.y
.
- piahLL

B T

Vaihtoehto A W o Vaihtoehto B

Vaihtoehto A \Vaihtoehto B

Kuva 18: Yleispiirteinen massoittelu viitesuunnitelmavaihtoehdoista.
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7.2. Kaavaratkaisun kuvaus

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos laadittiin vaihtoehdon B pohjalta. Suunnitelmassa on pyritty korostamaan
tonttien joustavaa kayttoa, saavutettavuutta sekd sujuvaa liikennoditavyytta. Aikaisem-
pien luonnosvaihtoehtojen mukaisesti alueen laadukasta ja siistia yleisilmetta on pyritty
turvaamaan sijoittamalla huoltopihat tonttien takaosaan, jolloin pihavarastointi voidaan
suojata rakennusten, katosten ja aitauksen avulla. Kaavaluonnos oli nahtavilla 15.4.-
20.5.2024 vilisen ajan, ja siita saatiin yhteensa 8 lausuntoa. Palautteen tiivistelma seka
sithen annetut vastineet on koottu erilliseen palauteraporttiin, joka on kaavaselostuksen
liitteena.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus noudattaa pitkalti luonnosvaiheen kaavaratkaisua. Ainoa ehdotukseen
tehty merkittavdmpi muutos on yleisen latureitin / moottorikelkkareitin linjaus, joka siir-
rettiin kaavan itdreunaan osoitetulle viheralueelle. Luonnosvaiheessa reitti kulki alueen
pohjoisreunaa pitkin.

Katualueiden ja tonttien mitoitus on pyritty suunnittelemaan siten, ettd mahdollistetaan
kuorma-autojen liikkkuminen, pysakaointi ja kddntyminen (12 m) myos katualueilla. Kaava-
alueen tontti nro 10 on suunniteltu ympariajettavaksi myos pidemmalla ajoneuvoyhdis-
telmalla.

Hulevedet johdetaan tonttien rajoilla uuden kadun varressa olevaan hulevesipainantee-
seen ja siita suunnittelualueen lansi kulmassa sijaitsevaan hulevesialtaaseen. Hulevesira-
kenteet sijoittuvat padosin kaupungin omistukseen jaaville alueille, jotka on osoitettu
kaavaluonnoksessa katualueiksi ja suojaviheralueiksi.

Alueelle on osoitettu asemakaavassa tontteja seuraavasti:
= 1kpl1,4 hatontti
= 2 kpl 1 ha tontteja
= 1kpl 0,86 ha tontti
= 6 kpl2500m2—3800m2 tontteja.
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Suunnitelma

- 1kpl 1,4 ha tontti

- 2kpl 1 ha tantteja

- 1 kpl 0,86 ha tontti

- Lisiksi 6 kpl 2500 m?- 3800 m pienempien hallien tonttia
-1ap /300 k-m?

- e=0,5

- 5ahkalinjan kohdalla on pienten hallien kokonaisuus,
joka liittyy mittakaavallisesti olemassa olevaan
teollisuusrakentamiseen.

- Varastopihat sijoittuvat tonttien takaosaan
rakennuksien ja rinteen valiin.

- Kelkkareitti ja hiihtolatu kulkeen teollisuustonttien
eteldpuclella VL-alueella.

- Hulevedet johdetaan tonttien rajoilla uuden kadun
varressa olevaan hulevesipainanteeseen ja siitd
suunnittelualueen lansikulmassa sijaitsevaan
hulevesialtaaseen. Pienten hallien keskella seki isojen
hallien vieressa on tontin sisiset hulevesien

vilvytysaltaat.
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Kuva 19: Ote alueen viitesuunnitelmasta.

7.3. Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 10 ha, josta teollisuustonttien osuus (TY) on yhteensa
60 900 m2 (6,1 ha).

7.4. Rakennusoikeuden maara

Rakentamisen tehokkuusluvuksi on maaritelty e=0,5, joten koko kaava-alueen yhteenlas-
kettu rakennusoikeus on 30 450 k-m2.
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Kuva 20: Ote kaavakartasta

7.5. Aluevaraukset

Asemakaavassa on osoitettu seuraavat aluevaraukset:

Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Korttelialueelle sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa lahiympariston asuinkortteleiden tai muiden herkkien toimintojen

olosuhteita heikentavia (toiminnalle saadettyjen raja-arvojen ylittdvia) ymparistdvaikutuksia, kuten melua tai paastéja
ilmaan. Mahdolliset hairicille ja onnettomuusriskeille alttiit toiminnot tulee sijoittaa ja suojata siten, etta pysyvia
terveysvaikutuksia tai muuta vaaraa ei voi aiheutua laheisilla asuin-, liike- tai muutoin hairidille herkilla korttelialueilla

- Lahivirkistysalue

Suojaviheralue. Alueelle voidaan rakentaa tasausaltaita, avo-ojia, maanalaisia
viemareité tai muita hulevesien hallintaa parantavia rakenteita. Alueen puustoa

tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa ja tarvittaessa istuttaa uutta.

LT Yleisen tien alue
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Kaikki asemakaavassa osoitetut uudet teollisuustontit on osoitettu TY-merkinnalla. Mer-
kintd on tarkoitettu kaytettavaksi lahinna asunto-, keskusta- tai muulla sellaisella alu-
eella, jolla on erityinen tarve kaavalla ohjata teollisuuden laatua niin, ettei se aiheuta hai-
riota ymparistolle.

Teollisuustonttien itdapuolella moottorikelkka- ja latu-ura on sijoitettu kaavassa VL-alu-
eelle. VL-alueelle kulkee my6s 110 kv:n voimajohtoa varten varattu voimajohtoalue, jolle
ei voida sijoittaa pysyvia rakenteita (latu- ja moottorikelkkareitit ovat sallittuja).

Suojaviheralueiksi (EV) on merkitty katuja reunustavat viheralueet, joihin voidaan sijoit-
taa hulevesirakenteita. Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee pyrkia sailyttdmaan ka-
dun ja tien varteen sijoittuvaa suojapuustoa.

Runttimden nykyinen valtion omistuksessa oleva tiealue on merkitty kaavassa LT-alu-
eeksi (yleinen tiealue).

7.6. Rakennusten sijoitus tontilla

Asemakaavassa on osoitettu ohjeellisesti tonttien rajat, joiden sijainti maaritelldaan tar-
kemmin tonttien lohkomisen yhteydessa. Talla pyritddn mahdollistamaan joustavia ja ky-
syntaa vastaavia tonttikokonaisuuksia. Rakennusalan raja on myods merkitty yhtendisena
alueena koko TY-korttelialueelle.

Kullekin ohjeelliselle tontille on merkitty katoviivalla ohjeellinen rakennuksen sijainti. Ra-
kennuksen tarkempi sijoitus méaaritellaan rakennusluvan yhteydessa huomioiden palo- ja
pelastusmaaraykset. Yleisperiaatteena on sijoittaa rakennus kadun puoleiseen reunaan,
jolloin tontin takaosaan jaa huolto- ja varastointipiha.

7.7. Kerrosluku

Asemakaavassa rakennusten suurin sallittu kerrosluku on Il. Koska kyseessad on teolli-
suusale, jossa sallitaan myds hallimaisia tiloja, rakennusten kokonaiskorkeutta ei ole kui-
tenkaan erikseen asemakaavassa rajoitettu.

7.8. Rakentamistapa ja piha-alueet

Kaava-alueen rakentamistapaa on ohjattu yleisilla maarayksilld, joiden mukaan rakennus-
ten materiaalien ja varien valinnassa sekd muussa suunnittelussa on otettava huomioon
alueen sijainti taajaman tarkealla sisddntuloalueella.

Rakennusten massoittelussa, materiaaleissa ja julkisivujen aukotuksessa on kiinnitettava
erityista huomiota Runttimdentien suuntaan avautuviin nakymiin.

Rakennuksiin liittyvat toimisto- liike- ja vastaanottotilat tulee sijoittaa tontteja rajaavan
kadun puolelle sisddnkaynnin yhteyteen. Korttelialueilla huoltotoiminnot ja ulkovaras-
tointi tulee sijoittaa tontin takaosaan, ja ulkovarastointi on suojattava kadun ja yleisen
tien suuntaan rakennuksilla seka niihin liittyvilla yhtenaisilla aidoilla tai katoksilla.

Ulkovarastointia suojaavat rakenteet tulee sovittaa viereisten tonttien rakentamiseen.
Ulkovarastointia rajaavat aidat tai katokset on rakennettava ennen varastoinnin aloitta-
mista.
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Kuva 21: Havainnekuva uuden teollisuusalueen suuntaan.
7.9. Liikennejarjestelyt

Ajoyhteys kaikille tonteille kulkee yleisen katualueen kautta. Runttimdentien on merkitty
asemakaavassa yleiseksi tiealueeksi, ja alueelle liittyminen on merkitty erillisella liitty-
manuolella. Ajoliittyman jarjestdaminen alueelle ei ole sallittua yleisten tiealueen suun-
nasta muista kohdista.

Moottorikelkka- ja latureitit on merkitty ohjeellisella katoviivalla alueen itdreunaan VL-
alueelle. Niiden tarkempi toteutustapa ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

mo Ohjeellinen moottorikellkareitti
e Ohjeellinen hiihtolatu
[ [s2]
Ajoneuvoliittyméan likim&arainen sijainti.
o {l o

7.10. Piha- ja pysakointialueet

Pysakointi tapahtuu kaavan merkityilla tonteilla, jonka lisdksi kaavaan merkityn katualu-
een reunaan on merkitty levennys kuorma-autojen pysakointia varten. Tonteille tulee va-
rata 1 autopaikka teollisuustilan 300 k-m2 kohti, kutenkin siten, ettad kullakin tontilla on
vahintdan 1 ap kahta tyopaikkaa kohti.
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LIIKENNE

- Katualueen paissa on kadntopaikat rekoille.

- 1,4 ha teollisuustontilla on mahdollista jirjestad ympariajo
moduulirekalla.
[

- Pienempien teollisuushallien alue on ympariajettava rekalla|

i
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Kuva 22: Periaatekuva piha-alueiden jérjestelyistd ja ajoneuvojen kdédntéosdteistd.

7.11. Kunnallistekniikka

Yleisperiaatteena on, etta teknisen huollon johdot, kuten vesi- ja viemadrilinjat sijoitetaan
yleisille alueille (kadut, puistot), jolloin erillisia rasitemerkintdja ei tarvitse osoittaa raken-
tamiseen varattaville korttelialueille.

Alueen lansireunassa kulkee Fingridin 110 kv:n voimajohto, ja alueelle on suunnitteilla
my0s toinen johtolinja, jolloin uusi voimajohtoalueen leveys on yhteensd 56 m (voima-
johdon keskilinjasta 28 m kumpaankin suuntaan. Asemakaavassa on osoitettu sahkolin-
jaa varten varattava alueen osa, joka kdasittdaa uuden voimajohtoalueen. Talle alueelle ei
sallita asemakaavassa rakentamista.

O — Sahkélinjaa varten varattu alueen osa. Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta
. _ rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista erillinen risteamalausunto.
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Kuva 23: voimajohtoalueen periaatekuva

Voimajohtoalueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingri-
dista erillinen ristedmalausunto. Ristedma voi olla esimerkiksi maanalainen rakennelma,
kevyen liikenteen vayl3, latu tai moottorikelkkareitti, tie, katu, rakennelma tai rakennus,
joka sijoittuu voimajohdon laheisyyteen.

Hulevedet

Asemakaavassa on maaratty, ettd alueen suunnittelussa tulee varmistaa riittava tilava-
raus hulevesien hallinnalle. Hulevesiratkaisu tulee toteuttaa vesiensuojelu, alueen virkis-
tyskdytto ja luontoarvot huomioiden ensisijaisesti luonnonmukaisen hallinnan keinoin.
Tarkka sijainti, laajuus ja toteutustavat maaritellaan jatkosuunnittelussa.

Hulevedet tulee johtaa osoitetuille viivytysalueille tai viivyttaa tontilla. Lapdisemattomia
pintamateriaaleja tulee valttaa niilld tontin osilla, joilla se on luontevaa ja mahdollista.
Lilkennoitdvien alueiden vedet tulee suodattaa ennen niiden viivyttamista. Tarvittaessa
tulee toteuttaa oljynerottelu niille lilkkennoidyille alueille, joilla toiminta aiheuttaa erityi-
sen hulevesien likaantumisriskin. Mahdollisesti haitta-aineita sisaltavia hulevesia ei saa
johtaa pohjavesialueelle.
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Hulevesien vdhentaminen ton-
teilla istutuksin ja suosimalla
vetta lapaisevia pintamateriaa-
Iena

Huleve5|en kasn:tely tonteilla

tarvittaessa. Hulevesien ohjaa-
minen tonteilta yleisilla alueilla
sijaitseville kasittelyalueille.

/| ojassa.

Hulevesien viivytys ja suodatus
biosuodatusaltaassa seka avo-

=T

Kasiteltyjen hulevesien ohjaa-
minen maantierummun kautta
luonnolliselle virtausreitille
kohti vesistda.

__\/ \\\\\

Hulevesipainannetta
ymipardiva kasvillisuus
varjostaa ja viilentas

Kasvillisuus ehkaisee eroosiota, suodattaa ja
imeyttaa vettd ja lisaa luonnon

'menimuoteisuutta. Samalla saadaan luotua
viihtyisas kuupunkiyrnplr\s\ﬂ!.
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Kuva 25: Viivytyspainanteen tyyppikuva (Destia Oy).
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7.13. Uusiutuvan energian kaytto

Mustalahden teollisuusalueen asemakaavan yhtena tavoitteena on edistaa kiertotalous-
ratkaisuja sekd uusiutuvan energian kayttoa.

Asemakaavaan kirjatun maarayksen mukaan, rakennuslupaa haettaessa tulee selvittda
mahdollisuus uusiutuvan energian kayttéon. Rakennusten, varastojen ja katosten suun-
tauksessa tulee huomioida aurinkoenergian hyédyntamismahdollisuudet.

Rakennusten tarkemmassa suunnittelussa ja huonetilojen suuntauksessa tulee huomi-
oida my0s ylilammolta suojautuminen passiivisin keinoin.

Kaava-alueelle saa rakentaa maalampdkaivoja. Mahdolliset maalamporatkaisut toteute-
taan erillisen suunnitelman perusteella. Yleisperiaatteena on, ettd maalampdkaivojen si-
joittamisessa tulee huomioida viereisten tonttien mahdollisuus kaivoille siten, etta kai-
vojen valinen etdisyys on vahintddan 15 metrid (etdisyys tarkennetaan suunnitteluvai-
heessa). Maalampdkaivot voi alueen omistajan luvalla suunnata katu-, viher- tai suojavi-
heralueiden alle.

8. Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arviointi kaavoituksessa perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin sekd ase-
tukseen MRL 9 §, MRA 1 §&. Jotta kaavan vaikutuksia voitaisiin arvioida, tulee kaavan pe-
rustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévai-
kutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaiku-
tukset. Selvitykset on tehtava koko siltad alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon.

Vaikutusten arviointi tapahtuu asiantuntijatydnd maastokdyntien, tutkimusten ja selvi-
tysten pohjalta, osallisten palautteen ja viranomaisohjauksen perusteella. Vaikutuksia ar-
vioidaan koko kaavaprosessin aikana sen eri vaiheissa.
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Asemakaavoitettava alue tdydentdda Mantta-Vilppulan keskustaajaman
nauhamaista rakennetta, joka keskittyy seututie 347 ja kantatie 56 var-
teen. Suunnittelualue kuuluu kunnallistekniikan piiriin ja liittyy osittain jo
rakentuneeseen Mustanlahden teollisuusalueeseen. Suunnittelualueelta
on hyvat kevyen liikenteen yhteydet Mantan keskustan suuntaan. Kaa-
vamuutos tdydentda kt 56:n varressa alue- ja yhdyskuntarakennetta
maakunta- ja yleiskaavassa esitettyjen tavoitteiden mukaisesti.

Suunnittelualueella tai sen |ahiymparistossa ei ole tunnistettu maakun-
nallisesti maisemallisia arvoja. Suurmaisemassa suunnittelualueelle kaa-
vaillut tontit sijoittuvat laaksoalueelle, jossa maanpinnantasot ovat n.
113-127 m (N2000) merenpinnan ylapuolella.

Puuttomaksi hakatulta alueelta ei avaudu merkittavia nakymia aluetta
rajaavalle metsaalueelle. Voimajohtoaukean takana puustoinen vyo-
hyke peittda nakymia myos alueen lansipuolella, minka vuoksi rakenta-
misen maisemavaikutukset jadvat vahaisiksi viereiselle omakotitaloalu-
eelle.

Nakyvimmat muutokset taajamakuvassa ja maisemassa kohdistuvat val-
tatie 56 suuntaan, jossa puuton metsdaaukea muuttuu rakennetuksi ym-
paristoksi ja muodostaa porttikohdan keskustaajamaan. Laadukkaalla ja
yhtendisella toteutuksella alue voi muodostaa tunnistettavan ja kaupun-
kikuvallisesti edustavan kokonaisuuden koko Mustanlahden alueelle.

Alueella ei ole tunnettuja ja/tai muissa kaavoissa osoitettuja rakennetun
kulttuuriympariston kannalta merkittavia rakennussuojelukohteita. Ase-
makaavalla ei ole mydskdaan vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriperin-
toon. Arkeologisen kulttuuriperinndon osalta aluetta on viimeksi inven-
toitu vuonna 2013-2014 Keskustaajaman osayleiskaavatyon yhteydessa
(Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy). Ldhin tunnettu kiin-
ted muinaisjaannos sijaitsee noin 2,2 kilometria luoteeseen suunnittelu-
alueesta. Tilanne on tarkastettu muinaisjadannosrekisteristd 01/2024.
Alueella on tehty lisdksi tarkentava arkeologinen inventointi asemakaa-
vaa varten maastokaudella 2024.

Suunnittelualueen metsa on padaosin kaadettu, lukuun ottamatta tien
varteen jatettya suojapuustoa. Asemakaavan vaikutukset luonnonympa-
ristoon kohdistuvat kortteli- ja katualueille, jossa nykyinen metsatalous-
alue muuttuu rakennetuksi ymparistoksi ja osittain pinnoitetuksi piha-
alueiksi. Asemakaavalla ei ole vaikutuksia myodskaan lahiympariston
luonnonoloihin, koska kaavoitettavan alueen valittomaan laheisyyteen
eri sijoitu arvokkaita luontokohteita, luonnonsuojelu- tai NATURA-alu-
eita. Suunnittelualue ei myoskaan sijaitse pohjavesialueella. Suunnittelu-
alueen laheisyydessa sijaitsee kaksi 1-luokan pohjavesialuetta, mutta
suunnittelualueella muodostuvat pintavedet eivat laske pohjavesialuei-
den suuntaa.
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Alueen lansipuolella kulkee kantatie 56 eli Runttimaentie. Liikenneviras-
ton julkaisemien seurantatietojen mukaan vuonna 2021 tien keskimaa-
rainen vuorokausiliikkenne (kvl) oli 2206 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ras-
kaan liikenteen maara vuorokaudessa oli keskimaarin 228 ajoneuvoa.
Asemakaavassa osoiteta alueelle teollisuustontteja, joiden rahti- ja huol-
toliikenne lisdaa jonkin verran raskaan liikenteen osuutta Runttimaen-
tielld. Kantatieltd 56 on osoitettu yksi katuliittyma kaava-alueelle. Liitty-
man valityskyky on riittdva alueen liikkennemaérille, eika asemakaavoitet-
tava alue vaikuta merkittavasti kantatie 56 liikenteen kokonaismaaraan
tai liilkenteen sujuvuuteen.

Asemakaavalla ei ole myoskaan vaikutuksia kevyen liikenteen olosuhtei-
siin. Suunnittelualueen lounaisreunalla kulkee kevyen liikenteen vayla
kantatie 56 suuntaisesti, joka liittda Mustanlahden alueen Jamsan suun-
nasta Mantta-Vilppulan keskustaajamaan sekd laajempaan kavely- ja
pyorailyverkostoon.

Asemakaavalla ohjataan hulevesien kasittelya ja parannetaan lahiympa-
riston pohjavesialueiden suojelun edellytyksia. Alueen rakentumisen
myota vettd lapadisemattéman pinnoitetun alueen maara kasvaa, minka
vuoksi alueen tarkemman suunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota
hulevesien hallittuun poisjohtamiseen.

Asemakaavamaardysten mukaan alueen suunnittelussa tulee varmistaa
riittava tilavaraus hulevesien hallinnalle. Hulevesiratkaisu tulee toteuttaa
vesiensuojelu, alueen virkistyskdytto ja luontoarvot huomioiden ensisi-
jaisesti luonnonmukaisen hallinnan keinoin. Tarkka sijainti, laajuus ja to-
teutustavat maaritelldaan jatkosuunnittelussa.

Lahtokohtaisesti Hulevedet tulee johtaa osoitetuille viivytysalueille tai
viivyttaa tontilla. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa niilla
tontin osilla, joilla se on luontevaa ja mahdollista. Liikennoitavien aluei-
den vedet tulee suodattaa ennen niiden viivyttamista. Tarvittaessa tulee
toteuttaa o6ljynerottelu niille liikennoidyille alueille, joilla toiminta ai-
heuttaa erityisen hulevesien likaantumisriskin. Mahdollisesti haitta-ai-
neita sisaltavia hulevesia ei saa johtaa pohjavesialueelle.
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Alue voidaan liittaa kunnallistekniikkaan. Uudet kunnallistekniset lin-
jat toteutetaan kaavassa osoitettaville katualueille.

Suunnittelualue on talla hetkelld rakentamatonta metsatalousalu-
etta, josta puusto on kaadettu, ja alueen virkistyskaytté on vahaista.
Alueen poikki, entista voimajohtolinjaa pitkin kulkee ulkoilu- ja moot-
torikelkkayhteys, joka siirretddan asemakaavan mydsta alueen itareu-
naan, siten etta nykyinen yhteys ei katkea.

Alueelle osoitetaan asemakaavassa teollisuustontteja, jotka pyritaan
osoittamaan ensisijaisesti kiertotalousyrityksille. Alueelle ei sijoitu
kaupallisia palveluita, mutta uusien teollisuusalojen, kuten kiertota-
lousyritysten myota erilaiset palvelut voivat lisdantya alueella. Ase-
makaava lisda alueen tyopaikkamaaraa, mika osaltaan lisda lahialuei-
den palveluiden kysyntaa.

Asemakaavan tavoitteena on uusien yritystonttien mahdollistaminen
hyvien infrastruktuuriyhteyksien varteen. Kaava lisda uusien teolli-
suus-, tyopaikka ja varastorakennusten tonttien tarjontaa ja siten
elinkeinojen kehittamisedellytyksia ja tyollisyytta. Kaupungille syntyy
kiinteistoverotuloja yksityisessa omistuksessa olevista alueista seka
mahdollisia vuokra- / tontinmyyntituloja. Menoja syntyy kaupungille
alueen kunnallistekniikan ja katujen rakentamisesta. Yksityisessa
omistuksessa olevat liike- ja toimitilarakentamiseen varattujen tont-
tien rakentamisesta vastaavat kiinteistonomistajat.

Lahtokohtaisesti uuden rakentaminen aiheuttaa paastoja. Alueen
puusto on kaadettu aikaisemmin, joten muutokset hiilinieluihin jaa-
vat vahaiseksi nykytilanteeseen nahden.

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevien liikenne- ja teknisen huol-
lon verkkojen laheisyydessa. Alue sijaitsee hyvien liikkenneyhteyksien
ja joukkoliikenneyhteyksien varrella, joten ilmastovaikutukset jaavat
pienemmiksi kuin alueella, joka sijaitsisi etddampana liikenneyhteyk-
sistd ja olemassa olevasta infrastruktuurista. Asemakaava-alueen si-
jainti mahdollistaa myos kestavien liikkumismuotojen, kuten kavelyn
ja pyorailyn seka joukkoliikenteen hyodyntamisen.

Yleisella tasolla ilmastovaikutukset nakyvat myds runsaampina sa-
dantamaarina, minka vuoksi asemakaavan yleismaarayksilla ohjataan
hulevesien hallintaa. Asemakaavassa pyritdan kannustamaan myos
uusiutuvien energialdahteiden hyodyntamiseen. Rakennuslupaa haet-
taessa tulee selvittdaa uusiutuvien energialdhteiden hyddyntdamisen
seka uusiutuvan energian tuotannon mahdollisuuksia. Kaava-alueelle
voidaan rakennusten yhteyteen saa sijoittaa aurinkosahkon tai -lam-
mon kerdimia sekda maalampokaivoja.
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Asemakaava noudattaa maakuntakaavan periaatteita. Pirkanmaan maa-
kuntavaltuuston hyvaksymassa maakuntakaavassa (27.3.2017) suunnitte-
lualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle. Merkinnalla osoitetaan asu-
misen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen sekda muiden taajama-
toimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltdaa niihin liittyvat paavaylia
pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalli-
sesti merkittavat ymparistéhairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet
seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Asemakaavaa ohjaavat myos yleiskaavassa esitetyt tavoitteet ja maarayk-
set. Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastoalu-
eeksi (T), joka on uusi ja olennaisesti muuttuva alue. Alueen lapi kulkee
voimalinja (z) seka ulkoilureitti ja moottorikelkkailun yhteystarve. Reit-
tiyhteydet sailyvat myos asemakaavassa.

9. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueeseen liittyvien katujen ja kunnallistekniikan rakentaminen on osittain jo toteutettu voimassa
olevien kaavojen mukaisesti. Asemakaavan saatua lainvoiman kaupunki vastaa yleisten alueiden,
kuten kaava-alueen katujen toteuttamisesta. Yksityisten omistuksessa olevien alueiden toteutumi-
nen on riippuvainen maanomistajien toteutusaikatauluista. Yksittdisten tonttien tarkempaa raken-
tamista ohjaa asemakaavan lisdksi kaupungin rakennuslupamenettely.
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