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Kiinteistd

Mantta-Vilppula
Kiinteistotunnus: 508-12-1-3
Kiinteiston pinta-ala: 5381 m2

Hakemus

Hakemus koskee nykyisen lastensuojeluyksikkona toimivan rakennuksen
muuttamista asuinrakennukseksi ja rakennuslupaa saunarakennukselle
(25 m2).

Kiinteistolla sijaitsee lastensuojeluyksikkd 672 m2, talousrakennus 64 m2,
grillikota 10 m2. Saunarakennuksen 25 m2 rakentamisen jalkeen
rakennusoikeutta kaytetty on 771 m2.

Poikkeaminen ja sen perustelut

Poikkeamista haetaan rakennuksen asemakaavan mukaisen
kayttotarkoituksen muuttamisesta, saunan rakentamisesta rakennusalueen
ulkopuolelle ja rakennusoikeuden ylittamisesta.

Hakemuksen mukaan rakennukselle ei enaa ole kayttda nykyisessa
kayttétarkoituksessaan lastensuojeluyksikkéna. Rakennus on pienin
muutoksin muutettavissa kolmen perheen asuintaloksi. Samalla haetaan
lupaa sijoittaa asukkaiden yhteiskayttéon tuleva rantasauna kaavan
mukaisen rakennusalueen ulkopuolelle, koska sita ei saada mahtumaan
varsinaiselle rakennusalueelle. Saunan sijoittelussa on pyritty
huomioimaan maastolliset olosuhteet seka saunan sijoittuminen
mahdollisimman etaalle asemakaavan mukaisesta SM-alueesta
(muinaismuistolailla rauhoitetun alueen rajaus). Saunalta rantaan kuljetaan
olemassa olevia reitteja pitkin, jolloin SM-alueella ei ole tarvetta
maansiirtotoille tai puiden kaadoille.

Aiotulla kayttotarkoituksen muutoksella ei ole suurta vaikutusta alueen
kayttoon, ymparistoon tai naapureiden etuun. Rakennuspaikka on oma
rantaan rajoittuva tontti ja aiottu kayttdtarkoitus ei poikkea lahimpien
naapureiden kayttdtarkoituksista. Kaavan mukainen kayttotarkoitus on
sikalikin vanhentunut, etta alueella sijaitsevat sairaalarakennukset eivat
enaa ole kaytdssa.

Kaavatilanne

Rakennuspaikka on asemakaavassa osoitettu sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS). Alueelle voidaan
rakentaa sairaaloita, vanhainkoteja ja muita sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevia rakennuksia. Kaava on hyvaksytty 17.8.2007.

Rakennusoikeus on osoitettu rakennusaloille 650 + t65 = 715 m2.
Rakennuspaikka ja ymparisto
Rakennuspaikka sijaitsee maakunnallisesti merkittavalla rakennetulla

kulttuuriympariston alueella (Mantan keskusta ja Mantanvuori/Sairaala).

Arkkitehti Erik Bryggmanin suunnittelema Mantan aluesairaala



valmistui vuonna 1951 ja Bryggmanin suunnittelema l&akarien asuintalo
vuonna 1963. Hakemuksen kohteena olevan rannan puoleisen laakarien
asuinrakennuksen on suunnitellut Heimo Kautonen vuonna 1962,
rakennettu vuonna 1963. Rakennuksessa on sijainnut 3 asuntoa.

Rakennuspaikka sijaitsee Kuoreveden Hietalahden rannalla
Kortepoukaman asuntoalueeseen rajautuen. Kiinteistd on ollut osa Mantan
sairaalan kokonaisuutta, josta se on myyty erilleen vuonna 2010 ja joka on
sen jalkeen toiminut lastensuojeluyksikkdna. Sairaala on ollut tyhjillaan
muutamia vuosia ja sitd myydaan talla hetkelld huutokaupassa.

Naapurien kuuleminen
Hakija on kuullut naapureita. Naapureilla ei ole huomautettavaa.

Edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle
MRL 1718§:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Myds erityisen syyn olemassaolo on edellytys poikkeamiselle.

Vaikutusten arviointi ja paatoksen perustelut

Kuten hakemuksessa on esitetty, kayttétarkoituksen muutoksella ei ole
suurta vaikutusta alueen kayttddn, ymparistddn tai naapureiden etuun.
Rakennuspaikka on oma rantaan rajoittuva tontti ja aiottu kayttdtarkoitus ei
poikkea Iahimpien naapureiden kayttotarkoituksista. Rakennuspaikan
voidaan katsoa kuuluvan Kortepoukaman asuinalueeseen. Rakennus on
toiminut aikoinaan myds ladkareiden asuntona, joten rakennus palautuu
alkuperaiseen kayttoon. Kayttétarkoituksen muutoksella turvataan
paremmin myds rakennuksen sailyminen. Uhkana on, etta iso rakennus
jaa tyhjilleen. Kayttdtarkoituksen muutos asumiselle voidaan katsoa olevan
vaikutuksiltaan myos samanlaista verrattuna nykyiseen kayttétarkoitukseen
lastensuojeluyksikkona.

Saunan sijoittaminen esitettyyn paikkaa on perusteltua huomioiden
rakennuspaikan maastonmuodot, etaisyys rannasta ja muinaismuistolailla
rauhoitetun alueen rajaus kaavassa. Saunalta voidaan kulkea rantaan
siten, ettda muinaismuistoalueella ei tarvita maasiirtot6ita tai puiden
kaatamista. Yhteinen sauna asuntojen kayttéon on myds perusteltua.

Kaavassa rakennusoikeus on osoitettu rakennusaloille ja se on yhteensa
715 m2. Nykyinen kaytetty rakennusoikeus on 746 m2 ja saunan
rakentamisen jalkeen 771 m2. Tonttitehokkuus olisi siten €=0,13 ja sita
voidaan pitda kohtuullisena. Korttelialueella rakennustehokkuus on
osoitettu muutoin tehokkuudella e=0,30.

Mantta-Vilppula asemakaava-alueella on riittdvasti yleisten rakennusten
korttelialueita, joten kohteena olevan kayttétarkoituksen muutoksella ei ole
vaikutusta ko alueiden riittavyyteen kaupungin alueella.

Hankkeesta on pyydetty lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta. Mikali
lausunto saadaan lautakunnan kokouspaivaan mennessa ja siina ei ole
huomautettavaa, niin hanke voidaan kasitella.



Esittelija

Paatdsesitys

Paatos

Edelld olevan selvityksen mukaan poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta,
kaavan toteuttamista tai alueiden kaytdn muuta jarjestamista, eika
myoskaan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikalla
sijaitsevat rakennettuun ymparistoon liittyvat arvot on huomioitu riittavasti
ja vanhan rakennuksen sailyminen pyritdan suojelemaan
kayttotarkoituksen muutoksen mydta. Hakemuksen mukainen muutos ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Poikkeamisen edellytykset
tayttyvat ja poikkeamiseen on katsottu olevan erityinen syy.

Sovelletut oikeusohjeet; MRL 58 §, 171 §

Toimivalta: Hallintosaanté 26 § kohta 23; kaupunkikehityslautakunta
paattaa poikkeuksen myontamisesta laissa sdadetysta tai sen nojalla
annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta

Valmistelu ja lisatiedot:
kaupunkisuunnittelupdallikkd Julia Virtanen,
julia.virtanen(at)taidekaupunki.fi, puh. 044 035 4320

Kaupunkikehitysjohtaja Ville Keranen

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. mydntaa poikkeamisen kiinteistolle 508-12-1-3 hakemuksen mukaisesti
ehdolla, ettd muinaismuistolailla suojelulla alueen osalla ei tehda
maansiirtotoita tai kaadeta puita ilman Pirkanmaan maakuntamuseon
lupaa,

2. ettd tdma paatds on voimassa kahden vuoden ajan sen voimaan tulosta
ja paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava

rakennusvalvontaviranomaiselta taman luvan voimassaoloaikana.

Paatdsesitys hyvaksyttiin yksimielisesti keskustelun jalkeen.



