Vilppulan rantaosayleiskaavan muutos, Valkeelahti 508-416-16-10, Parannesjarvi

Kaupunkikehityslautakunta 31.10.2023 § 130

Esittelija

Paatdsesitys

Maanomistaijilta on tullut hakemus 17.10.2023 rantaosayleiskaavan
muuttamisesta siten, etta kaavassa osoitettuja lomarakennuspaikkoja
poistetaan. Hakemuksessa on vahentamisen syyksi ilmoitettu, etta taman
hetkisille paikoille ei ole kayttéa. Maanomistajan kanssa kaydyissa
neuvotteluissa on esitetty lisksi verotukselliset syyt.

Kaavamuutosalue sijaitsee Yla-Kolkin Parannesjarven rannalla rajautuen
Virtain kaupungin rajaan. Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen
Vilppulan rantaosayleiskaava. Kaava on tullut voimaan 1.7.2004.
Kaavassa on osoitettu hakemuksen mukaiselle kiinteistdlla 508-416-16-10
lomarakennuspaikkoja (RA) kaikkiaan 14 kpl, joista muutos koskisi 8
rakennuspaikan poistamista. Tilalle jaisi 6 rantarakennuspaikkaa. Tilalla
sijaitsee lisdksi kaavan mukainen maatilojen talouskeskuksen alue (AM) ja
siihen liittyva rantasauna. Tila on muutoin osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Kaupunkisuunnittelu- ja lupapalveluiden hinnasto on paivitetty syksylla ja
se on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 9.10.2023. Hinnaston mukaisesti
rantayleiskaavamuutoksen kasittelymaksu on 500 €/rakennuspaikka,
minimi 1000 €. Lisaksi peritdan muut ulkopuoliset kaavan kasittelyyn
littyvat kustannukset tdysimaaraisina kuten tiedottamisesta johtuvat
postitus- ja lehti-ilmoituskulut. Kaavan kasittelysta viranomaistyon osalta
perittava korvaus (kasittelykustannukset) sisaltda kaavaprosessista
syntyvat kulut, jotka muodostuvat mm. neuvottelu-, tiedottamis-, kopiointi-
ja muista toimistotydn kustannuksista, luottamuselinkasittelyihin liittyvista
valmisteluista ja kaavakartan liittamisesta kunnan paikkatietojarjestelmaan.
Kasittelykustannuksista peritdan 50%, kun kaavaluonnos on asetettu
nahtaville ja loput 50%, kun kaavaehdotus on asetettu nahtaville.

Hakemuksessa on kyse poikkeuksellisesta muutoksesta, joka vaikuttaa
viranomaistehtavien maaraan, rakennuspaikkoja ei olla siirtdmassa vaan
poistamassa. Hanke ei tule edellyttamaan esimerkiksi selvitysten laatimista
(luonto, maisema, arkeologia) ja niihin tutustumista. Kaupunkisuunnittelu-
ja lupapalveluiden hinnastossa on pienten asemakaavojen
kasittelykustannukset 1000 €, jonka tydmaaraan tata tyota voidaan verrata.
Maanomistajat vastaavat konsultin suunnittelukustannuksista kokonaan.
Kaavamuutostydn laatijaksi on esitetty Ymparistosuunnittelu Oy:ta, Mika
Heikkila.

Toimivalta: Hallintosaanté 24 § kohta 4 Maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
ja kiinteistbnmuodostamislain mukaiset asiat.

Valmistelu ja lisatiedot:
kaupunkisuunnittelupaallikké Julia Virtanen,
julia.virtanen(at)taidekaupunki.fi, puh. 044 035 4320

Kaupunkikehitysjohtaja Ville Keranen

Kaupunkikehityslautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle

1. etta kiinteistolle 508-416-16-10 voidaan kaynnistaa
rantaosayleiskaavamuutos, mikali hakijat vastaavat kaavoitustyon kaikista

kustannuksista. Nama kustannukset hakijat maksavat suoraan
ulkopuoliselle kaavan laatijalle. Kaavan laatijaksi hyvaksytaan



Paatos

Ymparistosuunnittelu Oy.

2. etta kaupungin kasittelykustannuksina peritaan 1000 €. Lisaksi
kasittelyyn liittyvat ulkopuoliset kustannukset peritaan taysimaaraisina
kuten tiedottamisesta johtuvat postitus- ja lehti-ilmoituskulut.

3. ettd Mantta-Vilppula kaupunki ei vastaa mistaan kustannuksista, mikali
kaavoitusprosessi keskeytyy jossakin vaiheessa tai jos kaava ei toteudu
hakijoiden tavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutosehdotuksesta voi antaa
muistutuksen tai tehda valituksen kuka tahansa osallinen tai kuntalainen.
Paatdsesitys hyvaksyttiin yksimielisesti keskustelun jalkeen.

Merkittiin, ettd kokousasia tarkastettiin kokouksessa.

Kaupunginhallitus 06.11.2023 § 289

Esittelija

Paatosesitys

Paatos

Hallintojohtaja Anitta Hietaniemi
Kaupunginhallitus paattaa

1. ettd kiinteistolle 508-416-16-10 voidaan kaynnistaa
rantaosayleiskaavamuutos, mikali hakijat vastaavat kaavoitustyon kaikista
kustannuksista. Nama kustannukset hakijat maksavat suoraan
ulkopuoliselle kaavan laatijalle. Kaavan laatijaksi hyvaksytaan
Ymparistosuunnittelu Oy.

2. ettd kaupungin kasittelykustannuksina peritdan 1000 €. Lisaksi
kasittelyyn liittyvat ulkopuoliset kustannukset peritaan taysimaaraisina
kuten tiedottamisesta johtuvat postitus- ja lehti-ilmoituskulut.

3. ettd Mantta-Vilppulan kaupunki ei vastaa mistaan kustannuksista, mikali
kaavoitusprosessi keskeytyy jossakin vaiheessa tai jos kaava ei toteudu
hakijoiden tavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutosehdotuksesta voi antaa
muistutuksen tai tehda valituksen kuka tahansa osallinen tai kuntalainen

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta 20.02.2024 § 27

Rantaosayleiskaavan muutoksesta on valmistunut osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) seka luonnos paivayksella 8.2.2024.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 20 ha (2 osa-aluetta) ja
siihen kuuluu noin 2,8 km rantaviivaa. Suunnittelualue on
metsatalouskaytdssa. Suunnittelun kohteena oleva Valkeelahden tila on
maatilan talouskeskusta lukuun ottamatta rakentamatonta aluetta.

Muutosalueelta ei ole laadittu mitdan selvityksia, koska kyseessa on
rakennuspaikkojen vahentaminen. Tavoitteen mukaisesti rakennuspaikkoja
poistetaan 8 kpl. Tilalle jaa voimassa olevasta rantayleiskaavasta
rantarakennuspaikkoja jaljelle 6 kpl ja yksi saunan rakennuspaikka liittyen
maatilan talouskeskukseen. Muutoin kaavamuutosalue on maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta.

Rantayleiskaavamuutoksen merkinnat perustuvat Vilppulan
rantaosayleiskaavan maarayksiin. Rakennuspaikan kokoa on pienennetty
siten, ettd sen vahimmaispinta-alaksi on esitetty 2000 m2. Tavoitteena on



Esittelija

Paatdsesitys

Paatos

jattaa tilan aluetta enemman metsatalouskayttéon. Rakennuspaikkojen
poistamisen ja rakennuspaikkojen pienentadmisen perusteluna ovat myds
verotukselliset syyt.

Kaavamuutoksella muutetaan yhteensa 5,64 ha vanhan
rantaosayleiskaavan mukaisia loma-asuntoalueita maa- ja
metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M). Valkeelahden tilan loma-
asuntoalueiden rakennusoikeus vahenee kaavamuutoksella 1200 k-m?2.

Toimivalta: Hallintosaanto 24 § kohta 4 Maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
ja kiinteistbonmuodostamislain mukaiset asiat.

Valmistelu ja lisatiedot:
kaupunkisuunnittelupaallikkd Julia Virtanen,
julia.virtanen(at)taidekaupunki.fi, puh. 044 035 4320
Kaupunkikehitysjohtaja Ville Keranen

Kaupunkikehityslautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta se

1. kuuluttaa vireille Vilppulan rantaosayleiskaavamuutoksen koskien tilaa
Valkeelahti 508-416-16-10.

2. asettaa 8.2.2024 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
rantaosayleiskaavamuutoksen luonnoksen MRL 63 §:n sekd MRA 30 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville.

3. pyytaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
rantayleiskaavamuutoksen luonnoksesta tarvittavat viranomaislausunnot.

Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 04.03.2024 § 48

Esittelija

Paatdsesitys

Paatos

Kaupunginjohtaja Anne Heusala
Kaupunginhallitus paattaa, etta se

1. kuuluttaa vireille Vilppulan rantaosayleiskaavamuutoksen koskien tilaa
Valkeelahti 508-416-16-10.

2. asettaa 8.2.2024 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
rantaosayleiskaavamuutoksen luonnoksen MRL 63 §:n sekd MRA 30 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville.

3. pyytaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
rantayleiskaavamuutoksen luonnoksesta tarvittavat viranomaislausunnot.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta 14.05.2024 § 63

Rantaosayleiskaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 12.3.2024.
Osalllistumis- ja arvointisuunnitelma seka kaavamuutosluonnos on ollut



Esittelija

Paatdsesitys

Paatos

julkisesti nahtavilla 12.3.-2.4.2024. Nahtavillaolon aikana saatiin alustava
lausunto Pirkanmaan ELY-keskukselta.

Pirkanmaan ELY-keskus muistuttaa lausunnossaan rantarakentamisen
yleisista periaatteista, joiden mukaan rakennuspaikat on sijoitettava lahelle
toisiaan mahdollistaen yhtenaisen rakentumattoman rannan sailymisen.
Tassa tapauksessa ELY-keskus suosittelee rakennuspaikkojen
sijoittelemista niin, etta jaljelle jadvat rakennuspaikat sijaitsisivat toistensa
vieressa, kuten voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa. Alkuperainen
lausunto liitteena.

Vastineena esitetaan, ettd kaavamuutoksen tavoitteena on ollut huomioida
metsatalouskayttd, jonka johdosta rakennuspaikkoja on vahennetty 8 kpl,
kokonaismaarasta se on 57 %. Rakentamisen vaikutukset ranta-alueella
siten pienenevat merkittavasti. Kaavamuutosalueen maasto on paljolti
kallioista ja kivikkoista, joten rannan soveltuvuus loma-asumiskayttéon ja
maanomistajan esitykset on huomioitu rakennuspaikkojen sijoittelussa.

Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassakin kaavamuutoksen
suunnittelualueen rakennuspaikat on osoitettu useammalle alueelle.
Kaavamuutoksen johdosta vapaan rantaviivan osuus lisdantyy n. 0,74
km:lla poistettaessa kahdeksan lomarakennuspaikkaa. Rantaviiva
pirstoutuu vdhemman kuin voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa,
koska kaksi loma-asuntoaluetta poistetaan kokonaan kaavamuutoksella.
Suunnittelualueen pohjoisosasta on poistettu kolmen rakennuspaikan
loma-asuntoalue, jolloin vastarannan loma-asutukselle rakentamisesta ja
rakennuspaikkojen kaytosta aiheutuva hairié vahenee.
Rantaosayleiskaavaratkaisuun 8.2.2024 ei ole tehty muutoksia esitetyn
lausunnon perusteella. Kaavaselostusta on tdydennetty paivayksella
15.4.2024.

Seuraavana ty6vaiheena on maankaytto- ja rakennuslain MRL 65 §:n ja -
asetuksen MRA 19 §:n mukaisesti kaavaehdotuksen asettaminen
virallisesti nahtaville (30 paivaa), jolloin osallisilla on oikeus tehda asiasta
muistutus. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.
Valmistelu ja lisatiedot:

kaupunkisuunnittelupaallikkd Julia Virtanen,
julia.virtanen(at)taidekaupunki.fi, puh. 044 035 4320
Kaupunkikehitysjohtaja Ville Keranen

Kaupunkikehityslautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta se

1. hyvaksyy Vilppulan rantaosayleiskaavan muutosehdotuksen koskien
tilaa Valkeelahti 508-416-16-10,

2. asettaa rantaosayleiskaavan muutosehdotuksen MRL 65 §:n sekd MRA
19 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,

3. pyytda MRA 20 §:n mukaiset viranomaislausunnot.

Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti keskustelun jalkeen.

Kaupunginhallitus 27.05.2024 § 143

1637/10.02.02/2023



Esittelija Kaupunginjohtaja Anne Heusala
Paatosesitys Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya Vilppulan rantaosayleiskaavan muutosehdotuksen koskien
tilaa Valkeelahti 508-416-16-10,

2. asettaa rantaosayleiskaavan muutosehdotuksen MRL 65 §:n sekd MRA
19 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,

3. pyytda MRA 20 §:n mukaiset viranomaislausunnot.

Paatos Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.



