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Tama kaavaselostus koskee 8.2.2024 paivattya kaavakarttaa.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Yleiskaavan tunnistetiedot

Yleiskaavan nimi Vilppulan rantaosayleiskaavan muutos, Parannesjarvi
Kunta Mantta-Vilppula (508)

Tilat Osa tilasta Valkeelahti 508-416-16-10

Yhteystiedot Mantta-Vilppulan kaupunki

Kaupunkisuunnittelupaallikko

Julia Virtanen

puh. 044 035 4320

s-posti: julia.virtanen@taidekaupunki.fi

Kaavan laatija Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Yhteyshenkild: Mika Heikkila
Satakunnankatu 22 G 156, 33210 TAMPERE
puh. 0400 234 134
s-posti: mika.heikkila@ymparistonsuunnittelu.fi
Kaavavaiheet Vilppulan rantaosayleiskaavan muutoksen vireille tulo x.x.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekéa kaavaluonnosaineisto
nahtavilla x.x-x.x.2024.

Kaavaehdotus nahtavilla x.x-x.x.2024.

Kasittely- ja hyvaksymispaivamaarat:

Mantta-Vilppulan kaupunginhallitus:
Méantta-Vilppulan kaupunginvaltuusto:

Voimaantulo:
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LITTEET

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



1.2 Kaava-alueen sijainti

Rantaosayleiskaavan muutos koskee osaa tilasta Valkeelahti 508-416-16-10, joka sijait-
see Mantta-Vilppulan kaupungin pohjoisosassa Parannesjarven ranta-alueella lahella kun-
tarajaa. Suunnittelualueelta on matkaa n. 30 km seka Vilppulan ettad naapurikaupungin
Virtain keskustaan.

Rantaosayleiskaavan muutos on laadittu Valkeelahden tilan 508-416-16-10 seitsemaélle
loma-asuntoalueelle (RA) ja niiden valisille maa- ja metsatalousvaltaisille alueille (M).
Kaavamuutosalueen pinta-ala on yhteensa n. 20,01 ha. Alueeseen kuuluu yhteensa n.
2,80 km Parannesjarven rantaviivaa.
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Kuva 2. limakuva suunnittelualueelta ja sen lahiymparistosta.



1.3 Yleiskaavan tarkoitus

Tarkoituksena on poistaa voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa tilalle Valkeelahti
508-416-16-10 osoitetuista neljastatoista lomarakennuspaikasta kahdeksan lomaraken-
nuspaikkaa, koska maanomistajilla ei ole tarvetta kaikille rantaosayleiskaavassa osoite-
tuille lomarakennuspaikoille. Rakennuspaikkojen poistamisen perusteluna on myo6s vero-

tukselliset syyt.

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

17.10.2023

Maanomistajien laatima kaavoitushakemus.

6.11.2023 (§ 289)

Mantta-Vilppulan kaupunginhallitus teki rantaosayleiskaavan muu-
toksen laatimispaatdksen.

Rantaosayleiskaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man, muutosluonnoksen ja valmisteluaineiston kasittely Mantta-Vilp-
pulan kaupunginhallituksessa. Paatos kaava-aineiston nahtaville
asettamisesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan muutosluonnos ja kaa-
vamuutoksen valmisteluaineisto pidetaén yleisesti nahtavilla (val-
misteluvaiheen kuuleminen).

Kaavamuutoksen vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta kuulutetaan
Osalllisilla on mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipi-
teensa. Viranomaisilta pyydetédan lausunnot kaavaluonnoksesta.

Ehdotusvaihe

Rantaosayleiskaavan muutosehdotuksen kasittely Mantta-Vilppulan
kaupunginhallituksessa. Paatds kaavaehdotuksen nahtaville asetta-
misesta.

Kaavaehdotus pidetdan yleisesti nahtavilla. Nahtavilla olosta kuulu-
tetaan. Osallisilla on mahdollisuus ilmaista kaavaehdotuksesta mie-
lipiteenséa (muistutus). Kaupunki pyytaa kaavaehdotuksesta viran-
omaislausunnot.

2.2 Yleiskaavan keskeinen siséalto

Rantaosayleiskaavan muutoksella on suunnittelualueen kahdeksan lomarakennuspaikkaa
(RA) muutettu maa- ja metséatalousvaltaisiksi alueiksi (M). Kaavamuutoksella muodoste-
taan kuusi yhden rakennuspaikan loma-asuntoaluetta (RA-3). Kaavamuutoksella on li-
séksi osoitettu maatilan talouskeskukseen liittyvd saunan rakennusala voimassa olevan
kaavan mukaisesti. Rantaosayleiskaavan muutos on laadittu oikeusvaikutteisena (MRL
728) siten, ettd kaavan perusteella voidaan myontéé rakennusluvat kaavan mukaiseen

rakentamiseen.




2.3 Yleiskaavan toteuttaminen

Kaavan mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan voimaantulon jalkeen.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Yleista

Rantaosayleiskaavan muutos koskee osaa tilan Valkeelahti 508-416-16-10 ranta-alu-
eesta. Kaavamuutosalue sijaitsee Parannesjarven eteldisella ranta-alueella. Suunnittelu-
alueen pinta-ala on yhteensa n. 20,01 ha ja siihen kuuluu n. 2,80 km rantaviivaa. Suunnit-
telualue on metsatalouskaytossa.

3.1.2 Maankayttd

Véesto ja rakennuskanta

Valkeelahden tila on maatilan talouskeskusta lukuun ottamatta rakentamatonta maa- ja
metsatalouskéaytdssa olevaa aluetta.

Valkeelahden tilan lansirajalla sijaitsee Kivilahden maatilan talouskeskus ja pohjoisem-
pana loma-asutusta. Valkeelahden tilan pohjoispuolelle, jarven vastarannalle, on myos
muodostunut loma-asutusta.

PRrannes|ani \
1249 ‘

AN Tervasniemi #N '8'76'5 2 )
\ D \
W < © 0

\B\}\\“\' .41}875- " 1a/a ha Ti A

W Valkeekivaplant

Kuva 3. Lahiympariston rakennuskanta (Maanmittauslaitoksen maastokartta).



Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Suunnittelualue ei kuulu maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin
kulttuuriymparist6ihin. Suunnittelualueella tai sen valittémassa lahiymparistossa ei sijaitse
kiinteitd muinaisjaannoksia. (Lahde: Museoviraston kulttuuriymparistén palveluikkuna
21.11.2023).

Palvelut, tyGpaikat ja elinkeinotoiminta

Valkeelahden tilalla harjoitetaan maa- ja metsataloutta. L&himmat julkiset ja kaupalliset pal-
velut sijaitsevat noin 30 km:n pééassa Vilppulan ja Virtain keskustojen alueilla.

Liikenne

Valkeelahden tilan 508-416-16-10 halki kulkee Egyptintie. Yksityistie yhtyy lannessa Poh-
jaslahdentiehen (seututie 346 Vilppula-Kotala) ja idassa Yla-Kolkintiehen (yhdystie
14359). Egyptintieltd on jo rakennettu tieyhteys lahelle Hietalahdenniemen suunniteltua
lomarakennuspaikkaa.

Suunnittelualueelta on matkaa n. 30 km seka Vilppulan etté Virtain keskustaan.

Luonnonymparistd

Alueelta ei ole tiedossa vesilain, luonnonsuojelulain, metsalain tai EU:n luonto- tai lintudi-
rektiivien tarkoittamia elinymparist6ja tai lajeja, joita tulisi erityisesti ottaa huomioon alueen
maankayttdéa suunniteltaessa.

Voimassa olevan rantaosayleiskaavan suunnittelun pohjaksi on laadittu luontokohdeselvi-
tys kesalla 1997. Selvityksen yhteydessa ei rantaosayleiskaavan muutosalueella todettu
erityisia luontoarvoja. Mytskaan Laji.fi-sivustolla ei ole havaintotietoja erityisista luontoar-
voista.

Luonnonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei sijaitse toteutettuja luonnonsuo-
jelualueita, luonnonsuojeluohjelmien kohteita tai Natura 2000-verkoston kohteita.

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse merkittavia ymparistohairididen lah-
teita.

Maisema

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-aluei-
siin.

Vesisto

Suunnittelualue sijaitsee Parannesjarven etelarannalla.

Parannesjarvi kuuluu Kokeméaenjoen paavesistoon. Mantta-Vilppulan kuntaraja ylittaa jar-
ven kaakkoisosan niin, etta Parannesjarvesta jaa suurin osa Virtain puolelle. Jarven pinta-

ala on 193 ha ja se on 4,0 km pitka ja 1,3 km levea. Jarvi sijaitsee makien muodostamassa
painanteessa. Jarven kaakkoispddssa sen rannoille laskevat Valkeavuoren ja Kulonmaen
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rinteet ja jarven lansirannassa jarvelle erottuu selvasti Rajavuoren piirteet. Etelarannassa
sijaitsee Valkeekivenlahti, joka on 600 metria pitkd ja 500 metrid levea. Jarven itapaa ka-
penee kuin lahti ja sen pohjukassa Kelmanninlahdessa sijaitsee harju, joka muodostaa Pit-
kadniemen. Pitk&niemi jakaa jarven itdpaén pohjukan omaksi jarvenosakseen, jonka pohjuk-
kaa kutsutaan Sarkilahdeksi.

Parannesjarvi sijaitsee Vehkajarven valuma-alueen latva-alueilla ja siksi se saa paaosan
vedestdan omalta valuma-alueeltaan. Jarven laskujoki lahtee jarven itdpaasta ja se laskee
Parannesjoen nimisena ensin kaakkoon Yl&-Kolkkiin ja kd&ntyy siella eteladn muuttuen Koi-
vuojan nimiseksi. Lopulta se laskee Riihijarveen. (Lahde: Wikipedia)

Pohjavesiolosuhteet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Virkistys

Suunnittelualueen lahiympariston virkistyskaytté on luonteeltaan l&hinné jokamiehenoi-
keudella tapahtuvaa liikkumista ranta- ja vesialueilla.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioonottamisesta siten, etta edistetédén niiden
toteuttamista.

Valtioneuvosto paéatti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkista-
man paattksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Valtioneuvoston paatés on tul-
lut voimaan 1.4.2018.

Lisatietoja ymparistohallinnon verkkopalvelusta: https://www.ymparisto.fi/fi-fi/Elinympa-

risto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Valtakunnalliset_alueidenkayttota-
voitteet

Maakuntakaava

Mantta-Vilppulan kaupungin alue kuuluu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n alueeseen.
Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan 27.3.2017 ja se tuli kuulutuk-
sella voimaan 8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus kasitteli hyvaksymispaattsta koskeneet
valitukset ja piti 24.4.2019 paatoksella Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n voimassa
maakuntavaltuuston paatbksen mukaisesti.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa maaseutualueeksi. Maaseutualueiksi
osoitetut alueet on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elin-
keinojen kayttoon. Maaseutualueita koskee maakuntakaavan suunnittelumaarays: Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti
merkittdvaa maankayttoa.

Pirkanmaan liitto on kaynnistanyt Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan laatimisen. Pirkan-
maan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 12.5. — 23.6.2022. Vaihemaakuntakaavan luonnosvaiheen aineisto oli nahtavilla
8.5. — 30.6.2023. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu vaihemaakuntakaavaluonnoksessa
aluevarauksia.

8
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Kuva 4. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Rantaosayleiskaavan muutosalueen li-
kimaarainen sijainti on esitetty punaisella ympyralla

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Vilppulan rantaosayleiskaava, osa-alue 2. Ranta-
osayleiskaava on tullut voimaan 1.7.2004.

Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa Valkeelahden tilan alueelle on osoitettu
maatilojen talouskeskuksen alue (AM) ja siihen liittyva rantasaunan rakennusala, 14 uutta
loma-asuntoalueen (RA) rakennuspaikkaa sekd maa- ja metsatalousvaltaisia alueita (M ja
MY). Rantaosayleiskaavan muutoksella poistetaan kahdeksan loma-asuntoalueen (RA)
rakennuspaikkaa.

Rakentamisalueille on annettu seuraavat kaavamaaraykset:

Loma-asuntoalue (RA)

- Uusien lomarakennuspaikkojen vahimmaispinta-ala on 3000 mz.

- Lomarakennuspaikkojen kokonaisrakennusoikeus on 150 krsm2.

- Alle 2000 mz:n suuruisten lomarakennuspaikkojen rakennusoikeus on 5 % rakennuspai-
kan pinta-alasta.

Saunan rakennusala
- Asuinrakennukseen liittyvan rantasaunan saa rakentaa tilan maa- ja metsatalousalueelle
kaavassa osoitetulle paikalle.
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Kuva 5. Ote Vilppulan rantaosayleiskaavasta (osa-alue 2). Lahde: Mantta-Vilppulan kart-
tapalvelu https://kartat.sweco.fi/manttavilppula/.

Valkeelahden tilan alueet on rajattu sinisella ja kaavamuutosalueiden rajaukset on esitetty
punaisella.

Rakennusjarjestys

Mantta-Vilppulan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 11.1.2022.

Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kaytetaan Maanmittauslaitoksen avoimen aineiston rasterimuo-
toista peruskarttaa sekd pohjakartan kiinteistéraja-aineistona Maanmittauslaitoksen avoi-
men aineiston kiinteistorekisterikarttaa. Kartta-aineiston koordinaattijarjestelma on ETRS-
TM35FIN. Kaava laaditaan mittakaavassa 1:10000.

Paatokset, olemassa olevat selvitykset ja suunnitteluaineisto

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja arkeologia

o RKY on Museoviraston laatima inventointi valtakunnallisesti merkittavista rakennetuista
kulttuuriymparistoéista, joka on valtioneuvoston 22.12.2009 paatdksella otettu maankaytto-
ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparistdn osalta 1.1.2010 alkaen.

— Alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin (RKY
2009).

o Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot 2016 (Pirkan-
maan liitto)
— Alue ei kuulu maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistoihin.

e Museoviraston muinaisjaannosrekisteri
— Alueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse kiinteitd muinaisjaannoksia.

e Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 selvitykset
10



Luonnonymparisto ja maisema

¢ Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi: Ehdo-
tus maakunnallisiksi maisema-alueiksi 2013 (Pirkanmaan liitto)

e Ymparistoministerio: Pirkanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA
2021, (valtioneuvoston paatds 18.11.2021)

— Alue ei kuulu maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.

¢ Hameen laanin luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet OSA Il
(Suomen ymparistokeskus, Luonto- ja maankayttoyksikko, 2.5.1996)
— Alue ei kuulu luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaisiin kallioalueisiin.

¢ Valtakunnallisesti arvokkaat moreenimuodostumat (Ymparistdministerio, Suomen ym-
paristokeskus 2007)
— Alue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin moreenimuodostumiin.

¢ Valtakunnallisesti arvokkaat tuuli- ja rantakerrostumat (Ymparistoministerio, Suomen

ymparistokeskus 32/2011)

— Alue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin tuuli- ja rantakerrostumiin.

e Ymparistohallinnon avoimet aineistot

e Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 selvitykset

Laadittavat selvitykset

e Kaavamuutos laaditaan tukeutuen olemassa oleviin selvityksiin. Uusille selvityksille ei
ole tarvetta, koska kaavamuutoksen tavoitteena on poistaa suuri osa Valkeelahden
tilan rakennuspaikoista. Liséksi tavoitteena on pienentdd kaavamuutoksella osoitetta-

via lomarakennuspaikkoja, jotta tilan aluetta jad enemman metsatalouskayttdon.

¢ Pohjakarttana kaytetdaan Maanmittauslaitoksen maastokarttaa ja kiinteistéraja-aineis-
toa. Kaavamuutos laaditaan mittakaavassa 1:10 000.

4 YLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Kaavan tarve

Maanomistajilla ei ole tarvetta kaikille rantaosayleiskaavassa osoitetuille lomarakennus-
paikoille. Tarve kaavamuutokselle on tullut myds verotuksellisista syista.

4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatdkset

Alueen suunnittelu on kaynnistetty maanomistajan toimesta. Mantta-Vilppulan kaupungin-
hallitus teki 6.11.2023 rantaosayleiskaavan muutoksen laatimispaatoksen (8§ 289).
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

1. Naapuritilojen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

2. Viranomaiset, kunnan hallintokunnat ja naapurikunnat
- Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Tampe-

reen pelastuslaitos

- Mantta-Vilppulan kaupungin hallintokunnat

3. Yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

4.3.2 Vireille tulo

Rantaosayleiskaavan muutoksen vireille tulosta on kuulutettu x.x.2024.

4.3.3 Hallinnollinen kasittely

6.11.2023 (§ 289)

Mantta-Vilppulan kaupunginhallitus teki rantaosayleiskaavan muu-
toksen laatimispaatoksen.

X.X.2024 (8§ X) Mantta-Vilppulan kaupunginhallitus paatti asettaa rantaosayleis-
kaavan muutoksen nahtaville luonnosvaiheen kuulemista varten
30 vrk:n ajaksi.

X.X.2024 (8§ X) Mantta-Vilppulan kaupunginhallitus paatti asettaa rantaosayleis-

kaavan muutoksen aineiston nahtaville ehdotusvaiheen kuulemista
varten 30 vrk:n ajaksi.

4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Rantaosayleiskaavan muutostyon keskeisista tyovaiheista tiedotetaan KMV-lehdessa ja
kaupungin internet-sivuilla.

Ajankohta

Suunnitteluvaihe

X.X.-X.X.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavaluonnosai-
neisto pidetadn 30 vrk:n ajan yleisesti ndhtavilla. Kaavan vireille tu-
losta ja kaava-aineiston nahtavillaolosta kuulutetaan. Osallisilla on
mahdollisuus ilmaista kaava-aineistosta mielipiteensa.

X.X.-X.X.2024

Kaavaehdotus pidetddn 30 vrk:n ajan yleisesti nahtavilla. Kaava-
aineiston nahtavillaolosta kuulutetaan. Osallisilla on mahdollisuus
esittaa kaava-aineistosta muistutus.

4.3.5 Viranomaisyhteistyo

Ajankohta Suunnitteluvaihe

X.X.-X.X.2024 Viranomaisilta pyydetaan lausunnot osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta, kaavaluonnoksesta ja kaavan valmisteluaineistosta.

X.X.-X.X.2024 Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavaehdotuksesta.

12




5. TAVOITTEET SEKA SUUNNITTELU- JA MITOITUSPERIAATTEET

5.1 Rantayleiskaavamuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on poistaa voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa tilalle
Valkeelahti 508-416-16-10 osoitetuista neljastatoista lomarakennuspaikasta kahdeksan
lomarakennuspaikkaa. Poistettavat lomarakennuspaikat tullaan osoittamaan kaavamuu-
toksella maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi. Maanomistajilla ei ole tarvetta kaikille ran-
taosayleiskaavassa osoitetuille uusille lomarakennuspaikoille.

Liséksi tavoitteena on pienentaa kaavamuutoksella osoitettavat lomarakennuspaikat
pinta-alaltaan 2000 m2:n suuruisiksi, jotta tilan aluetta ja& enemmé&n metsatalouskayt-
téon. Rakennuspaikkojen poistamisen ja rakennuspaikkojen pienentamisen perusteluna
ovat myds verotukselliset syyt.

X

Kuva 6. Ote Vilppulan rantaosayleiskaavasta (osa-alue 2). Lahde: Mantta-Vilppulan kart-
tapalvelu https://kartat.sweco.fi/manttavilppula/. Valkeelahden tilan alueet on rajattu sini-
sella ja kaavamuutoksella poistettavat lomarakennuspaikat on ympyrdéity punaisella.

5.2 Vilppulan rantaosayleiskaavan tavoitteet sekd suunnittelu- ja mitoitusperiaatteet

Kaavan muutoksessa noudatetaan soveltuvin osin voimassa olevan yleiskaavan suunnit-
telu- ja mitoitusperusteita seka kuvaus-, merkinta- ja maaraystekniikkaa.

6. YLEISKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Rantaosayleiskaavan muutoksella on suunnittelualueelle osoitettu kuusi lomarakennus-
paikkaa (RA-3). Muu osa kaavamuutosalueesta on osoitettu maa- ja metsatalousvaltai-
siksi alueiksi (M). Maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle on osoitettu voimassa olevan

kaavan mukaisesti maatilojen talouskeskukseen (AM) liittyva rantasaunan rakennusala.

Rantaosayleiskaavan muutos on laadittu Valkeelahden tilan 508-416-16-10 seitsemélle
loma-asuntoalueelle (RA) ja niiden valisille maa- ja metsatalousvaltaisille alueille (M).
Loma-asuntoalueiden neljastatoista rakennuspaikasta kahdeksan on poistettu osoittamalla
ne maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M).

Rantaosayleiskaavan muutos on laadittu oikeusvaikutteisena (728) siten, etta kaavan pe-
rusteella voidaan myontaa rakennusluvat kaavan mukaiseen rakentamiseen RA-3-alueelle.
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6.1 Kaavan aluevaraukset

6.1.1 Rakentamisalueet

LOMA-ASUNTOALUE (RA-3)

Rantaosayleiskaavan muutoksella on kuusi voimassa olevan rantaosayleiskaavan lomara-
kennuspaikkaa (RA) muutettu lomarakennuspaikoiksi (RA-3). Rakennuspaikat on muu-
tettu kaavamuutoksella 2000 m2:n suuruisiksi.

RA-3-alueiden pinta-ala on yhteensa 1,20 ha ja rakennusoikeus 900 k-mz.
Kaavamuutoksella muutetaan yhteensa 5,64 ha vanhan rantaosayleiskaavan mukaisia
loma-asuntoalueita maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M). Valkeelahden tilan loma-
asuntoalueiden rakennusoikeus vahenee kaavamuutoksella 1200 k-m2.
Loma-asuntoaluetta (RA-3) koskevat seuraavat kaavamaaraykset:

- Lomarakennuspaikkojen vahimmaispinta-ala on 2000 mz2.

- Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 40 metria kohtisuoraan mitat-

tuna.
- Lomarakennuspaikkojen kokonaisrakennusoikeus on 150 krsm2,

SAUNAN RAKENNUSALA

Kaavamuutoksella on maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M) osoitettu voimassa ole-
van kaavan mukaisesti maatilojen talouskeskukseen (AM) liittyva rantasaunan rakennus-
ala.

Asuinrakennukseen liittyvan rantasaunan saa rakentaa tilan maa- ja metsatalousalueelle
kaavassa osoitetulle paikalle.

Kaava-aluetta koskevia vleisia kaavamaarayksia ovat:

- Rakennuspaikkojen rakennusten sijoittamisesta, rakentamistavasta ja muusta kaytosta,
kuten jate- ja vesihuollosta on s&édetty kunnan rakennusjarjestyksessa.

- Rakennuspaikkojen rakennusten ja rannan valisella alueella tulee sailyttaa riittava suoja-
puusto.

- Taman rantaosayleiskaavan alueella voidaan mydntaa rakennuslupa rantaosayleiskaa-
van mukaista tavanomaista omarantaista lomarakentamista varten ilman asemakaavaa.

Taman rantayleiskaavan muutoksen maaraykset perustuvat Vilppulan rantaosayleiskaa-
van maarayksiin.

6.1.2 Muut alueet

Suunnittelualue on osoitettu rakentamisalueita lukuun ottamatta maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi (M). M-alueiden pinta-ala on yhteensa 18,81 ha.
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6.2 Mitoitus

Mitoituksellisesti kaavamuutos ei vaikuta laajemmin Vilppulan rantaosayleiskaava-alueen
mitoitukseen tai muiden maanomistajien rakennusoikeuksiin.

7. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

7.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Rantaosayleiskaavan muutoksen alueella tai sen valittbmassa lahiympéaristéssa ei ole eri-
tyisia rakennetun ympaériston arvoja.

Rantaosayleiskaavan muutoksella on vaikutusta lahinnd Valkeelahden maatilan omistajille
ja asukkaille seka kaavamuutosalueiden vastarannalla sijaitsevien alueiden maanomista-
jille ja asukkaille. Rakennuspaikkojen vahentyessa kaavamuutoksella, mahdollinen loma-
rakennuspaikkojen rakentamisesta ja kaytosta aiheutuva héairié vahenee.

Arvioidaan, ettéd kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta naapuritilojen tai lahialu-
een rakennettuun ymparistoon.

7.2 Vaikutukset luonnonympéristédn ja maisemaan

Kaavamuutosalueella tai sen valitttmassa lahiymparistdssé ei sijaitse luonnonsuojelualu-
eita eika Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita.

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-aluei-
siin.

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan vain positiivisia vaikutuksia luonnonymparistéén ja
maisemaan, koska kaavamuutoksella osoitetaan huomattavasti vahemman rakentamisalu-
eita voimassa olevaan kaavaan verrattuna.

7.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksella poistetaan kahdeksan uutta lomarakennuspaikkaa, jolloin rantaraken-
tamisen yhdyskuntarakennetta tullaan kaavan toteutuessa muuttamaan vahemman kuin
nykyisella kaavaratkaisulla.

Valkeelahden maatilan talouskeskuksen etelapuoliselta Egyptintieltd on jo rakennettu kul-
kuyhteys lahelle Hietalahdenniemen suunniteltua lomarakennuspaikkaa. Kulkuyhteytté
tullaan jatkamaan n. 250 m pidemmalle Tervasniemeen osoitetuille rakennuspaikoille, mi-
kali kaavan mahdollistama rakentaminen toteutetaan. Talouskeskuksen koillispuolelle
osoitetulle uudelle lomarakennuspaikalle ei ole tieyhteyttd. Lomarakennuspaikan etela-
puolelle on osoitettu talouskeskukseen liittyva rantasaunan rakennusala. Lomarakennus-
paikalle mahdollisesti rakennettava tieyhteys tulisi ndin ollen palvelemaan myds rantasau-
nan kayttgjia. Kaksi muuta kaavamuutoksella osoitettua lomarakennuspaikkaa sijaitsevat
l&hell& nykyisté tiestoa.

Koska rakennuspaikkojen lukumaéaraa vahennetdan kaavamuutoksella, véhenee myds
mahdollinen l&hialueen loma-asukkaiden maaréa ja ajoneuvoliikenne tilakeskuksen ohi kul-
kevalla Egyptintiella.

Kaavamuutosalueen vesihuolto ja jatevesien kasittely jarjestetdan rakennuspaikkakohtai-
sesti. Vesihuoltosuunnitelma tulee esittdd osana kutakin rakennuslupaprosessia ja kulloin-
kin voimassa olevien vaatimusten mukaisen jatevesihuollon jarjestaminen valvotaan ra-
kennuslupaprosessin yhteydessa. Sopiva ja riittéva jatevesien kasittelyjarjestelma riippuu
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loma-asuntotontin rakentamisen varustelutasosta. Vesihuoltoon liittyvat ymparistonsuoje-
lulliset nakdkohdat tulevat huomioiduksi vesihuoltosuunnitelmassa jatevesien puhdistus-
vaatimuksille asetettujen kriteereiden mukaisesti.

Kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittavia vaikutuksia suunnittelualueen ja sen l&ahiympéa-
riston nykyiseen rantarakentamisen yhdyskuntarakenteeseen.

7.4 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittavia sosiaalisia vaikutuksia nykyiseen kaavatilantee-
seen verrattuna.

7.5 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja taloudelliset vaikutukset

Rantayleiskaavan muutos on laadittu lahtdkohtaisesti noudattaen voimassa olevan Vilppu-
lan rantaosayleiskaavan tavoitteita seka suunnittelu- ja mitoitusperiaatteita, jolloin myos
maanomistajien tasapuolinen kohtelu toteutuu yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Kaa-
valla ei siten arvioida olevan heikentéavia vaikutuksia maanomistajien tasapuoliseen kohte-
luun. Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin kaavamuutosalueen
maanomistajille.

8. TOTEUTTAMINEN

8.1 Oikeusvaikutukset

Oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta seuraa mm. seuraavia oikeusvaikutuksia:

1. Suunnittelutarve ranta-alueella (MRL 728)
- Taméan yleiskaavan perusteella voidaan myodntaa rakennuslupa rakennuksen rakentami-
seen yleiskaavan mukaisesti loma-asuntoalueelle (RA).

2. Yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpi-
teisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. (MRL 42 §)

3. Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella toissi-
jaisia eli kaava maarayksineen syrjayttaa sen kanssa ristiriidassa olevat rakennusjarjes-
tyksen maaraykset.

4. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toimenpiteité ja paattaes-

sdaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutu-
mista. (MRL 42 §)

8.2 Toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa rantaosayleiskaavan muutoksen voimaantulon
jalkeen.

Kaavan rakentamisalueiden toteutumista valvoo kaupungin rakennusvalvontaviranomai-
nen.
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Tampereella 8.2.2024
Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Mika Heikkila
maanmittausteknikko

YMPARISTONSUUNNITTELU OY
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