Kiinteiston vuokraaminen Yrke Kiinteistét Oy:lle
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Mantta-Vilppulan kaupunki omistaa teollisuuskiinteistd Katiskan, mika
sijaitsee maaraalalla kiinteistdssa Hietaranta, kiinteistétunnuksella 508-
401-3-437. Teollisuuskiinteistdn siirto apporttina on ollut selvityksessa
vuoden 2018 talouden tasapainotustoimenpiteiden yhteydessa, mutta
jaanyt toteuttamatta, koska vastiikkeettoman apporttisiirron
kustannusvaikutus olisi ollut merkitykseltdan negatiivinen kaupungin
taseelle ja Vastaanottavana yrityksena Yrke Kiinteistét Oy ei ole tehnyt
paatosta, etta lunastaisi kiinteison itselleen.

Yrke Kiinteistot Oy kaynnisti viime syksyna uudelleen neuvotellut
kaupunkikehityslautakunnan edustajien kanssa Katiskan siirrosta Yrken
hallintaan, jotta kiinteis6 saataisiin kayttoon. Teollisuuskiinteisté on ollut
tyhjillaén vuoden 2022 lopusta alkaen ja tyhjan kiinteiston kustannukset
ovat rasite kaupungin kayttétalouteen. Kiinteiston yllapitokustannukset ovat
vuodessa noin 17 000 euroa, vaikka kiinteisto olisi tyhjillaan ja kiinteiston
poistokustannukset ovat 31 000 euroa. Kun kiinteistd on ollut vuokrattuna,
sen tulovaikutus on ollut 44 000 euroa vuodessa.

Yrke Kiinteistot Oy:n yhtidjarjestyksen mukaisena tehtadvana on omistaa ja
hallinnoida teollisuuskiinteistdja, mika puolestaan ei kuulu kaupungin
perustehtavien joukkoon. Kaupungilla ei ole tarvetta hyédyntaa
teollisuuskiinteist6d omassa toiminnassaan ja kaupungin perustehtaviin ei
mydskaan kuulu teollisuus- tai muiden kiinteistdjen yllapito ja edelleen
vuokraaminen. Kaupunki ei mydskaan ole varautunut ko. kiinteiston
muutos- tai yllapitoremontteihin, joita eri vuokralaiset vaativat. Kiinteistossa
katsotaan olevan myds kayttdédnoton kannalta valttamatonta korjausvelkaa.

Yrke Kiinteistot Oy on etsinyt eri vaihtoehtoja, miten ko. teollisuuskiinteisto
saataisiin hyotykayttéén. Mahdollisuutena on esimerkiksi jakaa tilaa osiin
muutostoiden kautta. Yrke Kiinteistot Oy:lla ei kuitenkaan ole
mahdollisuutta lunastaa kiinteist6a itselleen ja siksi yritys on paatynyt
esittamaan kaupungille pitkaaikaista vuokrasopimusta maaraalasta
kiinteistdineen. Pitkd vuokrasopimus mahdollistaisi kiinteistdon kehittdmisen
pitkalla aikajanteelld ja kiinteistolle tehtavat muutosinvestoinnit.

Kaupunkikehityspalvelut ja Yrke Kiinteistét Oy ovat kdyneet alustavat
neuvottelut ja neuvotteluissa on esitetty vuokrauksen perusteiksi
seuraavia:

- Vuokra-aika 50 v.

- Vuokra 770€/vuosi, mika perustuu maaraalan vahvistettuun
vuokramaaraan ja kustannusvastuun siirtoon kiinteiston osalta

- Yrke korvaa kaupungille kiinteiston erilliset vuotuiset maksut kuten
vakuutusmaksun, ellei maksua voida suoraan siirtda Yrke Kiinteistot Oy:lle.
- Teollisuushalli siirtyy Yrken hallintaan ja

- Yrke vastaa kaikista kiinteisto6n kohdistuvista kaytté- ja
investointikustannuksista seka kiinteistdn ylla- ja
kunnossapitokustannuksista

- Yrke huolehtii kiinteistosta siten, ettd sen kunto ja arvo sailyvat

- Yrke voi jalleenvuokrata kiinteistda asemakaavan mukaiseen toimintaan
- Yrkella on oikeus hoitaa kiinteiston maaraalaa kuin omaansa ja Yrke
vastaa hoidon mahdollisista kustannuksista seka saa tulot maaraalasta ja
kiinteistosta



Esittelija

Paatosesitys

- Vuokrasopimukseen ei kirjata lunastamisoikeutta tai -velvollisuutta vaan
lunastukseta sovitaan erikseen.

- Muutoin vuokrasopimukseen sovelletaan lakia liikehuoneistojen
vuokraamisesta seka maanvuokralakia.

Konsernin nakdkulmasta tarkasteltuna on jarkevaa, etta kaikki liike- ja
teollisuuskiinteistot keskitettaisiin Yrke Kiinteistét Oy:lle, jonka
perustoimintaan vastaavien tilojen ja kiinteistéjen hallinta kuuluu.
Huomioiden kuitenkin tasearvot, ei yhti6lla ole valttamatta mahdollisuutta
lunastaa kiinteist6ja tai kaupungilla mahdollisuutta antaa kiinteist6ja
apporttina ilman vastiketta. Paatos vuokraamisesta tuodaan
kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi, koska hallintosaantd ei maarita
oikeutta pitkien vuokrasopimusten tekemisesta
kaupunkikehityslautakunnalle tai viranhaltijoille.

Kunnan omistaman kiinteiston luovutuksen tai vuokrasopimuksen
markkinaehtoisuuden maarittely

Kuntalain 130 §:n mukaan kunta voi luovuttaa tai antaa vuokralle vahintaan
kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteiston kilpailutilanteessa
markkinoilla toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja.
Tarjouskilpailun on oltava avoin ja siitd on tiedotettava riittavasti.

Kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle vahintaan kymmeneksi
vuodeksi omistamansa kiinteiston ilman 1 momentin mukaista
tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteistén markkina-
arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso. Kunnan on lisaksi otettava
huomioon, mitd Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja
108 artiklassa saadetaan.

Katiskan teollisuushalli on ollut vapailla markkinoilla vuokrattavana yli
vuoden ja osoittatunut hankalaksi kohteeksi vuokrata. Yrke Kiinteistét Oy
on ainoana tehnyt tarjouksen kiinteiston vuokraamisesta, mutta esittaa
vuokrasopimukseksi poikkeuksellisen pitkdd maaraaikaista
vuokrasopimusta, jotta voisi investoida kiinteistdlle. Kiinteistdn siirrolla
pitkaaikaisella vuokrasopimuksella Yrkelle ja kiinteistéon liittyvien
kustannusten siirrolla vuokralaisen vastuulle myoés korjaus- ja
investointikulujen osalta, mahdollistuu kiinteistdon kehittdminen kulloisenkin
vuokralaisen tarpeita vastaamaan seka myas riski kiinteiston
vuokraamisesta ja yllapidosta seka kayttdarvon sailyttdmisesta siirtyy
Yrkelle. Yrken tase on vakavarainen ja yhtion likkevaihto mahdollistaa
kiinteistdon kehittdmisen vastaamaan vuokralaisten tarpeita ja kiinteisto
vahvistaa osaltaan Yrken mahdollisuuksia tarjota riittavia teollisuustiloja
yrityksille.

Kaupunkikehitysjohtaja Ville Keranen
ville.keranen@taidekaupunki.fi, p. 044 097923 ja
talouspaallikkd Hanna-Maija Oksanen
hanna-maija.oksanen@taidekaupunki.fi, p. 044 728 8651
Kaupunginjohtaja Anne Heusala

Kaupunginhallitus paattaa

1. vuokrata teollisuuskiinteistd Katiskan Yrke Kiinteistot Oy:lle 50 vuoden
maaraaikaisella sopimuksella ylla esitettyjen ehtojen mukaisesti.

2. valtuuttaa kaupunkikehitysjohtaja Ville Kerasen allekirjoittamaan
vuokrasopimuksen luonnoksen mukaisena.
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Kasittely kokouksessa Sari Paivarinta esitti, ettd vuokrahinnan tulee olla sama kuin vuokra on ollut
aiemminkin.

Paatos Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.



