Koskelantalot Oy:n avustushakemus purkukustannuksiin

Kaupunginhallitus 18.12.2023 § 348

1739/02.05.01.00/2023

Koskelantalot Oy on 27.4.2023 esittanyt vuokratalojen Puistokatu 31 ja
Koskelankatu 49 purkamisen kustannuksiin. Avustukseen sovittiin
palattavan muutostalousarvion yhteydessa. Muutostalousarvion viimeisin
paivitys on kasitelty valtuustossa 11.12.2023.

Ko. vuokratalot, joiden purkukuluihin avustusta haetaan on purettu ARA
avusteisesti ja ARA hyvaksyi 3.6.2022 tekemassaan ennakkopaatoksessa
avustuskelpoisiksi purkukustannuksiksi 515 700 €, ja purkuavustuksen
enimmaismaaraksi 464 130 € eli 90 % hyvaksytyistd avustuskelpoisista
purkukustannuksista. ARA hyvaksyi 31.3.2023 purkuhankkeen lopullisiksi
kustannuksiksi 640 112 €, joista avustuksen piiriin 617 811 €, seka on
maksanut yhtidlle 5.4.2023 purkuavustusta 464 130 euroa.

Purkukustannuksia nostivat ennakoitua laajemmat asbestinpurkuty6t.
Purkamisen yhteydessa Ioytyi pilaantunutta maa-ainesta ja maan
puhdistuskustannukset 338 089,05 € kaupunki korvasi yhtidlle jo erikseen.

Koskelantalot Oy pyytaa kaupungilta (hallitus 13.4.2023 § 25) 153 681 €:n
avustusta ARA:n hyvaksymien Puistokatu 31:n ja Koskelankatu 49:n
purkukustannusten kattamiseksi eli avustuskelpoisten kustannusten ja
ARA:n ennakkopaatdksen mukaisesti maksamansa avustuksen erotuksen
verran.

Koskelantalot Oy:n omaksi osuudeksi Koskelantalot Oy:n hallitus on
maaritellyt jadvan osuuden, jota ARA ei ole hyvaksynyt tukikelpoiseksi, eli
urakoitsijan jate- ja kaatopaikkakustannukset, purkamista valmistelevat
omat tyot seka kaupungin asettama puiden istutusvelvoite yhteensa 31 571
euroa.

Purkukustannukset jakaantuisivat talla esiteyksella seuraavasti:

ARA:n avustus 464 130€
Kaupungin avustus 153 681€
Koskelantalot Oy omarahoitus osuus 31 571€
Yhteensa 649 382€

Koskelantalojen kustannuksista ARA hyvaksymia purkamiskuluja ovat jate-
ja kaatopaikkakustannukset 22 301 euroa, jotka eivat kuitenkaan ole
avustuskelpoisia. Muut Koskelantalojen omiksi kustannuksikseen
ilmoittamat kulut ovat purkamista valmistelavat tyét 7020 euroa ja puiden
istutus tontille 2200 euroa.

Perusteluna avustukselle Koskelantalot Oy on esittanyt kaupungin
12.2.2018 § 32 tekeman periaatepaatdoksen osallistua Koskelantalot Oy:n
omistajana yhtidon vuokratalojen purkukustannuksiin. Kaupunginhallituksen
vuonna 2018 kasittelema asia on taman pykalan liitteena.

Kaupunginhallituksen paatdksessa vuodelta 2018 todetaan, etta
purkukustannusten osarahoitus tuodaan jokaisen purettavan kohteen
osalta erikseen kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Pykalan esittelytekstissa myos todetaan, ettd yhtid vuonna 2017 tekeman,
omistajan pyytdman kiinteistostrategian/kehittdmisohjelman toteuttamisen
ongelma on yhtién huono kassatilanne

eli purkukustannuksia ei pystyta sen hetkisilla kassavirroilla rahoittamaan.
Investointien rahoittaminen vuokrien korotuksilla ei yhtion mukaan ole



Esittelija

mahdollista, koska vuokrataso on jo nyt korkeahko. Myds lainanotto
rahoituslaitoksilta

nahdaan mahdottomaksi koska yhtion tulokehityksen nakdkulmasta olisi
erittdin  haasteellista vastata, ellei mahdotonta, uusien lainojen
lyhennyksista ja koroista.

Kassatilanteen ratkaisemiseksi Koskelantalot Oy liittyi yhdessa Justiina
Ateriapalvelut Oy:n kanssa vuonna 2021 perustettuun kaupungin
konsernitiliin, jossa yhtididen tilit liitettiin osaksi konsernitilirakennetta ja
yhtidille tuli kummallekin kayttéon 1 miljoonan euron koroton ns. tililimiitti.
Konsernitili pohjautuu kaupungin pankkitilin saldoon eli kaupungin
pankkitililla tulee olla riittdva maara katetta vastaamaan konserninyhteistilin
saldoa joka Justiinan ja Koskelantalojen osalta voi olla miinuksella
yhteensa 2 miljoonaa euroa. Koskelantalot Oy hyddynsi konsernitilia muun
muassa purkukustannusten kattamisessa, jolloin sen ei tarvinnut ottaa
ulkopuolista valiaikaista lainaa purkukustannusten kattamiseen ennen
ARA:n tuen maksatusta. Konsernitili on ollut Koskelantalot Oy:lla kuluneen
vuoden aikana kaytossa seuraavasti:

31.12.2022: — 737 144,87 euroa, 31.3.2023: -683 870,20 euroa, 30.6.2023:
-182 765,24 euroa, 30.9.2023: -143 927,27euroa ja 15.12.2023: -55 143,08
euroa.

Kaupunki on joutunut ottamaan Iyhytaikaista lainaa kassanriittavyyden
turvaamiseksi vuoden 2023 aikana johtuen konsernitilin kokonaissaldosta.
Korkokulut ovat olleet Iyhytaikaisessa lainassa, mikd on kohdistettavissa
suoraan joulu-tammikuun kassavaikeuksiin, noin 17 400 euroa. Myds
mydhemmista valiaikaislainoista on muodostunut kustannuksia.

Purkukustannukset eivat ole investointeja vaan kohdistuvat kayttétalouteen
Koskelantalot Oy:n tulos vuodelta 2022 oli -462 648,70 euroa alijgamainen,
oma padoma 457 343,03 euroa. Tulosennuste syyskuulta on 77 409,43
euroa ja oma paaoma 534 752,46 euroa. Koskelantalojen taloudellisen
tilanteen voidaan todeta kohentuneen vuoden 2023 aikana.

Vuoden 2018 pykaldssa esitettyyn tarpeeseen tukea Koskelantaloja kassan
rittdvyyden osalta purkuhankkeissa voidaan katsoa, ettd kaupunki on
omistajana jo tayttdnyt velvoitteensa tuen osalta purkuhankkeen
rahoittamisen osalta mahdollistamalla Koskelantalot Oy:lle korottoman
tililimiitin. Koskelantalot Oy:n oma paaoma ei negatiivinen yhti6 on
toteuttanut  kehittdmisohjelmansa  toimenpiteitd  suunnitelmallisesti.
Purkukustannusten osalta ei kaupungin maksettavaksi voida esittda kuluja,
joita ei ARA ole hyvaksynyt hyvaksyttaviksi purkukustannuksiksi, silla se ei
olisi tarkoituksenmukainen vuoden 2018 paatdkseenkaan verraten.
Koskelantalot Oy:n kassa on ollut paasaantoisesti tililimiitin varassa
lokauusta 2021 alkaen ja kassakriisid on kiristanyt purkukustannukset.
Purkukustannusten osalta paineita vuokrahintojen korotukseen ei
kuitenkaan voi paasta syntymaan, kun purku vaikuttaa rakennusten kuluihin
ja ei rahoituskustannukset eivat ole purkuhankkeen vuoksi nousseet.
Kaupungin avustus purkukustannuksiin tdana vuonna ei kohdistu viime
vuoden tulokseen vaan oikaisee kuluvan vuoden tulosta Koskelantalojen
osalta ja huonontaa vastaavasti kaupungin tulosta.
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Paatdsesitys Kaupunginhallitus myéntaa Koskelantalot Oy:lle purkuavustuksena 56 000
euroa. Perusteluina purkuavustuksen myontamiselle on konsernitilin limiitin
kattaminen, minka voidaan katsoa syntyneen purkukustannuksista.
Kaupunginhallitus my0ds katsoo, ettd kaupunki on omistajana jo tukenut
Koskelantalot Oy:té purkuhankkeen kustannusten osalta korottoman
tililimiitin kautta.

Paatos Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.



