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KOSKELANTALOT OY:N HALLITUKSEN LISARAHOITUSPYYNTO
Kaupunginhallitus 12.02.2018 § 32

Koskelantalot Oy on kaupungin 100 % omistama vuokrataloyhtid, joka
kuuluu tytaryhtiona Mantta-Vilppulan kaupunkikonserniin.

Koskelantalojen tilintarkastuksen yhteydessa yhtién hallitukselle on jatetty
muistio koskien yhtién rahoitusongelmia. Kaupungin vakiluvun kehitys on
|&hivuosikymmenina ollut negatiivinen n. 1 - 1,5 % vuosivauhtia. Tama on
aiheuttanut asuntojen kayttdasteen laskua mika taas nakyy vuokratuotto-
jen maaran kehityksessa. Alenevat vuokratuotot asettavat haasteen kun-
nossapitokustannuksiin, investointitarpeisiin ja vuokratalojen purkamisen
kustannuksiin.

Kaupunki on omistajaohjauksena ( TA2017 toiminnalliset tavoitteet tytaryh-
tidille ) kehottanut Koskelantalot Oy:ta kehittdméaan yhtién toimintaa suun-
nitelmallisesti.

Yhtié teki vuonna 2017 pyydetyn kiinteistostrategian/kehittamisohjelman
missa otetaan kantaa koko Koskelantalot Oy:n vuokratalojen Kiinteisto-
massan tulevaisuuteen.Osa suunnitelman toteuttamista koskee vanhojen
vuokratalojen purkamista.

Ongelmana on kehittdmisohjelman taytantdonpano koska yhtion kassati-
lanne on huono, eli purkukustannuksia ei pystytd nykyisilla kassavirroilla
rahoittamaan. Investointien rahoittaminen vuokrien korotuksilla ei yhtion
mukaan ole mahdollista, koska vuokrataso on jo nyt korkeahko. Myos lai-
nanotto rahoituslaitoksilta ndhdaan mahdottomaksi koska yhtién tulokehi-
tyksen nakdkulmasta olisi erittdin haasteellista vastata, ellei mahdotonta,
uusien lainojen lyhennyksista ja koroista.

Yhtion tilintarkastajat suosittelevat muistiossaan:

"Yhtién hallitus ryhtyy viipymétté selvittémé&én vaihtoehtoja yhtién rahoitus-
rakenteen ratkaisemiseksi tavalla, joka mahdollistaa tehtyjen strategisten
paéatdsten toteuttamisen suunnitellulla tavalla ja suunnitellussa aikataulus-
sa.”

Koskelantalot Oy:n ndkemyksen mukaan tilintarkastajien suositus tarkoit-
taa rahoitusjarjestelyjen osalta kaytanndssa kaantymistd emoyhtié kau-
pungin puoleen. Eli kaupungin tulisi yhtion omistajana tukea ja avustaa
sen investointeja, jotta yhtid voisi suoriutua kehittdmisohjelmansa taytan-
tédnpanosta.

Yhtiélla on mahdollisuus saada purkukustannuksiin ARA:n purkuavustus-
tukea joka on 70 % purkukustannuksista. Tama edellyttaisi kaupungin mu-
kanaoloa 30 %:lla kustannuksista.

Koskelantalot Oy:n hallitus paatdksellddn 12.12.2017 § 53 esittda, ettd
kaupunki jatkossa myodntaisi yhtidlle osarahoitusta vuokratalojen purku-
hankkeisiin, mihin saadaan ARA:n avustus.
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Kaupungin osallistuminen osarahoittajana hankkeisiin mihin saadaan
ARA:n 70 % tuki, on tulevaisuudessa, ottaen huomioon yhtién nykyinen
kassa- ja rahoitustilanne, perusteltua ja ilmeisen valttamatonta.

Rahoitukseen osallistumisesta ei voi kuitenkaan muodostaa kaupunginhal-
lituksen yleiselld paatdkselld automaattia, vaan jokaisesta hankkeesta tuli-
si paattaa erikseen erillisella kutakin hanketta koskevalla paatdksella. Nain
kaupungin ohjaus asiassa ja kokonaisuus omistajan nakokulmasta pysyy
hallinnassa.

Koskelantalot Oy:n toimitusjohtaja Eija Kallio on kutsuttu kokoukseen sel-
vittdmaan asiaa tarkemmin.

(Valmistelija talousjohtaja Markus Auvinen, puh. 03-488 8408)

Esittelijan (kaupunginjohtaja Sirvio) paatosesitys:

Kaupunginhallitus paattaa

—  kuulla Koskelantalot Oy:n toimitusjohtajan selvitysta asiassa

- joastzﬁ;c?imista ja -valmistelusta purkukustannusten osarahoituksen

Asian kasittely kokouksessa:

Henna Hakala ilmoitti esteellisyydesta ja poistui kokouksesta asian kasitte-
lyn ja paatdksenteon ajaksi.

Puheenjohtajan avattua kokouskeskustelun kaupunginjohtaja muutti paa-
tésehdotustaan siten, etta kaupunginhallitus paattaa kuulla Koskelantalot
Oy:n toimitusjohtajaa seka paattaa jatkotoimista siten, ettad purkukustan-

nusten osarahoitus tuodaan jokaisen purettavan kohteen osalta tuodaan
erikseen kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Paatos:

Kaupunginhallitus kuuli asiassa Koskelantalot Oy:n toimitusjohtajaa seka
paatti jatkotoimista siten, ettd purkukustannusten osarahoitus tuodaan jo-
kaisen purettavan kohteen osalta tuodaan erikseen kaupunginhallituksen
paatettavaksi.

Eija Kallio poistui kokouksesta klo 17.50 asian esittelyn jalkeen.

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta kirjoitetun
otteen oikeaksi todistaa 15.12.2023

Marika Kappi
tiedonhallintasihteeri
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