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Koskelantalot Oy on lahestynyt kaupunkia esityksella, etta Mantta-
Vilppulan kaupunki luovuttaisi Koskelantaloille hallinnassaan olevat
ElmoNet Oy:n puhelinosakkeet, koska EImoNet on ilmoittanut
Koskelantaloille, ettd yhtid on tehnyt paatdksen kupariverkon alasajosta
vuoden 2023 loppuun mennessa. Alasajo koskee seka adsl-liittymia, etta
television katselun mahdollistaneita koaksiaalikaapeliliittymia.

ElmoNetin paatoksen mukaan kiinteistoihin kuitenkin asennetaan tv:n
katselun mahdollistavat yhteydet. Kaikista asennusten aiheuttamista
kustannuksista vastaa EImoNet. Internetyhteyden suhteen paatds
tarkoittaa, ettd Koskelantalojen vuokrataloissa olemassa olevat EImoNetin
nettiyhteydet irtisanotaan syyskuun loppuun mennessa.

Koskelantalot Oy:n kiinteistdt on mahdollista liittda talokuituliittymalla
valokuitua kayttden osaksi EImoNetin aluedataverkkoa, joka mahdollistaa
nopeat internet-palvelut kiinteistdihin. Jos Koskelantalot paattaa hankkia
talokuituliittyman, tuo EImoNet valokuituliittyman ilman erillista liittymis- tai
asennusmaksua kiinteistdjen talojakamoihin. Jakamotiloihin sijoitetaan
tarvittavat laitteistot, joilla yhteydet voidaan jakaa kaikkiin huoneistoihin.

Saadakseen talokuituliittymat kayttdonsa, Koskelantalot Oy:n tulisi
kuitenkin omistaa EImoNetin osakesarjoja 0,5 kappaletta huoneistoa
kohden ja Koskelantalot Oy omistaa talla hetkelld vain 2 kpl vapaita
osakesarjoja.

EImoNet on jattanyt talokuituratkaisusta tarjouksen, jossa kaupan
toteutuksen ehdotuksena on, ettd kaupunki luovuttaisi omistamansa
vapaat osakesarjat Koskelantaloille. Tarjouksen mukaan Mantta-Vilppulan
kaupungilla on vapaita osakesarjoja 164 kpl, jotka voitaisiin kayttaa
tarkoitukseen. Osakesarjat ovat vapautuneet kaupungin luopuessa
lankapuhelinten kaytosta. Koskelantalojen tarvitsisi siind tapauksessa
hankkia 310 €:n hintaisia osakesarjoja lisda 68 kpl, mika tulisi maksamaan
yhteensa 21 080 €. Jos yhti6 joutuu ostamaan koko tarvittavan maaran
osakesarjoja ElImonetilta, hinta on 72 540 €, minka yhtio on ilmoittanut talla
hetkella olevan taloudellisesti mahdotonta.

Elmonet Oy:n tarjous Koskelantaloille

EImoNet on esittanyt Koskelantaloille tarjouksessaan kaksi vaihtoehtoa
talokuidun hankkimiseksi. Kumpikin vaihtoehto edellyttaa sita, etta
Koskelantalot omistaa EImoNetin osakkeita.

Vaihtoehto 1. EImoNet Talokuituratkaisu, jossa valokuituyhteys
kytketaan kiinteistdjen talojakamoihin ja sieltd kaikkiin huoneistoihin
kuukausimaksulla, joka veloitetaan Koskelantaloilta kiinteistdssa olevien
huoneistojen lukumaaran mukaan, 7,73€/kk, mukaan luettuna tyhjat
asunnot.

Huoneistomaaralla 478 hinta olisi 3 694,94 € /kk.
Vaihtoehto 2. EImoNet Valokaista, jossa valokuituyhteys kytketaan

kiinteist6jen talojakamoihin ja kaikkiin huoneistoihin. Sen jalkeen kaikilla
talon asukkailla on mahdollisuus tehda sopimus ElImoNetin kanssa



haluamistaan valokuitua hyddyntavista palveluista. Kaikki maksut
veloitetaan palvelua kayttavaltd asukkaalta kulloinkin voimassa olevan
hinnaston mukaisesti.

Koskelantalot Oy sitoutuu vastavuoroisesti mainostamaan vuokra-
asukkaille valokaistayhteyksien saatavuutta.

Koskelantalojen perusteet investoinnille

Koskelantalot Oy katsoo, ettd nopean internetyhteyden mahdollisuuden
jarjestaminen vuokra-asuntoihin parantaisi asuntojen markkinointia.
Yhtidlla ei kuitenkaan ole taloudellisia mahdollisuuksia sijoittaa osakkeiden
ostoon tarvittavaa summaa, joten hankinnan edellytyksena on kaupungin
osallistuminen hankkeeseen luovuttamalla omistamansa ElImoNetin
puhelinosakkeet Koskelantalojen kayttodn. Silloin yhtion kustannuksiksi
tulisi lisdosakkeiden hankinta 21 080 euroa. Koskelantalot Oy:n oma
taloudellinen tilanne ei talla hetkella salli myoskaan ko. lisdosakehankintaa
vaan hankinta tulisi rahoitettavaksi kaupungin konsernitilivaroista
korottoman tililimiitin kautta.

Koskelantalot Oy ei kuitenkaan ole tehnyt markkinakartoitusta
asiakkailleen siitéd kuinka moni nykyinen asiakas olisi halukas tilaamaan
internetyhteyden EImoNetin valokuituliittyman kautta.

Kummassakin vaihtoehdossa Koskelantalot joutuu edelleen maksamaan
EImoNetille myds pelkan tv:n katselun varmistavan yhteyden, joten
vaihtoehdon 1 hyvaksyminen tulisi arviolta kaksinkertaistamaan
EImoNetille tiedon siirrosta maksettavat kk-maksut. Hyvaksymalla
vaihtoehdon 2 Koskelantaloille ei kertyisi uusia kayttékustannuksia.

Osakkeiden arvo ja EU:n valtiontukisdatelyn arviointi
Kaupungin omistamien puhelinosakkeiden markkina-arvo on 50 840 euroa.

Mikali kaupunki antaisi vastikkeetta omaisuuttaan markkinoilla toimivalle
yhtidlle, tulee sen tarkastella onko kyseessa avustus mihin sovelletaan
EU:n valtiontukisdantdja.

EU:n valtiontukisdantdja sovelletaan, jos tuensaaja on:
valtiontukisaantelyn mukainen yritys ja valtiontuen kaikki tunnusmerkit
tayttyvat samanaikaisesti:

Valtiontuen tunnusmerkit ovat seuraavat:
*Kunta myontaa tuen

*Tuki on valikoiva

*Tuki vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua

*Tuki vaikuttaa jasenvaltioiden valiseen kauppaan

Valtiontukea voi olla esimerkiksi kunnan seuraavissa toiminnoissa:
savustus

*markkinahintaa edullisempi laina

takaus

sei-markkinaehtoinen padomasijoitus

sylikompensaatio suorahankinnassa

*markkinahintaa alhaisempi kiinteiston tai maa-alueen vuokra tai
myyntihinta

tai muu vastaava toimenpide



On tukea myodntavan viranomaisen vastuulla arvioida, sisaltaako
toimenpide EU-valtiontukisdantdjen mukaista tukea. Mikali arviointia ei ole
tehty, on kyse menettelyvirheesta johon voidaan puuttua
kunnallisvalituksella ja mikali tukea on mydnnetty valtiontukisaantdjen
vastaisesti tuki voidaan peria korkoineen takaisin tuen saajalta.

Koskelantalot Oy on markkinoilla toimiva kaupungin 100% omistama
asunto-osakeyhtié. Puhelinosakkeiden luovuttamisessa Koskelantalojen
kayttdon on kyse suunnatusta tuesta Koskelantaloille ja edelleen
Koskelantalojen asiakkaille, milla on myds vaikutusta Koskelantalojen
oman arvioinnin mukaan markkinoilla toimimiseen ja asuntojen
houkuttelevuuteen. Vaikutus on kuitenkin valillinen, koska asiakkaat
joutuvat vastaamaan itse nettiliittymiensa kustannuksista ja Koskelantalot
eivat taten vuokraa asuntoja markkinahintaa alhaisemmilla hinnoilla.
Asiakas tekee myds aina itse valinnan tilaako valokuituliittyman kayttéonsa
jolloin tuki ei vaarista kilpailua.

Koskelantalot Oy toimii paikallisesti eika ole oletettavissa, etta paikallinen
asuntotoiminta houkuttelisi investointeja muista Eu-maista, joten nain ollen
tuki ei vaikuta jasenvaltioiden valiseen kauppaan.

Esitetyn osakeluovutuksen vaikutukset kaupungille

Kaupungin taseessa puhelinosakkeet on arvostettu 10 027,24 euron
arvoon, mika tarkoittaa sita, ettd mikali kaupunki luovuttaa osakkeet
Koskelantaloille vastikkeetta osakkeiden alaskirjauksen vaikutus on
talousarvioon pysyvien vastaavien myyntitappiona 10 027,24 euroa.
Kaupungin taloudellinen likkumavara on taseen alijgdman vuoksi heikko.
Alaskirjaus puhelinosakkeiden arvosta tulisi talouden tasapainotushengen
mukaisesti kattaa jostakin muusta erasta, jotta talousarvion ylijaddma
saadaan sailytettya ja talouden tasapainotusohjelman mukainen alijaaman
kattaminen jakaantuu tasaisesti kaikille tasapainotusvuosille.

Kaupungin omistamien osakkeiden markkina-arvo on 50 840 euroa ja
osakkeille 16ytyy helposti ostaja markkina-arvolla.

EImonet Oy on seutukunnallisesti merkittava yhtio ja tuottaa myos
kaupungille palveluita. Kaupungilla on talla hetkelld ElImonetin
hallintoneuvostossa 5 paikkaa, jotka perustuvat kaupungin
puhelinosakkeiden omistukseen. Mikali puhelinosakkeista luovutaan
menetetadan paikat hallintoneuvostossa, mika on tarkea vaikuttamiselin
kaupungin elinvoimalle ja asumiselle seka ict:n kehittamiselle.

Muut huomioitavat seikat

Elmonet Oy:lta on tarkistettu, ettd asiakkaiden on mahdollista hankkia
valokuituliittymat myds itsenaisesti ilman, ettd Koskelantalot Oy hankkii
valmiuden taloihin. Tamankaltaisen hankinnan edellytykset ovat seuraavat:

Huoneistokaista sopimus edellyttda 24 kk maaraaikaista sopimusta seka
vahintaan 4 liittyjaa/kohde.
Taman hetkinen hinnoittelu:
Asukkaalla tulee olla EImoNetin osake 310 €
Huoneistokaistaliittyma 148 €
Palvelun avaus 79 €
Huoneistokohtainen paatelaite 139 €
Huoneistokaistojen kk-hinta:
= 50/50 Mbit/s 24,90 €/kk
= 100/50 Mbit/s 29,90 €/kk



Esittelija

Paatosesitys

Kasittely kokouksessa

Huomioitavaa on myds, etta Elisan 5G kuuluvuus on lahes kaikille
kiinteistdille olemassa, joten valokuituliittyman hankkijoita ei valttamatta ole
tarpeeksi.

Koska Koskelantalot Oy ei pysty toteuttamaan mydskaan
lisdosakehankintaa ilman kaupungin mahdollistamaa tililimiittia, joten on
tarkoituksenmukaista harkita tulisiko koko hankinta kustannuslaskennan
selvyyden vuoksi rahoittaa normaalin kaupan mukaisesti, jolloin
Koskelantalot kayttaisi kauppaan konsernitilin tililimiittia kyés kaupungilta
hankittavien osakkeiden osalta.

Yhteenveto

Kaupungilla on ylla esitettyjen selvitysten perusteella nelja mahdollisuutta
toimia osakkeiden osalta.

a. Kaupunki myy osakkeet Koskelantaloille markkiperusteisella hinnalla,
jolloin ei synny EU:n valtiontuen vastaista kilpailua vaaristavaa tukea
tai harkintavallan vaarinkaytt6a ja siten toimivallan ylitystd myytaessa
kaupungin omaisuutta alihintaan ilman siihen oikeuttavaa
perustetta (mm. KHO 16.8.2011 t. 2186)

b. Kaupunki lahjoittaa osakkeet Koskelantaloille aporttina tasearvosta,
jolloin kaupunki tekee paddomasijoituksen swop-rahastoon.

c. Kaupunki ei luovuta osakkeita Koskelantaloille, koska yhtiolla ei ole
suunnitelmaa investoinnin rahoituksen kattamiseen, eika
markkinakartoitusta osakkeiden tarpeesta. Kaupunki sailyttaisi tassa
vaihtoehdossa vaikutusmahdollisuuden Elmonetin hallintoneuvostossa.

d. Kaupunki myy osakkeensa ElImoNetille markkihinnan mukaisesti.
Koskelantalot ostaa tarvittavan maaran puhelinosakkeita ElImonetilta
niihin kiinteistoihin joihin valokuituliittymavalmius katsotaan
perustelluksi. Myyntihintaa konsernitaseesta ei tassa vaihtoehdossa
eliminoida.

Valmistelu ja lisatiedot:

talouspaallikké Hanna-Maija Oksanen,
hanna-maija.oksanen(at)taidekaupunki.fi, 044 728 8651 ja
tietohallintopaallikd Petri Kisonen, petri.kisonen(at)taidekaupunki.fi, 044
797 2006

Kaupunginjohtaja Anne Heusala

Kaupunginhallitus paattaa ettei lahjoita osakkeita Koskelantaloille vaan
ensisijaisena vaihtoehtona selvittda osakkeiden myynnin
markkinahintaisena ja vastaavasti Koskelantalot ostaa
markkinakartoituksen perusteella markkinahintaisesti riittdvan maaran
osakkeita. Kaupungilla sailyy ndin mahdollisuus vaikuttaa EImonetin yhtion
toimintaan, mikali markkinakartoituksen perusteella tarve ei olekaan
hankkia valokuituvalmiutta nettiliittymille joka kiinteist6on.

Kokouskutsun I&hettamisen jalkeen on selvitelty vield mahdollisuutta
osakesarjan lainaamiseen Koskelantaloille. Kuntaliiton lakimiehelta ja
Elmonet Oy:lta on varmistettu, ettd osakkeet voidaan lainata
Koskelantalojen kayttoon ilman, ettd kaupunki menettda aanivaltansa
Elmonet Oy:n yhtidssa.

Kaupunginjohtaja muutti paatésesitystdan kuulumaan seuraavasti:



Paatos

Kaupunginhallitus paattaa, etta Mantta-Vilppulan kaupunki lainaa 164 kpl
Elmonetin osakesarjoja Koskelantalojen kaytt6on talokuituverkon
rakentamista varten 36 kk ajaksi 1.8.2023 alkaen. Osakesarjojen
lainaamisesta tehdaan sopimus Koskelantalojen ja EImonet Oy:n kanssa.
Sopimuksessa sovitaan myds, ettd osakesarjojen aanivalta sailyy
omistajalla. Lisaksi kaupunginhallitus paattaa hyvaksya, ettéd Koskelantalot
Oy hankkii tarvittavat lisdosakkeet konsernitilin kautta.

Hyvaksyttiin muutetun paatdsesityksen mukaisesti.



