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KAAVASELOSTUS, JOKA KOSKEE 23.5.2023 PAIVATTYA RANTA-ASEMAKAAVAKARTTAA.

1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Kinnarin ja Pulverkkilahden tilojen ranta-asemakaavan muutos
Kunta: Mantta-Vilppula (508)
Tilat: Kinnari 508-416-72-5 (osa tilasta) ja Pulverkkilahti 508-416-72-8

Kaavan laadituttaja ja tilojen maanomistaja:
Yksityinen maanomistaja

Kaavan laatija: Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Mika Heikkila, maanmittausteknikko
Satakunnankatu 22 G 156, 33210 TAMPERE

puh. 0400 234 134
mika.heikkila@ymparistonsuunnittelu.fi

Kaava-alueen sijainti

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan Mantta-Vilppulan kaupungin Tarjanteen ranta-alueella
tilalle Pulverkkilahti 508-416-72-8 ja osalle tilan Kinnari 508-416-72-5 aluetta. Ranta-asema-
kaavan muutos laaditaan kahdelle erilliselle alueelle, jotka sijaitsevat maanteitse n. 30 km:n

paassa Vilppulan keskustasta (kansilehden sijaintikartta). Suunnittelualueen pinta-ala on yh-
teensa n. 0,82 ha ja alueella on rantaviivaa yhteensé n. 0,15 km.

Ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta on kuulutettu 12.4.2022.
Kasittely- ja hyvaksymispaivamaarat:
Mantta-Vilppulan kaupunginhallitus:
Méantta-Vilppulan kaupunginvaltuusto:

Voimaantulo:

KINNARIN JA PULVERKKILAHDEN TILOJEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Sivu 2
Kaavaselostus 23.5.2023 YMPARISTONSUUNNITTELU OY


mailto:mika.heikkila@ymparistonsuunnittelu.fi

SISALLYSLUETTELO

N I N NS I I 1 I PP 2
2 N 1AV S =T 4
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET .uveeuvieeteeesuteestesessseesseseasseesssesasssesnsesssssesssesssssesssessnsssesssssssessssessnsesenssessnsesensees 4
2.2 RANTA-ASEMAKAAVAN SISALTO .eeiuvereiuiieiieeeesieesteeesseesseeessseesssesessssesssasassssesssesssssasssessssesesnsessnsesasssessnsessssees 4
2.3 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN.....ceecuteesteeesureesreeassseessesassssesssesasssesssessnsssesssessnsesesssessnsesassssesssesensees 5
3 LAHTOKOHDAT ..ttt ettt ettt e ettt e et eete e ettt e eteeeteeesteeebeeeteeeseeeaseeantesaneseasaeareeaseeesreeas 5
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA .eteureeeteeerureessueeesueessssesessessssessnssessssesssssssssessnsesssssessssssesssesssseessssessnns 5
3.1.1  AIUCEN YICISKUVAUS ... eeetee ettt e ettt e e ettt e e e et a e et eaeeasssesaeasssesasaassesasanssesasassesans 5
3.1.2 LUONNONYMPATISTD .cccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e e e 5
3.1.3  RAKENNETLLU YMPEGIISTOD. c.....vvveeeeeieeeeecieeeeeeteeeeecteeeeetttee e ettt ea e s e taesaeastseaesasssesasasssesaessssesesassesasassnnas 8
3.1.4 IMOGNOMUSTUS oot e e e e e e e e e e e e e aea e 9
3.2 SUUNNITTELUTILANNE c..vteetteeeteeessteesseeesseeasseesssseassssassssesnsesassssssnsssansssssnsesessssssnsesansssssssesssssessnsessnssessnsesnnns 9
3.2.1  Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdditékset ja SeIVityKSet .........cowevvuerevevivvreesirireeiiiereeiivennnn 9
4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..ot 12
4.1  SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET c.vveesuveeevreesireeesrreesseesisseesseesssesesssessssssessessnnns 12
4.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO . .ueeitieeitreeeteeestteesteeestaeesssesessseesssaeansaeesssassssssesssessnsasasssessnsesssnsessnssesssessnses 12
4.2.1 (XY ]| S USRS 12
4.2.2  Osallistuminen ja vuoroVaikKutuSMENELLEIYL ..............ueeeecceeeeeecieeeeeciee et ee e e ceea e e ctaa e e 13
4.3 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET ..uvetetreesreeesseeesssesesseessssesensseessesanseessssessssesesssesassesssssessnsesesssesssseessssessnses 13
5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUV AUS . ... e e et e e e aaa s 15
5.1 KAAVAN RAKENNE «.vteeeveeeteeesreeesueeesseeenseessssessssesesssessssesssnsessnsesssssesasseessssesssesssseesansesssssesssesesseessssessssenes 15
L3 . 1 o1 USSR 15
5.3 ALUEVARAUKSET ..utttestteetteesteeestseessseeaseeesnsesasseesssaeassesasssesansssanssesansesessssssnsesanssesssesesssssssesansssesnsasensenes 16
5.3.1 KOIELEIIGQIUET ...ttt ettt e et e e ettt e e ettt e e sttt e e s asteaaesastaeeesasssaassasteaaesares 16
5.3.2  MUUL QIUELT ...ttt ettt ettt et e ettt sat e st s e bt s e sbe s e uteenabea s sanenabesnnns 17
S A B (o )V 1 1 =3 o =1 S TSP RR 17
5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET c.utteetteesureeesureesseeeseeesseesssseesuseessesessseessssssssesssesessseessessssesssnsesessseesssessssseesssasessses 18
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun YMPGAriStOON ..........oceecvvveeeiiiiieeeciiteeictieeeecteeeeseteeeessseeessssesasssseeaeas 18
5.4.2  Vaikutukset luonnonympd@risteon ja MAISEMAQAN ..........cccueeeeecieeeeeiiieeesiieeeeeiieeeesiireeesseaaeesisenas 18
5.4.3  50Si0QHISEt VAIKULUKSEL .......c.eeveeiieeiiieeiee ettt ettt ettt ettt e e st s esateesbeesssbsasbeaenns 19
5.4.4  Vaikutukset yhdyskUntQraKentEeSEEN ............ccuueeeecueeeeeeiiieeesiiieeeesiee e eetea e ctea e e sstaa e eseiaaeesreeas 19
5.4.5  TQIOUAEIISET VAIKUTUKSEL .........veeeeeeee et ee e ettt e ettt e e e ettt a e e et e e e e s taaaeesssaaeeassnaaesasenas 19
5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIAT .eeeuterisuteeeteeesteeestesesseeesssesesseessssessssesasssessssesesssesssesesseessnsessssseesssesenssessssesenseees 19
5.6 KAAVAMERKINNAT JA —IMAARAYKSET Leuuveeereeesreeesseeesssesesseesssesessesesssessssesssssessnsesesseessssessssssesssesssseessssessssees 20
6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ..ot e e e e 21
6.1  TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT .eecuveeeiereeereeesreessesesseesssesessseessesensesssnsessnsens 21
6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS teeuveeeureerreeeniteesteesntseessseessseesssseesssessssseessesesssessssessnssessssesssssessssesssssessssasssseees 21
6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA «..uteieuteteruteerueeesteesteesssseessseessseeesssessssssnssessssesessseesssesssssessssesssssessssasssssessssassnsees 21
LITTEET
1 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
2 LUONTOSELVITYS
3 ARKEOLOGINEN INVENTOINTI
4 VASTINEET LUONNOSVAIHEEN LAUSUNTOIHIN
5 VASTINE EHDOTUSVAIHEEN LAUSUNTOON
6 ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

KINNARIN JA PULVERKKILAHDEN TILOJEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Sivu 3
Kaavaselostus 23.5.2023 YMPARISTONSUUNNITTELU OY



2.1

2.2

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaavan muutoksen valmistelu on aloitettu maanomistajan aloitteesta loppuvuo-
desta 2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidettiin julki-
sesti nahtavilla (valmisteluvaiheen kuuleminen) 12.4.-11.5.2022.

Kaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilla
olosta kuulutettiin 12.4.2022 KMV-lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-
sivuilla. Naapuritilojen maanomistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse. Osallisilla oli mahdollisuus
ilmaista mielipiteensa kaava-aineistosta. Kaavaluonnoksesta ei esitetty mielipiteita. Pirkan-
maan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Mantta-Vilppulan kaupungin kiinteistoinsi-
nodri ja Keurusselan ymparistdonsuojelujaosto antoivat lausunnon kaavaluonnoksesta.

Suunnittelualueelle laadittiin arkeologinen selvitys syksylla 2022.

Kaavaehdotus pidettiin julkisesti ndhtavilla 1.-31.3.2023. Nahtavilla olosta kuulutettiin ja naa-
puritilojen maanomistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse.

Viranomaisilta pyydettiin lausunnot kaavaehdotuksesta. Osallisilla oli mahdollisuus jattaa kaa-
vasta kirjallinen muistutus. Kaavaehdotuksesta ei esitetty muistutuksia. Pirkanmaan ELY-
keskus ja Pirkanmaan maakuntamuseo antoivat lausunnon kaavaehdotuksesta. Pirkanmaan
maakuntamuseolla ei ollut huomautettavaa ranta-asemakaavan muutosehdotuksesta. Pirkan-
maan ELY-keskuksen lausuntoon on laadittu vastine, joka on selostuksen liitteend 5. Lausun-
non perusteella kaavaehdotukseen tehdyistd muutoksista on esitetty yhteenveto selostuksen
kohdassa 4.2.2.

Ranta-asemakaavan sisalto

Ranta-asemakaavan muutos koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen
korttelialueen (RA) 4 rakennuspaikkaa 1 sekd maa- ja metsatalousaluetta (M). Ranta-asema-
kaavan muutosalueeseen kuuluu Tarjanteen ranta-alueella sijaitseva Pulverkkilahden tila 508-
416-72-8 ja osa tilasta Kinnari 508-416-72-5. Pulverkkilahden tila on osoitettu voimassa ole-
vassa ranta-asemakaavassa lomarakennuspaikaksi (RA). RA-rakennuspaikan rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 120 k-mz2. Kinnarin tilan alue on osoitettu maa- ja
metsatalousalueeksi (M).

Pulverkkilahden tilan 508-416-72-8 lomarakennuspaikka on siirretty ranta-asemakaavan muu-
toksella tilan Kinnari 508-416-72-5 alueelle.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu Kinnarin tilalle loma-asuntojen korttelin (RA) 4
rakennuspaikka 1. Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
150 k-m2. Pulverkkilahden tilan alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).
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2.3

3

3.1

3.1.1

3.1.2

Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaavan mahdollistama rakentaminen toteutetaan maanomistajan tarpeiden ja aikataulun mu-
kaisesti.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Mantta-Vilppulan kaupungin luoteisosassa Tarjanteen ranta-alueella.
Suunnittelualue sisaltda kaksi erillist aluetta. Ranta-asemakaavan muutos laaditaan tilalle
Pulverkkilahti 508-416-72-8 ja osalle tilan Kinnari 508-416-72-5 aluetta (kansilehden sijainti-
kartta ja kuva 1). Alueet sijaitsevat n. 0,54 km:n paassa toisistaan ja maanteitse n. 30 km:n
paassa Vilppulan keskustasta. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteenséa n. 0,82 ha ja alueella
on rantaviivaa yhteensa n. 0,15 km.

Suunnittelualue on metséatalouskaytossa.

Pikku-Peura

Papiréari
A

Kuva 1. Ranta-asemakaavan muutosalueet on osoitettu punaisella.

|

Luonnonymparist®
Luontoselvitys

Luontoselvityksen maastokaynti tehtiin syksylla 2021. Kyseessa oli ns. poissulkeva luontosel-
vitys, eli maastokaynnilla oli tarkoitus I6ytada mahdolliset tarkempaa selvitysta vaativat kohteet
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kasvillisuuden ja elaimiston osalta, tai todeta ettei tarkempiin selvityksiin ole tarvetta, jotta
maankayton suunnittelussa voidaan edeta. Luontoselvitys on selostuksen liitteena 2.

Suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu kokonaisuudessaan kasvillisuustyypiltaan mustikkatyypin
tuoreeseen kangasmetsaan. Valtapuuna kasvaa varttunutta méantya, joukossa muutamia kuu-
sia, ja kenttakerroksen peittaa yhtenainen mustikkavarvusto. Kenttékerroksesta I0ytyy myds
muita kasvupaikalle tyypillisia aluskasveja kuten oravanmarja, metsatahti, pikkutalvikki, va-
namo ja kaenkaali.

Peurasaari

)

I:l 1. Tuore kangasmetsa

'a
I:I 2. Kuivahko kangasmetsa
- 3. Noro lahiymparistdineen
% Hakkuualue ar[

O Suunniteltu uusi rakennuspaikka

Kuva 2. Ote luontoselvityksen kasvillisuuskartasta.

Luontoselvityksen yhteenveto:

Rakennuspaikaksi suunnitellulta alueelta ei I6ytynyt vesilain, luonnonsuojelulain, metsalain tai
EU:n luonto- tai lintudirektiivien tarkoittamia elinymparistoja tai lajeja, joita tulisi erityisesti ot-
taa huomioon alueen maankayttda suunniteltaessa. Metsalain ja vesilain mukainen luonnonti-
laisen kaltainen noro valittdmine lahiymparistdineen jaa suunnitellun rakennuspaikan ulkopuo-
lelle, eika siihen kohdistu sen ominaispiirteité vaarantavia toimia, mikali tielinjaus toteutuu
suunnitellusti pohjoisen suunnasta.

Maastokaynti tehtiin kasvukauden ulkopuolella mutta kasvillisuustyyppien ja metsien ikéra-
kenteen perusteella ei ole oletettavaa, etta alueella olisi harvinaisia ja/tai suojeltavia kasvi- tai
elainlajeja, joiden vuoksi taytyisi tehdé maastokayntia varsinaisella kesdkaudella. Rakennus-
paikka ei ole liito-oravalle soveltuvaa elinympdrist6a puustorakenteensa vuoksi.

Alueen rannat eivat tarjoa myodskaan vesilinnustoa ajatellen suojaisia pesimaymparistoja

Luonnonsuojelu ja ymparistéhairiot

Suunnittelualueella tai sen ldaheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia kohteita
tai luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alueita eika merkittavid ympéaristohairididen lah-
teitd. Lahin Natura 2000 -kohde sijaitsee n. 0,5 km:n paéssa (Tarjanne FI0354004).
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Vesistén ominaispiirteet

Tarjanne kuuluu Kokeméaenjoen paéavesistoon. Sen pinta-ala on 54,9 km? ja se on Suomen
74. suurin jarvi. Jarven keskisyvyys on 12,7 metria ja suurin syvyys 68 metria. Rantaviivaa
Tarjanteella on n. 240 km.

Tarjanne on suuri humusjarvi, jonka ekologinen tila on hyva (Suomen ymparistokeskuksen
valtakunnallinen vesistojen ekologisen ja kemiallisen tilan luokittelu 2019). Tarjanteen paaal-
taalla Sammalistonsaaren lahella fosforipitoisuus on pysynyt reilusti hyvasta vedenlaadusta
kertovan maksimipitoisuuden alapuolella vuosien 1990-2014 aikana. Happitilanne on hyva
ympari vuoden. (www.jarviwiki.fi)

Pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Virkistys

Suunnittelualueen lahiympariston virkistyskaytté on luonteeltaan lahinna jokamiehenoikeu-
della tapahtuvaa liikkumista ranta- ja vesialueilla.

Maisema

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin tai arvokkaiksi luettaviin maisema-alu-
eisiin.

Suunnittelualueen metsdiset rannat eivat erotu ymparistdstaan Tarjanteen vesistomaise-
massa. Alue ei ole maastollisesti ymparistéaan korkeampi eika alueella ole erityisid maise-
massa laajasti nakyvia kohteita, kuten avokallioita tai kalliojyrkanteita.

Kuva 3. Alueen ortoilmakuva (Paikkatietoikkuna, MML).
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3.1.3

Rakennettu ymparisto
Véaesto ja rakennuskanta
Suunnittelualue on rakentamatonta metsatalouskayttssa olevaa aluetta.

Pulverkkilahden tilan 508-416-72-8 pohjoispuolella sijaitsee naapuritilan maatilan talouskes-
kus. Taman liséksi lahiympariston ranta-alueella sijaitsee tavanomaisia omarantaisia lomara-
kennuspaikkoja. Virkahiedanlahden itdrannalla sijaitsee kaksi lomarakennuspaikkaa. Virka-
hiedanniemen lansirannalle on muodostunut kolme ranta-asemakaavan mukaista lomaraken-
nuspaikkaa, joista kaksi on rakentunut. Kahta ranta-asemakaavassa osoitettua lomaraken-
nuspaikkaa ei ole viela muodostettu omiksi kiinteistdikseen. Eteldisemmalle rakennuspaikalle
on rakennettu loma-asunto. Lukkarinkarista luoteeseen sijaitsee lomarakennuspaikka. Sa-
moin sen edustalla olevassa Peurasaaressa.

2ikku-Peura

Papm@(arf

508-416-876-5 '~
Virkahiedanpi

Kuva 4. Suunnittelualueen ja l&hialueen rakennettua ymparistoa.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta tai sen léheisyydesté ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia (Museovi-
raston muinaisjaanndsrekisteri). Alue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuihin raken-
nettuihin kulttuuriymparistdihin (RKY 2009) eika maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparis-
toihin.
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3.14

3.2

3.2.1

Suunnittelualueelle laadittiin arkeologinen selvitys syksylla 2022. Inventointi kohdistettiin ranta-
asemakaavan muutoksella osoitettavan rakennuspaikan alueelle seka alueelle johtavan tielin-
jan ymparistoon. Alueelta ei tehty havaintoja kiinteistd muinaisjaannoksista tai muista ar-
keologisista kohteista.

Palvelut

Lahimmat julkiset ja kaupalliset palvelut I0ytyvat Vilppulan keskustaajamasta, jonne on maan-
teitse matkaa n. 30 km. Mantan keskustan palveluihin on matkaa n. 35 km.

Liikenne

Kinnarin tilan alueelle siirrettavalle uudelle lomarakennuspaikalle ei ole tieyhteytta. Tieyhteys
rakennetaan n. 130 metrin etaisyydella olevalta yksityistielta, joka sijaitsee Kinnarin tilan alu-
eella. Vilppulan keskustasta kuljetaan yksityistielle Manténtien (seututie 347), Keuruuntien
(seututie 348), Pohjaslahdentien (seututie 346) ja Virkahiedantien kautta.

Pulverkkilahden tilalle liikenndintia varten on perustettu tieoikeudet (Y2001-235550/1 ja

K35123/1-4) Virkahiedantien kautta. Tieta ei ole rakennettu Pulverkkilahden tilalle maatilan
talouskeskuksen itapuolelta.

Tekninen huolto
Suunnittelualueen rakennuspaikkojen vesi- ja jatevesihuolto jarjestetdén rakennuspaikkakoh-
taisin ratkaisuin. Sahkéverkko ulottuu n. 220 metrin pd&hén uudesta rakennuspaikasta.

Maanomistus

Suunnittelualueen tilat ovat yksityisesséa omistuksessa.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (Vat)

Valtioneuvoston paatoksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otet-
tava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaa-
voituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n alueeseen. Pirkanmaan maakun-
tavaltuusto hyvéksyi maakuntakaavan 27.3.2017 ja se tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Korkein hallinto-oikeus kasitteli hyvaksymispaatotsta koskeneet valitukset ja on pitéanyt
24.4.2019 antamallaan paatoksella Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaise-
naan, kuin siitd paatettiin maakuntavaltuustossa.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa maaseutualueeksi.
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Kuva 5. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Ranta-asemakaavan muutoksen suunnit-
telualueiden likimaarainen sijainti on osoitettu punaisilla ympyraoilla.

Pirkanmaan liitto on kaynnistanyt Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan laatimisen. Pirkanmaan
elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
12.5. - 23.6.2022.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Vilppulan rantaosayleiskaava, osa-alue 2. Rantaosayleis-
kaava on tullut voimaan 1.7.2004.

Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa on suunnittelualueen itdisemmalle osalle osoitettu
yksi uusi loma-asuntoalueen (RA) rakennuspaikka. Lantisempi osa-alue on osoitettu ranta-
osayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Kuva 6. Ote Vilppulan rantaosayleiskaavasta. Ranta-asemakaavan muutosalueet on rajattu
likimaaraisesti punaisella.
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 18.8.2000 vahvistettu ranta-asemakaava. Pulverkkilahden
tila on osoitettu ranta-asemakaavassa lomarakennuspaikaksi (RA). RA-rakennuspaikan ra-
kennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 120 k-m2. Kinnarin tilan alue on 0soi-
tettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Kuva 7. Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta. Ranta-asemakaavan muutosalueet on
rajattu punaisella.

Rakennusjarjestys

Mantta-Vilppulan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 11.1.2022.

Paatos ranta-asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta

Mantta-Vilppulan kaupunginhallitus hyvaksyi kaavoitushakemuksen 8.11.2021 (8§ 317).

Pohjakartta

Ranta-asemakaavan muutosta varten on laadittu uusi 1:2000-mittakaavainen pohjakartta
(Ymparistonsuunnittelu Oy), jonka Mantta-Vilppulan kaupunki hyvéksyi 30.1.2020 ranta-ase-
makaavan pohjakartaksi.
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Olemassa oleva selvitysaineisto ja inventoinnit

Rakennettu ympaéristd

e Museovirasto, Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét
(RKY 2009)

e Vilppulan kunta, rantaosayleiskaava, kulttuuriymparistdselvitys 2001, Maa- ja Vesi
Oy

e Museovirasto, Muinaisjaannosrekisteri

¢ Vilppula, Arkeologinen perusinventointi 1999, Tampereen museoiden maakunnalli-
nen yksikko, Vadim Adel

Luonnonymparistd ja maisema

e Ympéristohallinnon (SYKE) avoimen tiedon palvelu
o Ymparistoministerid: Pirkanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet,
VAMA 2021, (valtioneuvoston paéatos 18.11.2021)

Muut selvitysaineistot

Maakuntakaava 2040:n selvitysaineistot

Ranta-asemakaavan muutosta varten laaditut selvitykset

e Luontoselvitys, 2021 (Luontoselvitys M. Ranta)
o Arkeologinen selvitys 2022 (Heilu Oy)

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1  Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset
Kaavan valmistelu aloitettiin maanomistajan aloitteesta loppuvuodesta 2021.
Kaavoitushakemus oli Mantta-Vilppulan kaupungin teknisen lautakunnan kasittelyssa
19.10.2021 (8 86). Mantta-Vilppulan kaupunginhallitus hyvaksyi kaavoitushakemuksen
8.11.2021 (8 317).

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Naapuritilojen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Viranomaiset

- Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Tampereen
aluepelastuslaitos

- Mantta-Vilppulan kunnan hallintokunnat

(Osallisluetteloa taydennetdan tarvittaessa tyon edetessa.)
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4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.3

Osallistuminen ja yhteistyd on maaritelty kaavoituksen johdosta laaditussa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa. Suunnitelmaa paivitetddn kaavoituksen kuluessa ja siihen voi tutustua
kaavan laadinnan eri vaiheissa. Kaavoituksessa noudatetaan ko. raportissa maariteltya osal-
listumistapaa (Liite 1).

Kaavamuutoksen vireille tulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavaluonnos kéa-
siteltiin Mantta-Vilppulan kaupungin teknisessa lautakunnassa 22.3.2022 § 35.

Kaavan vireille tulosta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahta-
ville asettamisesta (kaupunginhallituksen paatds 31.3.2022 § 95) kuulutettiin 12.4.2022 KMV-
lehdessé, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma, kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla (valmis-
teluvaiheen kuuleminen) 12.4.-11.5.2022. Naapuritilojen maanomistajia tiedotettiin asiasta kir-
jeitse ja viranomaisilta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista mie-
lipiteenséa ranta-asemakaavan muutoksesta. Kaava-aineistosta ei esitetty mielipiteita.

Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Mantta-Vilppulan kaupungin Kiinteis-
t6insindori ja Keurusselan ympéristonsuojelujaosto antoivat lausunnon kaavaluonnoksesta.
Lausuntoihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteend 4. Pirkanmaan maakuntamu-
seon lausunto on huomioitu laatimalla kaavamuutosalueelle arkeologinen selvitys. Nahtavilla
olleeseen kaavaluonnokseen merkittiin Mantta-Vilppulan kaupungin kiinteistéinsinéérin lau-
sunnon perusteella kulkuyhteys rakennuspaikalle. Tieyhteys osoitettiin ohjeellisena ajoyhteys-
merkinténa (ajo) kaava-alueen ulkopuolelle. Kaavaselostusta taydennettiin tieyhteyden osalta.

Kaavaehdotus kasiteltiin Mantta-Vilppulan kaupunkikehityslautakunnassa 17.1.2023 § 13.
Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta (kaupunginhallituksen paatos 6.2.2023 § 34) kuu-
lutettiin 1.3.2023 KMV-lehdessé, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla.
Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 1.-31.3.2023. Naapuritilojen maanomistajia tiedo-
tettiin asiasta kirjeitse. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista nahtavillaoloaikana mielipiteensa
(muistutus) ranta-asemakaavan muutosehdotuksesta. Kaava-aineistosta ei esitetty muistutuk-
sia.

Pirkanmaan ELY-keskus ja Pirkanmaan maakuntamuseo antoivat lausunnon kaavaehdotuk-
sesta. Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut huomautettavaa ranta-asemakaavan muutos-
ehdotuksesta. Pirkanmaan ELY-keskuksen lausuntoon laadittu vastine on kaavaselostuksen
litteena 5.

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto huomioitiin kaavaehdotuksessa:

- Maarays rakennusten alimmasta lattiatasosta korjattiin muotoon: Alin suositeltava rakenta-
miskorkeus on +98,64 (N2000-jarjestelma).

- Kaavaselostusta tdydennettiin kaavaratkaisun perusteluiden ja yleiskaavaa koskevien si-
séltovaatimusten osalta kohdassa 4.3.

- Kaavaselostuksen kohtaan 6.1 lisattiin: Ranta-asemakaavan muutos ei ole voimassa ole-
van rantaosayleiskaavan mukainen. Rantaosayleiskaava tulee muuttaa ranta-asemakaa-
van muutoksen mukaiseksi Mantta-Vilppulan kaupungin laatiessa rantaosayleiskaavan
muutoksen.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Kaavoitettavan alueen omistaja on hankkinut samanaikaisesti omistukseensa Kinnarin ja Pul-
verkkilahden tilat. Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on siirtda Pulverkkilahden tilan
rakennuspaikka Kinnarin tilan alueelle maapohjaltaan ja rakennettavuudeltaan paremmalle
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rannan osalle seka saada rakennuspaikka varsinaisen metsétilan yhteyteen mm. metsahoi-
dollisten t6iden helpottamiseksi. Luonnonympariston kannalta rakennuspaikan uusi sijainti on
parempi, koska ranta-aluetta ei tarvitse ruopata eikd tehd& massanvaihtoa/maatayttéa raken-
nuspaikan pohjalle ja ymparisté6n. Uusi suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu kantavalle kiven-
naismaalle eikd vaadi pohja- yms. maanrakennustgita. Rakennus voidaan perustaa pilareille.
Tavoitteena on, etta uusi rakentaminen sopeutuu hyvin luonnonymparistoon ja maisemaan.
Rakennuspaikka on tarkoitus sailyttaa puustoisena ja mahdollisimman luonnontilaisena, jol-
loin rakennukset sulautuvat ymparistdon jarvelta katsottuna.

Tavoitteena on myds nostaa rakennuspaikan rakennusoikeus 120 k-m2:std 150 k-mz:iin
Mantta-Vilppulan kaupungin nykyisen rantasuunnittelukaytannon ja Vilppulan rantaosayleis-
kaavan mitoituksen mukaiseksi. Kaavamuutoksen yhteydessa kaavamaaraykset paivitetaan
myds muilta osin kaupungin nykyvaatimusten mukaisiksi.

Kaavaratkaisu suhteessa yleiskaavaan

Koska ranta-asemakaavan muutos ei vastaa yleiskaavaa, on ranta-asemakaavaa laaditta-
essa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista saade-
taan (MRL 39 8§).

Sisaltdvaatimusten huomioiminen:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestéavyys

Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen, silla ranta-asemakaavan
muutoksessa ei osoiteta uusia rantarakennuspaikkoja, vaan siirretdan voimassa olevassa
ranta-asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus paremmin rakentamiseen soveltuvalle ran-
nan osalle. Suunnitelma ei heikenné luonnon, maiseman tai kulttuuriymparistén ominaisuuk-
sia, koska sellaisia arvoja ei ole todettu kaava-alueella olevan.

Alkuperdinen voimassa olevan ranta-asemakaavan rakennuspaikka on erittain tulvaherkka ja
maaperaltdan kostea ravinteikas tuorelehto, joka on rakennuspaikaksi huonosti soveltuva.
Rakennuspaikan toteuttaminen vaatisi isohkoja massanvaihtoja ja ruoppausta, mika on ekolo-
gisesti ja taloudellisesti huono vaihtoehto.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Suunnittelualue tukeutuu rakennettuun ymparistéon. Alue sijaitsee lahelld olemassa olevia
kulkuyhteyksia. Kaavamuutoksella osoitetun rakennuspaikan toteuttaminen ei vaadi merkitta-
vasti uuden tien rakentamista. Suunniteltu tielinjaus tulee noudattamaan mahdollisuuksien
mukaan vanhaa metsdkoneen uraa. Rakennettava tie palvelee osaltaan myos tilan metsan-
hoidollisia tarpeita.

Rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Yleiskaavassa ei ole annettu alueelle kaavamaarayksia koskien rakennettua kulttuuriymparis-
t6a tai maiseman ja luonnonymparistén arvoja, jotka tulisi huomioida ranta-asemakaavan
muutoksessa. Ranta-asemakaavan muutoksessa on annettu rakentamista koskevia maarayk-
sia yleiskaavan mé&arayksia tarkentaen.

Kaavamuutoksen luontoselvityksessa todettu metsalain ja vesilain mukainen luonnontilaisen
kaltainen noro valittdmine [&hiymparistdineen ja& kaavamuutoksella osoitetun rakennuspaikan
ulkopuolelle. Noroon ei kohdistu sen ominaispiirteitd vaarantavia toimia, koska tielinjaus toteu-
tetaan pohjoisen suunnasta.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Suunnittelualueen ja sen lahiympériston nykyinen virkistyskaytté perustuu jokamiehenoikeu-
teen eikéd alueeseen kohdistu yleista virkistyskayttopainetta. Lahialueella ei ole yleisessa vir-
kistyskaytdssa olevia tai siihen erityisesti soveltuvia alueita. Alue ei ole minkaan ulkoilureitin
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5.1

5.2

varrella tai laheisyydessa. Alueella ei mydskaan ole erityisia yleiseen virkistyskayttéon hou-
kuttelevia kohteita esim. hiekka- tai kalliorantoja eiké alueella ole yleisesséa kayttssa olevia
polkuja tai reitteja.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa

Maanomistajien tasapuoliseen kohteluun kuuluu, ettéd rakennuspaikka on kelvollinen ja tarkoi-
tukseen soveltuva. Alkuperéisessa ranta-asemakaavassa ei ole kattavasti huomioitu raken-
nuspaikan soveltuvuutta rakentamiseen mm. tulva ja muiden ymparistovaikutusten kannalta.
Kaavamuutoksella voidaan korjata maanomistajalle aiheutettua haittaa siirtamalla rakennus-
paikka paremmin rakentamiseen soveltuvalle rannan osalle.

Yleiskaavaa koskevat MRL 39 8:n mukaiset siséltovaatimukset on huomioitu kaavan laadin-
nassa siind maarin kuin laadittava kaava sita edellyttaa.

Mantta-Vilppulan kaupunki ilmoitti, etta Vilppulan rantaosayleiskaava tullaan muuttamaan
ranta-asemakaavan muutoksen mukaiseksi kaupungin laatiessa rantaosayleiskaavan muu-
toksen.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutosalueeseen kuuluu Tarjanteen ranta-alueella sijaitseva Pulverkki-
lahden tila 508-416-72-8 ja osa tilasta Kinnari 508-416-72-5. Kaavan muutosalueiden pinta-
ala on yhteensé n. 0,82 ha ja siihen kuuluu Tarjanteen rantaviivaa yhteenséa n. 0,15 km.

Ranta-asemakaavan muutos koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen
korttelialueen (RA) 4 rakennuspaikkaa 1 sekd maa- ja metsatalousaluetta (M). Voimassa ole-
vassa ranta-asemakaavassa Pulverkkilahden tila on osoitettu lomarakennuspaikaksi (RA).
Kinnarin tilan alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Ranta-asemakaavan muutoksella on siirretty Pulverkkilahden tilan 508-416-72-8 lomaraken-
nuspaikka tilan Kinnari 508-416-72-5 alueelle. Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu
Kinnarin tilalle loma-asuntojen korttelin (RA) 4 rakennuspaikka 1. Rakennuspaikkakohtainen
rakennusoikeuden enimmaismaara on nostettu Mantta-Vilppulan kaupungin nykyisen ranta-
suunnittelukaytannon mukaiselle tasolle 150 k-m? / lomarakennuspaikka. Pulverkkilahden tilan
alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Mitoitus

Ranta-asemakaavan muutoksella ei lisata rantarakennuspaikkojen maaréa, joten kaavamuu-
toksella ei ole vaikutusta rantarakentamisen laskennalliseen mitoitukseen (rakennusyksikk6a/
ranta-km). Kaavamuutoksella nostetaan yhden lomarakennuspaikan enimmaisrakennusoikeu-
den m&araa 30 k-m2.

Ranta-asemakaavan muutoksella osoitetun rakennuspaikan rantaviivan pituus on Mantta-
Vilppulan uuden rakennusjéarjestyksen maaraysten mukainen. Vanhassa ranta-asemakaa-
vassa osoitettu rakennuspaikka on nykymaarayksia kapeampi. Kaavamuutoksen rakennus-
paikan pinta-ala on osaltaan perusteena rakennuspaikan rakennusoikeuden nostamiselle
Mantta-Vilppulan kaupungin nykyisen rantasuunnittelukaytannon ja Vilppulan rantaosayleis-
kaavan mukaiselle enimmaistasolle 150 k-mz2:iin. Voimassa olevaan ranta-asemakaavaan
nahden rakennusoikeus on kaavamuutoksella siirretty etddmmalle rannasta, jolloin rakennuk-
set on paremmin sopeutettavissa ymparistéon ja maisemaan.
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5.3

5.3.1

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu rantojen kaavoituksessa toteutetaan laatimalla emati-
laselvitys, jossa kullekin emétilalle laaditaan mitoituslaskelma rantarakennuspaikkojen luku-
maaran maarittamiseksi. Suunnittelualue kuuluu emaétilan rajaamisajankohdan 1.7.1959 mu-
kaiseen ematilaan Virkahieta 933-416-17-1 (rekisteroity 4.10.1907). Koska molemmat ranta-
asemakaavan muutosalueen tilat kuuluvat saman emaétilan alueeseen, ei rakennuspaikan siir-
rolla ole vaikutusta lahialueen rantarakennuspaikkojen lukumaaraan.

Rantaosayleiskaavan emaétilamitoituksen mukaisesti eméatilan 933-416-17-1 todellinen ranta-
viiva on 2,444 km ja muunnettuna 1,694 km. Rakennuspaikkoja on osoitettu 8 kpl (7 RA +
sauna). Mitoitus on siten 4,7 rakennusyksikkda /muunnettu ranta-km. Rakentamisesta vapaita
rannanosia sailyy emétilan alueella 73 % rantaviivasta.

A
DY

Kuva 8. Ote peruskartoista vuosilta 1958 (eteldisempi karttalehti) ja 1960 (pohjoisempi kartta-
lehti). Ematilan alue on rajattu kartalle punaisella. L&hde: MML:n vanhatpainetutkartat.maan-
mittauslaitos.fi

Aluevaraukset
Korttelialueet
Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Ranta-asemakaavan muutoksella poistuu Pulverkkilahden tilan 508-416-72-8 alueella ollut
vanhan ranta-asemakaavan RA-korttelialueen 4 rakennuspaikka 1 (pinta-ala 3058 m?). Alue
on osoitettu kaavamuutoksella maa- ja metsatalousalueeksi (M). Korttelialueen 4 lomaraken-
nuspaikka 1 on osoitettu kaavamuutoksella Kinnarin tilalle 508-416-72-5. Rakennuspaikan
pinta-ala on 5135 m?

Ranta-asemakaavan muutoksella osoitetun rakennuspaikan rantaviivan pituus on Mantta-
Vilppulan uuden rakennusjarjestyksen maaraysten mukainen. Vanhassa ranta-asemakaa-
vassa osoitettu rakennuspaikka on nykymaarayksia kapeampi. Kaavamuutoksen rakennus-
paikan pinta-ala perustelee osaltaan rakennuspaikan rakennusoikeuden nostamista Mantta-
Vilppulan kaupungin rakennusjéarjestyksen ja rantasuunnittelukaytannon mukaiselle enim-
maistasolle 150 k-mz:iin. Voimassa olevaan ranta-asemakaavaan verrattuna rakennuspaikan
rakentamisalue on osoitettu etaammalle rannasta nykyisen rantasuunnittelukaytannon mukai-
sesti, jolloin rakennukset on paremmin sopeutettavissa ymparistoon.
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5.3.2

5.3.3

RA-korttelialueen rakennuspaikalle sijoitettava loma-asunto saa olla korkeintaan 1%2- kerroksi-
nen. Kaavalla m&arataan, etta enintdan puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta ulla-
kon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Sauna ja talousrakennus saavat olla

enintaan yksikerroksisia.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, talousrakennuksen ja saunarakennuk-
sen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintééan 150 m2. Loma-asuinrakennuk-
sen kerrosala saa olla enintdén 100 k-m2. Talousrakennus ja saunarakennus saavat kumpikin
olla kerrosalaltaan enintdan 25 m2. Rakennuspaikalle voidaan rakentaa myos savusauna,
jonka kerrosala tulee siséltya rakennuspaikalle sallittuun kokonaiskerrosalaan.

Rakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta maaraytyy
rakennuksen kerrosalan/pohjapinta-alan mukaan:

- Loma-asuinrakennuksen kerrosala alle 80 mz, etdisyys vahintdan 30 metria

- Loma-asuinrakennuksen kerrosala 80-100 mz, etéisyys vahintdan 40 metria

- Talousrakennuksen pohjapinta-ala enintdan 25 mz2, etéisyys vahintaan 30 metria

- Saunarakennuksen kerrosala enintaan 25 mz, etdisyys vahintaan 20 metria

- Saunarakennuksen pohjapinta-alan pienentyessa etaisyytta rantaan voidaan pienentaa.
Etéisyys tulee kuitenkin olla vahintaan 15 metria

Erillisen saunarakennuksen voi rakentaa rannan ja rakennusalan véliselle alueelle, kuitenkin
vahintaan 15 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rakentamisalueella huomioitavia kaavamaarayksia:

- Rakennuspaikalla on sailytettava ja yllapidettava riittava puusto ja muu kasvillisuus, jolla var-
mistetaan rakennusten sopeutuminen ymparistéon.

- Rakennuspaikalla tulee ranta-alueen kasvillisuus paéaosin séilyttaa ja vain sen harventami-
nen on sallittua.

- Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan, ma-
teriaaleiltaan ja vareiltaan luontoon ja ymparistdéon soveltuvia.

- Alin suositeltava rakentamiskorkeus on +98,64 (N2000-jarjestelma).

- Alueen vesihuolto on jarjestettava kulloinkin voimassa olevan lainsaadannon ja Mantta-Vilp-
pulan kaupungin maaraysten mukaisesti.

Muut alueet
Maa- ja metsatalousalue (M)

Pulverkkilahden tilan 508-416-72-8 alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi.

Maa- ja metsatalousalueen pinta-ala on 3058 mz.

Ajoyhteydet

Kaavamuutoksella osoitetulle lomarakennuspaikalle (RA) tullaan rakentamaan tieyhteys Kin-
narin tilan alueella sijaitsevalta yksityistieltd. Tieyhteys on osoitettu ohjeellisena ajoyhteytena
(ajo) lomarakennuspaikan pohjoispuolelle kaava-alueen ulkopuolelle.
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5.4

5.4.1

54.2

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossé ei sijaitse arvokkaita rakennetun ymparistén koh-
teita. Lahietaisyydella sijaitsee naapuritilan 508-416-72-6 maatilan talouskeskus. Pulverkki-
lahden tila 508-416-72-8 on muodostettu kyseisestéa emaétilasta ranta-asemakaavan voimaan-
tulon jalkeen. Maatilan talouskeskuksen liséksi ympériston ranta-alueilla sijaitsee tavanomai-
sia omarantaisia lomarakennuspaikkoja.

Kaavamuutoksella siirretaan viela rakentumaton lomarakennuspaikka Pulverkkilahden tilalta

508-416-72-8 saman omistajan tilan Kinnari 508-416-72-5 ranta-alueen keskiosaan. Lomara-
kennuspaikka siirtyy maatilan talouskeskuksen laheisyydestd. Kaavamuutos lienee siten vai-
kutuksiltaan positiivinen maatilan talouskeskuksen kannalta. Kaavamuutoksella osoitettu ra-

kennuspaikka sijoittuu Kinnarin tilan keskiosaan siten, etta lahiympariston loma-asutuksen ja
uuden rakennuspaikan valiin jad maa- ja metséatalousaluetta suojavydhykkeeksi.

Arvioidaan, etta kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta naapuritilojen tai lahialueen
rakennettuun ymparistéon.

Vaikutukset luonnonymparistdéon ja maisemaan

Kaavan muutosalueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia
kohteita, luonnonsuojelualueita tai suojeluohjelmien alueita eik& suunnittelualue kuulu arvok-
kaisiin maisema-alueisiin.

Alueelta ei I6ytynyt luontoselvityksen maastokaynnin yhteydessa vesilain, luonnonsuojelulain,
metsélain tai EU:n luonto- tai lintudirektiivien tarkoittamia elinymparistoja tai lajeja, joita tulisi
erityisesti ottaa huomioon alueen maankayttéa suunniteltaessa. Metsalain ja vesilain mukai-
nen luonnontilaisen kaltainen noro valittdmine lahiymparistdineen jaa suunnitellun rakennus-
paikan ulkopuolelle. Noroon ei kohdistu sen ominaispiirteita vaarantavia toimia, koska tielin-
jaus toteutetaan pohjoisen suunnasta.

Ranta-asemakaava-alueen rakentamisalueilla on sailytettava ja yllapidettava riittdva puusto ja
muu kasvillisuus, jolla varmistetaan rakennusten sopeutuminen ymparistoon. Rakennuspai-
kalla tulee ranta-alueen kasvillisuus paéosin sailyttda ja vain sen harventaminen on sallittua.
Kaavamaarayksilla varmistetaan, ettd rakennukset sopeutuvat paremmin ymparistoon ja ne
nakyvat vesistdlle vahemman hairitsevasti. Kaavalla maarataan myos, etta alueelle rakennet-
tavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan, materiaaleiltaan ja va-
reiltd&n luontoon ja ymparistoon soveltuvia.

Haja-asutusalueen rakennuspaikkojen talousjatevesien kasittelyvaatimukset méaaritelladn kaa-
van laatimisajankohtana Valtioneuvoston asetuksessa 157/2017. Liséksi Mantta-Vilppulan
kaupungin ymparisténsuojelumaarayksissa on jatevesien johtamista ja kasittelya koskevia
maarayksid. Kun kaavalla osoitetun lomarakennuspaikan jatevesien kasittely hoidetaan ase-
tuksen saadosten ja kaupungin maaraysten mukaisesti, kaavan mukaisen rakennuspaikan
toteutumisesta ei ole haitallista vaikusta vesiston tilaan.

Arvioidaan, ettéd kaavamuutoksen mukaisen lomarakennuspaikan toteutumisella ei ole merkit-
tavaa vaikutusta suunnittelualueen tai sen laheisten ranta-alueiden luonnonymparistoon tai
maisemaan eikd Tarjanteen vesiston tilaan.
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5.4.3

5.4.4

5.4.5

5.5

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittavia sosiaalisia vaikutuksia nykyiseen kaavatilantee-
seen verrattuna.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Ranta-asemakaavan muutoksella vanhan ranta-asemakaavan mukainen tilan Pulverkkilahti
508-416-72-8 lomarakennuspaikka siirtyy tilan Kinnari 508-416-72-5 ranta-alueelle.
Rakennuspaikan siirto ei kaytdnndssa vahenna lahiympariston ranta-alueiden rakentamisesta
vapaita rannanosia yleisen virkistyskaytén kannalta.

Kaavamuutoksella osoitetun rakennuspaikan toteuttaminen ei vaadi merkittavasti uuden tien
rakentamista. Lomarakennuspaikalle tullaan rakentamaan tieyhteys Kinnarin tilan alueella si-
jaitsevalta yksityistieltd. Suunniteltu tielinjaus tulee noudattamaan mahdollisuuksien mukaan
vanhaa metsakoneen uraa.

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta suunnittelualueen ja sen lahiymparistén ny-
kyiseen rantarakentamisen yhdyskuntarakenteeseen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella siirretaan Pulverkkilahden tilan rakennuspaikka Kinnarin tilan alueelle
maapohjaltaan ja rakennettavuudeltaan paremmalle rannan osalle. Rakennuspaikan raken-
nusoikeus nostetaan Mantta-Vilppulan kaupungin nykyisen rakennusjarjestyksen ja kaavoitus-
kaytannon mukaiselle tasolle 150 k-m? / vapaa-ajan asumisen rakennuspaikka. Arvioidaan,
ettd kaavamuutos osaltaan turvaa myos Kiinteistdon liittyvia taloudellisia arvoja.

Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole todettu sijaitsevan ymparistda kuormittavia tai muita hairiotekijoita, eika kaavan
toteuttamisen voida arvioida niitd mytskaan aiheuttavan.
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5.6 Kaavamerkinnat ja —-méaaraykset

Loma-asuntojen korttelialue.

RA Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, talousrakennuksen ja saunarakennuksen.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 150 m2. Loma-asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enintédan 100 k-m?. Talousrakennus ja saunarakennus saavat kumpikin olla
kerrosalaltaan enintdan 25 m2. Rakennuspaikalle voidaan rakentaa myds savusauna, jonka
kerrosala tulee siséltya rakennuspaikalle sallittuun kokonaiskerrosalaan.

Rakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta maaraytyy
rakennuksen kerrosalan/pohjapinta-alan mukaan:

- Loma-asuinrakennuksen kerrosala alle 80 m?, etéisyys vahintaan 30 metria

- Loma-asuinrakennuksen kerrosala 80-100 m?, etéisyys vahintdan 40 metria

- Talousrakennuksen pohjapinta-ala enintdan 25 m?, etéisyys vahintdan 30 metria

- Saunarakennuksen kerrosala enintdan 25 m?, etdisyys vahintdan 20 metria

- Saunarakennuksen pohjapinta-alan pienentyessé etéisyytta rantaan voidaan pienentaa.
Etaisyys tulee kuitenkin olla vahintaéan 15 metria

Erillisen saunarakennuksen voi rakentaa rannan ja rakennusalan véliselle alueelle, kuitenkin
vahintdan 15 metrin etéisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Sauna ja talousrakennus saavat olla enintdan yksikerroksisia.

Maa- ja metséatalousalue.

e v s 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
——————— Osa-alueen raja.
4 Korttelin numero.
1 Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan numero.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

lu' Murtoluku roomalaisen numeron jiljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kadyttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

- aF) - Ohjeellinen ajoyhteys.
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6.1

6.2

6.3

RANTA-ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Kaavassa esitettyjen rakennuspaikkojen lukumaaraa ei saa ylittaa.

Rakennuspaikalla on séilytettava ja yllapidettava riittdva puusto ja muu kasvillisuus, jolla varmistetaan
rakennusten sopeutuminen ymparistéon.

Rakennuspaikalla tulee ranta-alueen kasvillisuus pa&osin séilyttaa ja vain sen harventaminen on sallittua.

Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan, materiaaleiltaan ja
vareiltdan luontoon ja ymparistéon soveltuvia.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on +98,64 (N2000-jarjestelma).

Alueen vesihuolto on jarjestettava kulloinkin voimassa olevan lainsdddannén ja Mantta-Vilppulan kaupungin
maaraysten mukaisesti.

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavakartta ja sen kaavamerkinnat ja —maaraykset seka kaavaselostus toimivat arviointipe-
rusteena lupa-asioista paatettéessa.

Ranta-asemakaavan muutos ei ole voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukainen. Ranta-

osayleiskaava tulee muuttaa ranta-asemakaavan muutoksen mukaiseksi Mantta-Vilppulan
kaupungin laatiessa rantaosayleiskaavan muutoksen.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan mahdollistama rakentaminen toteutetaan maanomistajan toimesta kaavan saatua
lainvoiman maanomistajan tarpeiden ja aikataulun mukaisesti.

Toteutuksen seuranta

Mantta-Vilppulan kaupunki tulee seuraamaan MRL:n mukaisesti rakentamisen toteutumista
kaavan ja rakennuslupaehtojen mukaisesti.

Tampereella 23.5.2023

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Mika Heikkila
Maanmittausteknikko
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