1 (10)

Rakennusrekisterien tarkistaminen
Mantta-Vilppulassa

Valiraportti toukokuu 2023
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1. Projekti ja sen tavoitteet

Mantta-Vilppulan kaupungin tekniset palvelut on paattanyt kaynnistaa
rakennusrekisterien tarkistustyon. Tyon keskeisimp&na tarkoituksena
on saattaa kaupungin rakennusrekisteri ajan tasalle koskien rakennuk-
sia, jotka puuttuvat rekisterista, tai joiden tiedoissa on rekisterissé puut-
teita. Samalla tasapuolistetaan kiinteistoverojen maksamista kaupun-
gin alueella. Kiinteistonomistajien kannalta rakennusten luvallisuus ja
ajantasaiset tiedot helpottavat muun muassa kiinteiston myyntia ja vai-
kuttavat mahdollisiin vakuutuskorvauksiin.

Kiinteistéjen arvo Suomen kansallisvarallisuudesta on noin 70 %. Joi-
denkin arvioiden mukaan Suomessa jaa maksamatta sata miljoonaa
euroa kiinteistoveroa olemassa olevista rakennuksista. Syita tdhan on
useita. Laki, saadokset ja rakennusjarjestykset kunnissa ovat muuttu-
neet vuosien varrella. Aiemmin on ollut mahdollista rakentaa ilman lu-
paa tai suullisella luvalla rakennuksia, jotka puuttuvat rakennusrekiste-
ristd ja joista ei valttamatta ole ilmoitettu verottajalle. Mantta-Vilppu-
lassa kuntaliitos on tapahtunut 2009, ja sita ennen Mantassa ja Vilppu-
lassa on ollut kaytdssa erilaiset rakennusjarjestykset ja tulkinnat.

Kiinteistbveroon vaikuttaa maapohjan seka silla sijaitsevien rakennus-
ten arvo. Rakennusten verotusarvoon vaikuttaa rakennuksen koko, ika,
rakennusmateriaali ja varustus. Kiinteistoveroprosentin maaraa kunta.
Verovelvollisella on velvollisuus huolehtia, ettd verottajan tiedot hanen
omistamiensa Kiinteistdjen osalta pitavat paikkansa. Rakennuslupaa
vaativista uusista rakennuksista sekéa laajennuksista tieto verottajalle
tulee kunnilta.

Vaestorekisterikeskus yllapitad maanlaajuista vaestotietojarjestelmaa,
ja kattaa tiedot henkildista, kiinteistoistd, rakennuksista, huoneistoista
seké hallinnollisista ja muista vastaavista aluejaoista. Lain Vaestdotieto-
jarjestelmasta ja Vaestorekisterikeskuksen varmennepalvelusta 23 §:n
mukaan rekisterinpitajalla on oikeus saada tietoja muilta viranomaisilta,
kuten kunnilta, ja kuntien omat rakennusrekisterit toimivatkin vaesttre-
kisterin pohjana. Myds muun muassa verottajan aineisto koostuu tasta
rekisteristd, mutta kiinteistdjen omistajat voivat ilmoittaa tietoja myos
verottajalle itse. Rekisterien tiedot eivat siis ole taysin yhtenevaisia,
mika osaltaan selittaa eroja verottajan ja kuntien tiedoissa.

Maankaytto- ja rakennuslain rakennetun ymparistén hoitoon liittyvien
166-170 8:ien perusteella rakennusvalvontaviranomaisella on velvolli-
suus valvoa rakennusten kuntoa ja MRL:n maaraysten noudattamista.

Rakennusrekisterien ajantasaisuus helpottaa niin rekisterin kayttajan
kuin monien rekisteria tietopohjanaan kayttavan viranomaistahon tyota.
Kuntalaisille se varmistaa tasapuolisen kohtelun. Jo nyt esim. myyntiti-
lanteesta ensimmaisella inventoidulla alueella voidaan todeta, kuinka
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helppoa on kertoa myytavasta kohteesta, kun kaikki rakennukset ovat
rekistereissa.

Uuden rakentamislain myo6téa kartoitustyon tarkeys korostuu lain voi-
maan tultua 1.1.2025. Lakimuutoksen jalkeen rakennetut rakennuk-
set/rakennelmat saadaan lisattya rekisteriin ja ilmoitettua verottajalle,
mikali rakentaja ei niitd itse ole asianmukaisesti ilmoittanut. Lisaksi
myds mahdollisesti vastoin maarayksia tehdyt rakennukset/rakennel-
mat tulevat vastaan kayntien yhteydessa ja niihin pystytddn puuttu-
maan asianmukaisesti.

Mantta-Vilppulassa eroavaisuuksia rakennusrekisterin, verottajan tieto-
jen seka kartalta nakyvien rakennusten valilla on paljon.

Vertailu (kuntarekisteri rakLkm - verottaja raklLkm)
I:I:I:D:I:I:I Rakennusrekisterissa enemman rakennuksia mita vercttajalla  (775)

Rakennusrekisterissa ja verottajalla sama maara rakennuksia (46585)

Verottajalla enemman rakennuksia kuin rakennusrekisterissa ~ (616)

Vertailu (MML mtk karitapohja RakelLkm -
kuntarekisten rakLkm)

E Kartapohjasta puuttuu (31)

Rakennusrekisterissa enemman (219)
@ Rakennusrekisterista puuttuu kaikki rakennukset  (648)
E Rakennusrekisterista puuttuu rakennuksia (3439)
Yhtasuuri (1639)

Projektin ensimmainen osa kestéda kolme vuotta (kesakauden 2022 lop-
puun saakka), minka jalkeen projektin saavuttamat tavoitteet seka
mahdollinen jatko sekéa toteuttamistavat arvioidaan uudelleen. Tarkem-
mat, yksityiskohtaisemmat aika- ja taloudelliset tavoitteet asetetaan
projektin alkuvaiheessa projektisuunnitelman tarkentamisen yhtey-
dessa.

2. Aikataulu

Keséa 2019
- Projektisuunnitelmaa kasiteltiin 25.6.2019 § 77 teknisen lauta-

kunnan kokouksessa ja tekninen lautakunta paatti kaynnistaa
rakennusrekisterien tarkistusprojektin.
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Projektiin rekrytoidaan projektisuunnittelija elokuussa 2019.

Elokuu - Joulukuu 2019

Projektisuunnitelman tarkistaminen ja tasmentaminen

GDPR:n mukaisen rekisteriotteen ja tietosuojaselosteen laatimi-
nen

Suunnitelma projektin tiedottamisesta ja keskustelut tyoryh-
massa

Hankkeesta tiedottaminen

Suunnitelma projektin periaatteista seka aluejaosta laaditaan ja
kasitellaan tyoryhméassa

Kokeilukaynnit ja niiden vaatimat muutokset suunnitelmaan
syys-lokakuussa

Marraskuu 2019 — Toukokuu2020

Projektin varsinainen toteutusvaihe kaynnissa.

3. Kasittelyvaiheet

4. Tybryhma

Projekti rakennusrekisterien tarkastamiseksi
¢ tekninen lautakunta 25.6.2019
e kaupungin hallitus 1.7.2019
e kaupungin valtuusto 19.8.2019

Tayttélupa, tekniset palvelut, kaavoituspalvelut
e kaupunginhallitus 12.8.2019

Tarkastajan/ projektitydntekijan virkavaali
e tekninen lautakunta 29.10.2019

Kriteerit luvantarpeelle
e tekninen lautakunta 3.12.2019

Valiraportti 2020
e tekninen lautakunta 9.6.2020

Projektille on maaritelty kaupungin viranomaisista ja toimihenkilGista
koostuva tyoryhma, jonka tarkoituksena on toimia asiantuntijoina seka
ohjata projektin toteutusta siten, ettd mahdollisimman moni nékdkulma
tulee huomioiduksi hankkeen edetessa. Tydryhman tehtavana on myos
osoittaa tarvittavat henkiltt projektityontekijan rekrytointiprosessiin tar-
vittaessa.
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Alkuperainen tyéryhma:
Riina Jorasmaa, Markku Takala, Mika Niinilampi, Markus Auvinen

Tydryhma 1.6.2021 alkaen:
Julia Virtanen (kaupunkisuunnittelupalvelut- yksikk®d), Markku Takala
(Rakennustarkastaja), Santtu Markkula (Projektityontekija)

Henkildiden vaihtuessa projektin tydryhmaan nimetadn heidan seuraa-
jansa tai vastaavassa roolissa organisaatiossa toimiva viranhaltija tai
toimihenkild. Tiedot paivitetaan projektisuunnitelmaan.

5. Tilanne toukokuu 2020 / arvio kestosta

Projektin kokonaiskestoksi arvioidaan noin viisi vuotta. Projektin ensim-
mainen osa kestaa kolme vuotta (kesakauden 2022 loppuun saakka),
minka jalkeen projektin saavuttamat tavoitteet seka mahdollinen jatko
arvioidaan uudelleen.

Kiinteisttkartoitus alkoi tammikuussa 2020. Alueeksi valikoitui maantie-
teellisesti Pohjaslahden pohjoisosa. Kirjeet [ahetettiin kaikille kiinteis-
ténomistajille ennen joulua 2019. Alueen 1 Kiinteistokaynnit on lisatty
rekisteriin ja naita kiinteisttja oli kaikkiaan 73 kappaletta, jotka lahete-
tédan verottajalle loppuvuodesta 2020 yhteisajona.

Nyt vuorossa on alue 2 Pohjaslahdella, joka on kokonaisuudessa kayty
lavitse toukokuun loppuun 2020. Kiinteistoja, joista tieto lahtee verotta-
jalle, on talla hetkella 143 kappaletta.

Taman jalkeen postitukseen lahtee postitukseen alue kolme.

Vuoden 2020 aikana Pohjaslahti saadaan rakennuksien osalta lop-
puun. Syksyn 2020 aikana keratty materiaali tulisi kerata rakennusval-
vonnan jarjestelméén ja loppuvuonna 2020 lahettdd kootusti verotta-
jalle.

6. Tilanne joulukuu 2020

Vuoden 2020 alue 416 (Pohjaslahti) on kokonaisuudessa valmis. Ve-
rottajalle ja vaestorekisteriin l&hetettyja rakennuksia 18.12.2020 I&hti
987 kappaletta. Pohjaslahdella kiinteistokaynnit suoritettiin jokaisella
kiinteistolla (kiinteistdja n.1830). Poikkeamaa oli n. 987 kappaleessa.
Aikaa alueeseen kului se mité oli suunniteltu. Talla hetkella lisattyja ra-
kennuksia on 987 kpl. (tilanne 18.12.2020). Pohjaslahti valikoitui alun
perin kohteeksi maantieteellisistd syistd. Muutoinkin hanke etenee
maantieteellisesti kohti asemakaava- alueita.
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Hankkeeseen liittyvéat menot ovat suuremmat kuin tulot hankkeen alku-
vuosina. Tuloja kertyy kiinteistéverotuloista vasta 2021 lahtien, seka ra-
kennus- ja toimenpideluvista sitd mukaa, kun niitd kasitellaén.

Valmistuneen alueen perusteella voidaan todeta, ettd jaettujen aluei-
den perusteella hankkeen kokonaiskestoaika on n. 9 vuotta. Hank-
keessa suoritettava maastotyt etenee nopeammin kuin suoritettava kir-
jaaminen rakennusrekisteriin. Kayty materiaali taytyy kayda lavitse ja
kirjata rekistereihin.

7. Vuosi 2021, vaihe 2 (Kolhon alue)

Seuravaksi on vuorossa vaihe 2 (alue 405 Kolho). Ensimmaisille kiin-
teiston omistajille alueella on kirjeet lahetetty ja vastauksia odotetaan
maaliskuulle 2021. Taman jalkeen siirrytdan maastotyohon.
Maastotyon edetessa kirjeet seuraaville lahtevat kesan 2022 aikana.
Kokonaisuudessa tdma suuri alue on arvioitu kestavan kaksi vuotta.
Liséksi tahan alueeseen kuuluu muutamia pienempia alueita, jotka tul-
laan samalla kdyméaan lavitse (402-403-404).

Projektityontekija vaihtui 1.6.2021, jonka perehdytykseen kului kesa-
elokuu, koska perehdytyksessé jouduttiin kdymaan seka kiinteistokar-
toituksen, ettd rakennustarkastajan tehtavat lapi. Jotta rakennustarkas-
tajan lomien ajan voitiin lupakasittelyd hoitaa keskeytyksettd. Tasta
syysta maaliskuulle suunniteltua maastoty6ta paastiin jatkamaan taysi-
paivaisesti vasta lokakuun alusta alkaen.

Lokakuun aikana ehdittiin kayda 85:11a kiinteist6lla suorittamassa maas-
tokaynti. Naiden kayntien perusteella on |6ydetty poikkeamaa 16 kap-
paleella kiinteistéja. Nailta kiinteistolla rekisteriin on lisatty 25 kappa-
letta rakennuksia. Loppuvuoden aikana pyritdan viela kdymaan mabh-
dollisimman monella kiinteistolla ja kirjaamaan néaiden tiedot rekisteriin
ja lahettaa edelleen verottajalle taméan vuoden ajoa varten.

Koko alueesta Kolhon alue on n. 25 %. Arvioitu kesto kokonaisuudessa
n. 2 vuotta lokakuun 2021 alusta.

8. Tilanne maaliskuu 2022 / arvio kestosta

Kolhon aluetta on nyt ehditty kartoittaa vuoden 2021 lokakuun alusta
asti taysipdaivaisesti, pois lukien lyhytaikaiset Rakennustarkastajan tuu-
raukset (yhteensd 11pv). Tarkempi erittely kaydyistd kohteista esite-
taan karttaotteissa liitteend.

Kiinteistoverot vuonna 2020 olivat 2,85 M€ ja vuonna 2021 3,07 ME.
Luvut eivat ole vertailukelpoisia, silla kiinteistbverotus siirtyi verovelli-
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suuskohtaiseen verotukseen vuonna 2020, joten vuoden 2020 verotu-
loja on erdantynyt vuodelle 2021 reilut 10%. Verojen osalta muutoksia
on nakyvissa vasta vuoden 2021 jalkeen.

Yhteensa kiinteistoja on ehditty Kolhon alueella kayda kartoittamassa
vuonna 2022 maaliskuun loppuun mennessa 207kpl. Poikkeamia jar-
jestelmasta tarkistetuista kiinteistdista tana vuonna on loytynyt tdhén
mennessa 91:1la ja naiden perusteella rekisteriin on lisatty yhteensé ra-
kennuksia/nelitita 188kpl. Lisaksi lupaa vaativia rakennuksia/rakennel-
mia on kaynneilla 16ytynyt 19kpl tdhan mennessa.

Alkuvuoden kayntien perusteella ylla mainittu n. 2 vuoden aikataulu lo-
kakuun 2021 alusta Kolhon alueen kartoituksen osalta, on tdmankin
hetken arvion perusteella vielé paikkansa pitava.

Talla hetkella kartoituksessa on menossa Kolhon keskustan alue, josta
suurimmalla osalla kiinteistéja kohdekaynnit alkavat olla suoritettuna.
Keskusta alueen jalkeen kartoitusta jatketaan Riihontien varrella oleviin
kiinteistdihin ja siitd edelleen kohti Loilanniemessa sijaitsevia kiinteis-
toja.

Taman jalkeen vuorossa on Keuruuntien ja Innalan ristin valinen alue
Pohjaslahdentien pohjoispuolella niiden kiinteistdjen osalta, joille kirjeet
on jo aiemmin lahetetty. Kun talle alueelle paastaan, niin lahetetaan
seuraavat kirjeen ensimmaisille Méantén alueella sijaitseville kiinteiston
omistajille, jonka jalkeen viimeisena alueena on Vilppula. Seka Mantta,
ettd Vilppula koostuvat molemmat asemakaava- ja haja-asutusalueista.
Kéaytyjen kohteiden perusteella arvio naiden alueiden kartoituksen kes-
tolle on n. 3 vuotta kummallekin, eli projektin kokonaiskeston arvio on
talla hetkelle vuoden 2029 loppuun.

9. Tilanne huhtikuu 2023 / arvio kestosta

Kiinteistbkartoituksen osalta ty® keskeytyi valiaikaisesti 1.5.2022 —
31.12.2022, henkiltstd jarjestelyistd johtuen. Taman ajan Kiinteistokar-
toituksen projektitydntekija toimi rakennustarkastajan viransijaisena.
Varsinaista kiinteisttkartoitusprojektia paastiin jatkamaan vuoden 2023
alusta.

Vuoden alusta kiinteistéja on ehditty kdyda kartoittamassa 193kpl.
Poikkeamia tarkistetuista kiinteistbistd on taman vuoden aikana loyty-
nyt tAhan mennesséa 89:114, ja naiden perusteella on rakennuksia/neli-
oita lisatty 136kpl. Lisdksi lupaa vaativia rakennuksia/rakennelmia on
kaynneilla [6ytynyt 1kpl.

Aiemmassa raportissa mainittu 2 vuoden aikataulu Kolhon alueen kar-
toituksen osalta on edelleen ajankohtainen. Tahan aikatauluun tulee
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kuitenkin huomioida kiinteistokartoitukseen aiheutunut katkos. Eli Kol-
hon alueen osalta valmistumisaikataulu on siis vuoden 2024 kesalla.
Tama katkos tulee myo6s vaikuttamaan projektin kokonaiskestoon vas-
taavasti.

Talla hetkella kartoituksessa on menossa Uittosalmentien ja sen var-
rella sijaitsevat kiinteistdt. Naista suurin osa alkaa olla kaytyna. Naiden
jalkeen Kolhossa siirrytddn Kureniemen ja Mustakorven alueelle.

Kartoitustyon liséksi kaynnissa on talla hetkella uusien kirjeiden lahetys
ensimmaisille Mantan alueen kiinteistoille. Joka Lautakunnan paatok-
sen mukaisesti on vuorossa seuraavaksi Kolhon alueen jalkeen.

Kolhon alueiden jalkeen siirrytaan kartoitustydossa Mantan alueelle.
Mantan alueesta ensimmaisend tulee olemaan vuorossa Juholan ja
Mustanlahden alueen Kiinteistot. Myds Mantan alueella olevia saaria
pyritddn kartoittamaan mahdollisimman paljon sulan veden aikana tu-
levan kesana.

Kiinteistbverotiedot verohallinnon tietojen perusteella on esitelty liit-
teessd, jossa nakyvissé vuodet 2021, 2022 ja 2023 (ennuste).

10. Toimintatapa/ tiedon kerddmisen suaorittaminen

Kenttaty6ta suoritetaan Trimble R1 mittalaitteella. Riippumatta alylait-
teesta (iOS tai Android) Trimble R1 tuottaa luotettavamman ja tarkem-
man paikannuksen esimerkiksi paikkatiedon keruuseen, tarkastustoi-
mintaan tai omaisuuden hallintaan kuin olemassa oleva alylaite omalla
paikannusjarjestelmallaan.

Trimble R1 tukee useita satelliittijarjestelmia, mukaan lukien GPS,
GLONASS, Galileo ja BeiDou. Mittaustulos maastossa saadaan puolen
metrin tarkkuuden kaikkialla missd on saatavissa mobiiliyhteys tai vaih-
toehtoisesti korjauksen saa satelliitin kautta, jopa syrjaisilla alueilla.

Saatu data menee omaan jarjestelmaan puhelimessa olevan ESRIn
ArcGis Collector -sovelluksen kautta, josta mittauksia voi myds seurata
suoraan reaaliajassa.

Maastokayntien jalkeen havaitut uudet rakennukset/ rakennelmat lisa-
tédan rakennusvalvonnan omaan jarjestelméan. Verottajalle tieto menee
Digi- ja vaestotietoviraston (entinen VRK) kautta. Rakennuksille
laitetaan kokonaisala kerrosalojen liséksi. Kokonaisala on se, mita
verottaja seuraa, sekd mista verotetaan. Nama tullaan tarkastamaan
kaikissa suoritetuissa kiinteistokayntien kohteissa. Tama on syy, miksi
eri jarjestelmien valilla voi talla hetkella olla eri alatietoja (kerrosala —
kokonaisala).
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11. Hankkeen kustannukset

Projektissa tydskentelee yksi henkild (0,6 hv)
Tarkempi erittely erillisessa liitteessa

12. Liitteet

Karttaote tilanteesta huhtikuu 2023 / jatkovaiheet
Hankkeen kustannukset
Kiinteistoverotiedot
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Kartoituksen tdman hetken tilanne Kolhon osalta. Nyt menossa Laksin ja Pyhtdsen jarven ymparistd, jonka jalkeen siirrytdan junaradan itapuolelle kohti
Kurenniemea ja Mustakorpea.
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Kolhon alueen jdlkeen siirrytadan Mantan alueelle, jossa ensimmaisena vuorossa Raja-aho, Juhola ja Mustalahti.




Kustannus

Projetisuunnitelma
varattava summa (€)

Vuosi 2022 (€) Maaliskuun loppuun menness3

Vuosi 2023 (€)

Projektitydntekijdn kustannus (tehtdvi-kohtainen palkka lisineen ja

3000 €/kk teht.koht.
1500 €/kk lisat ja

henkiléstd-kuluineen) henkildstdkulut 8800 37500
GPS-laite 3500€

Kalusto(tietokone/13ppari, puhelin, tabletti, toimistotarvikkeet, ICT) 2500€ 300 150
Muut kulut (vaatteisto, koulutukset, matka- ja majoituskulut) 5000 €/vuosi 1090 1500
Oman auton kayttd 500 £/kk 397 255
Tiedottaminen (lehti-ilmoitukset, kirjeet) 200 € vuosi 50 5617
Sisdinen vuokra 130 £/kk 390 1300
Projetisuunnitelman vuosikustannusarvio 71260 11027 A6722

Projektin kustannusten seuranta



1.1 Halr.suunrantu kiinteistovero: asiakkaan kiinteistdveron maara oikeudellisen muodon, veron suuruuden ja kiinteistdn sijaintikunnan mukaan

muutiujina Alue, Kiinteistovero, Tiedot, Asiakkaan cikeudellinen muoto ja Vuosi
2021 2022 2023 (ennakkotieto)
508 - Mantta-Vilppula
Maksuunpantu kiinteistovero yhteensa

Kiinteistdvero, euroa

YHTEENSA 3 080 836 3177855 3 349 801
Henkildasiakkaat 1401 617 1447 444 1 537 000
Asunto-osakeyhtict 482 810 491 653 523 544
Osakeyhtitt 677 464 710907 793 681
Keskindiset kiinteistbosakeyhtitt

Muut kiinteistbosakeyhtiot 66 631 65 760 70 440
Julkisyhteisdt ja niiden liikelaitokset 213 681 218 571 208 785
Seurakunnat

Muut 08 192 102 683 B4 411

Verotustiedot verohallinnon tilastotietokannasta (katsottu 26.4.2023)




