Ranta-asemakaavan muutos koskien tiloja Pulverkkilahti ja Kinnari Pohjaslahden kylalla
159/2021

Tekninen lautakunta 19.10.2021 § 86

Maanomistajalta on tullut hakemus 20.9.2021 ranta-asemakaavan
muuttamiseksi koskien tiloja Pulverkkilahti 508-416-72-8 ja osaa tilasta
Kinnari 508-416-72-5. Kaavan muutosalue sijaitsee Tarjanteen itdosan
rannalla. Alue on metsatalouskaytossa.

Alueella on voimassa 18.8.2000 vahvistettu ranta-asemakaava, jonka
mukaan Pulverkkilahden tila on osoitettu lomarakennuspaikaksi (RA).
Kinnari tila on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Kinnarin tilan
omistaja on hankkinut omistukseensa Pulverkkitilan rakennuspaikan.
Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtdd rakennuspaikka maapohjaltaan
ja rakennettavuudeltaan paremmalle paikalle. Tavoitteena on myds
nostaa rakennusoikeus Mantta-Vilppulan rantaosayleiskaavan
mukaiselle tasolle ja paivittdd kaavamaaraykset kaupungin
nykyvaatimusten mukaiseksi. Ranta-asemakaavan muutoksen laatijaksi
esitetdan Ymparistésuunnittelu Oy Pirkanmaan Tampereen toimistoa.

Kaavamuutoksessa on kyse yhden erillisen rakennuspaikan siitdmisesta
alueelle, joka on kaavassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).
Mikali siirrettavalle alueelle ei kohdistu erityisia luonto- ja maisema-arvoja
ja maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 73 §:n mukaiset ranta-alueita
koskevat erityiset sisaltdovaatimukset voidaan huomioida, niin
hakemuksen mukainen kaavamuutos voidaan kaynnistaa.

Mantta-Vilppula kaupungilla on kaavoitustoimen palveluista hyvaksytty
taksa valtuustossa 19.3.2012. Taksa sisaltdd ranta-asemakaavan
pohjakartan tarkastamisesta ja hyvaksymisesta perittavat kustannukset
(450 €) seka hallinnollisesta kasittelyssa perittdvat kustannukset (800 €).
Lisaksi kopiointi- ja kuulutuskustannukset. Varsinaisesti ranta-
asemakaavan muutoksista ei ole esitetty laskutusperustetta. Maankaytto-
ja rakennuslain 74 §:n mukaan maanomistajalla on oikeus ranta-
asemakaavan laatimiseen. Maanomistaja vastaa myds ranta-
asemakaavan kustannuksista.

Ranta-asemakaavan muutoksesta ei ole esitetty taksaa. Koska kyse on
vain yhden rakennuspaikan siirtdmisesta, ei varsinaisesta hallinnollisesta
kasittelysta esiteta perittavaksi maksua.

Asemakaavan tai asemakaavamuutoksen laatimisista on edella
mainitussa taksassa esitetty korvausperusteet. Asemakaavan
laadinnasta vastaa kuitenkin kaupunki ja naihin liittyy erilliset
maankayttosopimukset.

Esittelijan (tekninen johtaja Haanpaa) paatosesitys:

Tekninen lautakunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- ettd kiinteistlle 508-416-72-8 ja 508-416-72-5 voidaan kaynnistaa
ranta-asemakaavamuutos, mikali hakija vastaa kaavoitustyon kaikista
kustannuksista (ulkopuolisen kaavoittajan kustannukset, selvitykset,
kartat, asiakirjat, tms. kustannukset kuluineen) ja ettd nama kustannukset
hakija maksaa suoraan ulkopuoliselle kaavan laatijalle

- ettd kaavan kasittelyyn kuuluvat tyétehtavat, kuten nahtaville laitot ja



kuulemiset kaupunki hoitaa omana tyona. Mikali kaavamuutos edellyttaa
erillisid neuvotteluja viranomaistahojen kanssa, kustannukset peritdan
hakijalta tyéhdn kaytetyn ajan mukaisesti asemakaavamuutoksiin
littyvien taksojen mukaisesti. Tyotehtaviin liittyvista kuluista vastaa hakija
Mantta-Vilppulan kaupungin voimassa olevan taksan mukaisesti (mm
lehtikuulutukset, mahdolliset postitukset ja kopioinnit). Samoin
mahdollisesta pohjakartan tarkistamisesta aiheutuvat kulut tulee korvata
voimassa olevan taksan mukaisesti.

- ettd kaavanlaatijaksi hyvaksytaan Ymparistésuunnittelu Oy
PirkanmaanTampereen toimisto.

- ettd Mantta-Vilppula kaupunki ei vastaa mistaan kustannuksista, mikali
kaavoitusprosessi keskeytyy jossakin vaiheessa tai jos kaava ei toteudu
hakijoiden tavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutosehdotuksesta voi antaa
muistutuksen tai tehda valituksen kuka tahansa osallinen tai kuntalainen.

(Lisatietoja: valmistelija kaupunkisuunnittelupaallikk6 Julia
Virtanen,puh. 044 035 4320)

Paatos: Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 08.11.2021
§ 317

Esittelijan (kaupunginjohtaja Heusala) paatosesitys:
kaupunginhallitus paattaa

- etta kiinteistolle 508-416-72-8 ja 508-416-72-5 voidaan kaynnistaa
ranta-asemakaavamuutos, mikali hakija vastaa kaavoitustyon kaikista
kustannuksista (ulkopuolisen kaavoittajan kustannukset, selvitykset,
kartat, asiakirjat, tms. kustannukset kuluineen) ja ettd nama kustannukset
hakija maksaa suoraan ulkopuoliselle kaavan laatijalle

- ettd kaavan kasittelyyn kuuluvat tyotehtavat, kuten nahtaville laitot ja
kuulemiset kaupunki hoitaa omana tyona. Mikali kaavamuutos edellyttaa
erillisid neuvotteluja viranomaistahojen kanssa, kustannukset peritdan
hakijalta tyohoén kaytetyn ajan mukaisesti asemakaavamuutoksiin
liittyvien taksojen mukaisesti. Tyotehtaviin liittyvista kuluista vastaa hakija
Mantta-Vilppulan kaupungin voimassa olevan taksan mukaisesti (mm.
lehtikuulutukset, mahdolliset postitukset ja kopioinnit). Samoin
mahdollisesta pohjakartan tarkistamisesta aiheutuvat kulut tulee korvata
voimassa olevan taksan mukaisesti.

- etta kaavanlaatijaksi hyvaksytaan Ymparistosuunnittelu Oy Pirkamaan
Tampereen toimisto.

- ettda Mantta-Vilppula kaupunki ei vastaa mistdan kustannuksista, mikali
kaavoitusprosessi keskeytyy jossakin vaiheessa tai jos kaava ei toteudu
hakijoiden tavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutosehdotuksesta voi antaa
muistutuksen tai tehda valituksen kuka tahansa osallinen tai kuntalainen.

(Lisatietoja: valmistelija kaupunkisuunnittelupaallikkd
Julia Virtanen, puh. 044 035 4320)

Paatos: Paatdsesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.



Tekninen lautakunta 22.03.2022 § 35

Esittelija

Paatosesitys

Ranta-asemakaavan  muutoksesta on laadittu  osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, luontoselvitys sekd kaavaluonnos selostuksineen
paivayksella 4.2.2022.

Kaavamuutoksessa on kyse yhden erillisen rakennuspaikan siirtdmisesta
alueelle, joka on kaavassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi.
Muutosalue siséaltaa kaksi erillistéa aluetta, jotka sijaitsevat noin 540 metrin
etaisyydella toisistaan. Alueen pinta-ala on yhteensa noin 0,82 ha ja
rantaviivaa on yhteensa noin 150 metria.

Suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu tuoreeseen kangasmetsaan, jossa
valtapuuna kasvaa mantya. Luontoselvityksen mukaan rakennuspaikaksi
suunnitellulta alueelta ei I6ytynyt vesilain, luonnonsuojelulain, metsalain tai
EU:n luonto- tai lintudirektiivien tarkoittamia elinymparistdja tai lajeja, joita
tulisi erityisesti ottaa huomioon alueen maankayttéd suunniteltaessa.
Maastokaynti on tehty kasvukauden ulkopuolella, mutta kasvillisuustyyppien
ja metsien ikarakenteen perusteella ei ole oletettavaa, ettad alueella olisi
harvinaisia ja/tai suojeltavia kasvi- tai eldinlajeja, joiden vuoksi taytyisi tehda
maastokayntia varsinaisella kesakaudella.

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia tai haitallisia vaikutuksia.
Lomarakennuspaikan siirtdmiseltd pois talouskeskuksen I|&heisyydesta
katsotaan olevan positiivisia vaikutuksia. Rakennuspaikan rakennusoikeus
on nostettu nykyisen rakennusjarjestyksen ja Vilppulan rantaosayleiskaavan
mukaiselle tasolle eli 150 kem?. Kaavan vaikutuksia on tarkemmin arvioitu
kaavaselostuksessa.

Kaavamuutoksen ensimmainen vaihe on vireille tulosta ilmoittaminen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksyminen ja sen asettaminen
nahtaville. Koska kyse on vain yhden rakennuspaikan siirtdmista koskevasta
hankkeesta, on kaavamuutoksesta laadittu jo luonnos.

Toimivalta: Hallintosaanté 24 § kohta 4 Maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
ja kiinteistbnmuodostamislain mukaiset asiat.

Valmistelija ja lisatiedot:
Kaupunkisuunnittelupaallikké Julia Virtanen,
julia.vitanen@taidekaupunki.fi, puh. 044 035 4320.

Tekninen johtaja Mika Haanpaa
Tekninen lautakunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- kuuluttaa vireille ranta-asemakaavamuutoksen koskien tilaa Pulverkkilahti
508-416-72-8 ja osaa tilasta Kinnari 508-416-72-5

- asettaa 4.2.2022 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
ranta-asemakaavan muutosluonnoksen MRL 63 §:n ja MRA 308§:n
mukaisesti julkisesti nahtaville

- pyytaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka ranta-asemakaavan
muutosluonnoksesta alustavat lausunnot



Paatos

Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin, etta pykala tarkastettiin kokouksessa.

Kaupunginhallitus 31.03.2022 § 95

Esittelija

Paatdsesitys

Kasittely kokouksessa

Paatos

Kaupunginjohtaja Anne Heusala
kaupunginhallitus paattaa

- kuuluttaa vireille ranta-asemakaavamuutoksen koskien tilaa Pulverkkilahti
508-416-72-8 ja osaa tilasta Kinnari 508-416-72-5

- asettaa 4.2.2022 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
ranta-asemakaavan muutosluonnoksen MRL 63 §:n ja MRA 308§:n
mukaisesti julkisesti nahtaville

- pyytaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka ranta-asemakaavan
muutosluonnoksesta alustavat lausunnot

Kaupunkisuunnittelupaallikkd Julia Virtanen selosti asiaa kokouksessa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta 17.01.2023 § 13

Ranta-asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu 12.4.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavamuutosluonnos on ollut
julkisesti nahtavilla 12.4.-11.5.2022. Nahtavilldolon aikana saatiin alustavat
lausunnot/kommentit Pirkanmaan ELY-keskukselta, Keurusselan
ymparistonsuojelujaostolta, Pirkanmaan maakuntamuseolta ja
kiinteist6insindorilta.

Tiivistelma lausunnoista ja vastineista:

Pirkanmaan ELY —keskus esittda, ettd ranta-asemakaavan muutos on
rantaosayleiskaavan vastainen. Tapauksissa, jossa rakennuspaikkoja
muutetaan, niin rantaosayleiskaavakin tulisi paivittdd rakennusoikeuksien
siirtojen osalta. Rakennuspaikat tulee sijoittaa siten, ettei yhtendisen vapaan
rannan osuus pirstoudu tai vahene. Lisaksi tulee huomioida maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaatimukset. ELY-keskus katsoo, ettei ranta-
asemakaavan muutos taytd maankayttdé- ja rakennuslain mukaisia
sisaltdvaatimuksia.

Vastineena Pirkanmaan ELY-keskukselle todetaan, etta ranta-asemakaava
on laadittu ennen yleiskaavan tekoa. Kaupungilla ei ole resursseja muuttaa
yleiskaavaa yksittaisen rakennuspaikkojen siirtoihin. Rakennuspaikan
siirrolla ei aiheuteta vapaan rannan pirstaloitumista verrattuna voimassa
olevaan kaavaan. Vastineessa on esitetty ematilaselvitys, jonka mukaisesti
kaavamuutos on edelleen maanomistajien osalta tasapuolinen. Voimassa
olevaan rantakaavaan nahden rakennuspaikkakohtaista rakennusoikeutta
on voitu nostaa rantayleiskaavan mukaisesti (150 m2), koska
rakennuspaikat on siirretty etdammalle rannasta. Muutoksen myo6ta paranee
ymparistolliset nakékohdat myds tienrakentamisen osalta, joka tulee
lyhyemmaksi.

Keurusselan ymparistdnsuojelujaos katsoo, etta esitetylle muutokselle ei ole
estettd. Lausunnossa esitetddn huomioitavaksi, ettéd rakennuspaikan rajoilla
sijaitsevaa metsa- ja vesilain mukaista noroa valittdmine I&hiymparistdineen
ei vahingoiteta. Luonnontilaiset tai luonnontilaisen kaltaiset pienvesikohteet
(noro) kuuluvat vesilain (587/2011) suojan piiriin. Noron luonnontilan



Esittelija

Paatosesitys

Paatos

vaarantaminen on vesilain mukaan kielletty (VL 2:11). Lisdksi pysyvan
vedenjuoksu-uoman omaava noro valittémine [&hiymparistdineen kuuluu
metsalain (1093/1996) 10 §:n mukaan suojeltuihin erityisen tarkeisiin
elinymparistdihin. Vastineena lausuntoon todetaan, ettd noro on
luonnontilainen noin 160 metrin matkalla ja etta tieyhteys noron yli tullaan
rakentamaan riittdvan suurella tierummulla ja silla kohdin, jossa noro ei ole
enaa luonnontilainen (vanha metsaautotien kohta).

Maakuntamuseon lausunnon johdosta alueelle on laadittu arkeologinen
tarkkuusinventointi. (raportti 30.11.2022). Alueelta ei saatu havaintoja
muinaisjaannoksista tai muista arkeologisista kohteista.

Kiinteistéinsindérin kommentit koskevat pohjakartan sisaltdvaatimuksia ja
kulkuyhteyden osoittamista. Vastineena todetaan, ettd ehdotusvaiheessa
kaytetdan hyvaksyttyd pohjakarttaa ja ettd kulkuoikeus esitetdan
ohjeellisena yhteytena seka kaavakartalla etta selostuksessa.

Alkuperaiset lausunnot ja niiden vastineet liitteena. Kaavakarttaa on
tarkistettu kiinteistdinsin66rin kommenttien mukaisesti.

Rantaosayleiskaavamuutoksen luonnos on tarkennettu kaavaehdotukseksi
paivayksella 2.12.2022.

Seuraavana tydvaiheena on maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 65 §:n ja -
asetuksen (MRA) 27 §:n mukaisesti kaavaehdotuksen asettaminen
virallisesti nahtaville (30 paivaa), jolloin osallisilla on oikeus tehda asiasta
muistutus. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

Toimivalta: Hallintosaanto 24 § kohta 4 Maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
ja kiinteistbnmuodostamislain mukaiset asiat.

Valmistelija ja lisatiedot:
Kaupunkisuunnittelupaallikké Julia Virtanen,
julia.virtanen@taidekaupunki.fi, puh. 044 035 4320
Kaupunkikehitysjohtaja Ville Keranen

Kaupunkikehityslautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus paattaa

1. hyvéaksya Kinnarin ja Pulverkkilahden tilojen ranta-asemakaavan
muutosehdotuksen paivayksella 2.12.2022

2. asettaa ranta-asemakaava muutosehdotus MRL 65 §:n ja 74 §:n seka
MRA 27 §:n ja 33 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville

3. pyytda MRA 28 §:n mukaiset viranomaislausunnot.

Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti keskustelun jalkeen.

Kaupunginhallitus 06.02.2023 § 34

483/10.02.03/2022

Esittelija

Paatdsesitys

Kaupunginjohtaja Anne Heusala
Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya Kinnarin ja Pulverkkilahden tilojen ranta-asemakaavan
muutosehdotuksen paivayksella 2.12.2022



2. asettaa ranta-asemakaava muutosehdotus MRL 65 §:n ja 74 §:n seka
MRA 27 §:n ja 33 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville

3. pyytdaa MRA 28 §:n mukaiset viranomaislausunnot.

Paatos Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.



