Poikkeamishakemus LP-508-2022-513, 508-405-2-767, Vuorentie 70 (Vuorenmaja).
Talousrakennuksen, kesakeittion ja terassin rakentaminen

Kaupunkikehityslautakunta 21.02.2023 § 30
1129/10.03.00/2023

Kiinteistd

Mantta-Vilppula

Kiinteistétunnus: 508-405-2-767
Vuokraoikeuden pinta-ala: 1680 m?

Hakemus
Hanke koskee talousrakennuksen (17 m?), kesakeittion (18 m?) ja terassin
(77,5 m?) rakentamista Vuorenmajan yhteyteen.

Kiinteistolla sijaitsee Viinitupa Vuorenmaja (entinen Mantanvuoren maja)
91 m2. Talousrakennuksen rakentaminen kasvattaa kerrosalaa 17 m? eli
yhteensa 108 m2.

Hakemuksen mukaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon
ei nyt tehtavissa toimenpiteissa kosketa. Nykyisen rakennuksen viereen
asennetaan kivilaattoja muodostaen nykyista selkeampi ja turvallisempi
terassialue. Terassialueen toiseen paahan rakennetaan kevyt
hirsirunkoinen talousrakennus ja sen jatkeeksi avoin, katetun terassin
kaltainen kesakeittid. Rakennelmat perustetaan pilariharkkojen varaan,
jolloin koko kokonaisuus on tarpeen tullen purettavissa ja harjun paallinen
toimenpidealue kokonaisuudessaan ennallistettavissa.

Nyt tehtavat toimenpiteet parantavat merkittavasti alueella harjoitettavan
toiminnan viihtyisyytta ja kokonaisvaltaista asiakaskokemusta.

Poikkeaminen
Poikkeamista haetaan suojelualueelle rakentamiseen.

Kaavatilanne
Alueella ei ole asemakaavaa. Rakennuspaikka sijaitsee Keskustaajaman
osayleiskaava-alueella, joka on tullut voimaan 10.12.2019.

Kohde sijaitsee osayleiskaavan mukaisella luonnossuojelualueella (SL)
seka maakunnallisesti merkittavalla rakennetulla kulttuuriymparistdalueella
(ma) ja maisemallisesti ja/tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla
aluekokonaisuudella (ma). Mantanvuoren maja on osoitettu lisaksi
kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi rakennuskohteeksi.
Kaavamaarayksissa edellytetaan, ettd alueen suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytdssa on edistettava kulttuuriymparistdén arvojen
sailymista.

Rakennuspaikka ja ymparist6
Rakennuspaikka sijaitsee Mantanvuoren laella. Mantanvuori on
luonnonsuojelu- ja NATURA 2000-aluetta.

Entinen Mantavuoren maja, jonka pihapiiriin hakemuksen mukaiset kohteet
sijoittuvat, toimii nykyisin ravintolana. Lahiymparistdssa sijaitsee
Vuorenkirkko, nakétorni, kuntoportaat seka laaja ulkoiluverkosto.

Rakennetun ympariston selvityksen (2018) mukaan Mantanvuoren urheilu-
ja luonnonsuojelualue alkoi kehittya 1920-luvulla vuorineuvos Gosta
Serlachius toimesta virkistys- ja liikuntapaikaksi. Yhtion esityksesta 270



hehtaarin alue rauhoitettiin I3aninhallituksen paatéksella
luonnonsuojelualueeksi vuonna 1945. Jo 1800-luvun lopulla 190 metria
korkealle Mantanvuorella oli nakoalapaikka, jonne oli rakennettu
nakoalatorni.

Serlachius-yhtié rakensi Mantanvuoren urheilumajan vuonna 1928 yhtion
Manttaan tulon 60-vuotisjuhlien kunniaksi arkkitehti W.G. Palmqvistin
piirustusten mukaan. Vuorenmaja on seka kayttonsa etta
rakennushistoriansa kannalta merkittava. Se on talla hetkella
kulttuurihistoriallinen kohde sisustuksen yksityiskohtia mydten. Urheilumaja
on maisemallisesti erittdin komealla paikalla. Vuorenmaja kuuluu G.A.
Serlachius Oy:n rakennuttamiin vapaa-ajan kohteisiin ja on esimerkki
teollisuuden sosiaalisesta rakentamisesta sotien valisena aikana.

Naapurien kuuleminen
Hankkeesta on kuulutettu lehti-ilmoituksella 13.-28.12.2022. Hankkeesta ei
ole huomautettu maaraaikaan mennessa.

Edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle
MRL 1718§:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Myds erityisen syyn olemassaolo on edellytys poikkeamiselle.

Vaikutusten arviointi ja paatoksen perustelut

Kyseessa on kevyen hirsirakenteisen talousrakennuksen, siihen liittyvan
kesakeittion seka terassin rakentaminen Viinitupa Vuorenmajan
valittémaan laheisyyteen. Hakemuksen perustelut huomioiden hanke tukee
kohteen yritystoiminnan kehittamista.

Hankkeesta on pyydetty lausunto Pirkanmaan maakuntamuseoilta.
Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon mukaan rakennuksesta irralleen
toteutettava terassialue ja talousrakennukset eivat merkittavasti heikenna
Mantanvuoren majan maisemallisia tai kulttuurihistoriallisia arvoja.
Lupahakemuksessa ei tarkemmin maaritella kivilaatoituksen tyyppia.
Parhaiten arvoymparistddn sopisi liuskekivi tai muu luonnonkivilaatoitus.
Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta maakuntamuseolla ei ole hankkeesta
huomautettavaa. Maakuntamuseo ei vastusta poikkeamisluvan
myontamista.

Pirkanmaan ELY-keskuksen Luontoyksikolta saadun kommentin 13.1.2023
mukaan rakennus on mahdollista sijoittaa kyseiseen paikkaan
luonnonsuojelualueelle rauhoitusmaaraysten estdmatta. Mikali mahdollista,
melua aiheuttavat toimenpiteet tulisi tehda lintujen pesimaajan (15.4.-30.7.)
ulkopuolella. Mikali kaikki rakentamiseen liittyva toiminta, myoés esim.
varastointi voidaan hoitaa pihapiirin alueella, kyseinen toiminta ei
merkittavasti heikennd Mantanvuoren Natura 2000-alueen
suojeluperusteena olevia luontoarvoja. Pirkanmaan ELY-keskuksen
Rakennetun ympariston yksikon kommentin 18.1.2023 mukaan
hankkeesta ei ole huomautettavaa.



Esittelija

Paatdsesitys

Kasittely kokouksessa

Paatos

Rakennettavan talousrakennuksen ja kesakeittion julkisivupinnoissa ja —
varityksessa on huomioitu varsinainen paarakennus. Rakennettava terassi
parantaa pihan kaytettavyytta. Rakennelmien koko ja rakentaminen ei
aiheuta sellaisia ymparistollisia vaikutuksia, etta se heikentaisi alueella
olevia luonnonymparistéarvoja.

Edella olevan selvityksen mukaan poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta,
kaavan toteuttamista tai alueiden kayton muuta jarjestamista, eikd myods-
kadan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Poikkeami-
sen edellytykset tayttyvat ja poikkeamiseen on katsottu olevan erityinen

Syy.

Poikkeamisen edellytykset tayttyvat ja poikkeamiseen on katsottu olevan
erityinen syy.

Sovelletut oikeusohjeet; MRL 43 §, 171 §

Toimivalta: Hallintosaantd 28 § kohta 24; tekninen lautakunta paattaa
poikkeuksen mydntamisesta laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta
rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Valmistelija ja lisatiedot:
kaupunkisuunnittelupaallikkd Julia Virtanen,
julia.virtanen@taidekaupunki.fi, puh. 044 035 4320

Kaupunkikehitysjohtaja Ville Keranen

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. myontaa poikkeamisen kiinteistdlle 508-405-2-767 hakemuksen
mukaisesti

2. pyytdd huomioimaan hakijaa, ettd melua aiheuttavat toimenpiteet tulisi
tehda lintujen pesimaajan (15.4.-30.7.) ulkopuolella ja etta hakija huomioisi
maakuntamuseon suosituksen ymparistdon sopivasta kivilaatoituksesta

3. etta tama paatds on voimassa kahden vuoden ajan sen voimaan tulosta
ja paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava
rakennusvalvontaviranomaiselta tdman luvan voimassaoloaikana.

Keskustelun aluksi Riikka Peltonen ilmoitti olevansa esteellinen
(intressijaavi) osallistumaan asian kasittelyyn seka paatdksentekoon ja
poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatdsesitys hyvaksyttiin yksimielisesti keskustelun jalkeen.



