SENAATTI

SISAANVUOKRAUKSEN EHDOT

1 Vuokrauskohde

1.1 Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen hy-
vaksyy sen siind kunnossa kuin se on vuokrasopi-
muksen alkamishetkella.

Vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ja tilojen
kayttajalle etukateen ennakoitavissa olevista hairi-
Oista, keskeytyksista tai rajoituksista veden tai lam-
mon saannissa taikka viemardintiin tai sahkolaittei-
siin tai muihin vastaaviin jarjestelmiin liittyen. Vuok-
ranantaja ilmoittaa etukateen vahintaan laissa saa-
dettyja maaraaikoja noudattaen myos rakennuksessa
toteuttamistaan seka tiedossaan olevista korjaus- ja
muutostoista, jotka aiheuttavat haittaa tai hairiota.
Vuokranantaja, vuokralainen ja tilojen kayttaja pyrki-
vat etukateen sopimaan tallaisten tdiden tekemisesta
siten, ettd ne aiheuttavat mahdollisimman vahan hai-
riota tilojen kayttajalle.

1.2 Vuokrauskohteen
edelleenvuokraaminen

Vuokralaisella on oikeus siirtdd sopimus ilman
vuokranantajan suostumusta ja vuokranantajaa kuu-
lematta valtion liikelaitoksista annetun lain
(1062/2010 myéhempine muutoksineen) 2 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetulle toiselle valtion yksikolle tai
mainitun lain 2 § 2 momentissa tarkoitetulle yhtei-
solle tai saatiolle. Vuokralaisen on ilmoitettava vuok-
ranantajalle sopimuksen siirrosta kirjallisesti viimeis-
taan kaksi (2) kuukautta etukateen. Vuokralainen ei
muutoin saa ilman vuokranantajan kirjallista suostu-
musta siirtaa vuokrasopimusta.

Vuokralaisella on vuokranantajaa kuulematta oi-
keus edelleenvuokrata ja alivuokrata vuokrauskohde
ja sen osia valtion liikelaitoksista annetun lain
(1062/2010 mydhempine muutoksineen) 2 § 1 mo-
mentissa tarkoitetuille toisille valtion yksikoille ja 2 §
2 momentissa tarkoitetuille yhteisdille tai saatioille.
Ali- tai edelleenvuokralaisella on oikeus tilojen ali- ja
edelleenvuokraukseen vastaaville tahoille. Vuokra-
lainen ilmoittaa kirjallisesti vuokranantajalle kayttdja-
tahoissa tapahtuvista muutoksista viimeistaan yhta
(1) kuukautta ennen muutoksen tapahtumista.

luovutus ja
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Vuokranantaja ilmoittaa hallintaoikeudessaan ta-
pahtuvasta muutoksesta (esim. vuokrauskohteen
myynti) vuokralaiselle kirjallisesti etukateen vahin-
tdan yhta (1) kuukautta ennen muutoksen tapahtu-
mista, ellei erikseen toisin sovita.

1.3 Vuokrauskohteen vakuuttaminen

Vuokranantaja sitoutuu ottamaan ja pitdmaan
voimassa koko vuokra-ajan riittdvan laajuisen kiin-
teiston taysarvovakuutuksen.

Vuokralainen ei paasaantdisesti vakuuta omai-
suuttaan tai toimintaansa.

1.4 Muutostyot

Ennen vuokra-ajan alkamista vuokrauskohteessa
mahdollisesti tehtavistd muutostdista sovitaan vuok-
rasopimuksessa.

Muutostoihin liittyen vuokralaisella on oikeus niin
halutessaan palkata omia konsultteja varmistamaan
hankkeen onnistuminen. Vuokralaisella ja sen kon-
sulteilla on oikeus osallistua puhevaltaisena suunnit-
telu- ja tydmaakokouksiin sekd saada kayttéonsa
hanketta koskevat suunnittelu- ja muut asiakirjat.
Vuokralaiselle on esitettava hyvaksyttavaksi vahin-
tadan yleissuunnitelma-vaiheen ehdotuspiirustukset
ja lopulliset suunnitelmat.

Vuokra-aikana vuokralaisen pyynndsta tehtavien
muutostdiden mahdollisesta vaikutuksesta vuokraan
sovitaan kirjallisesti erikseen ennen muutostdiden
aloittamista. Vuokralainen ei saa suorittaa vuokraus-
kohteessa muutos- eika korjaustdita ilman vuokran-
antajan kirjallista lupaa. Vuokralainen vastaa teke-
mistdan muutos- ja korjaustdista. Toihin liittyvat
suunnitelmat on toimitettava vuokranantajalle vii-
meistadn muutos- ja korjaustoiden valmistuttua so-
vituilta osin.

Vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan ennal-
listaa vuokrakohteeseen tekemansa muutostyo ha-
luamassaan laajuudessa vuokrasuhteen paattyessa,
mikali sita ei ole erikseen ennen muutostoiden aloit-
tamista kielletty.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisella ei ole
velvollisuutta palauttaa vuokrauskohdetta vuokran-
antajan luvalla tai toimesta vuokra-aikana suoritet-
tuja muutostdita edeltdneeseen tilaan ilman, ettd
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siitd on sovittu kirjallisesti ennen muutostdiden aloit-
tamista. Vuokrakohteeseen jaavat vuokralaisen teke-
mat muutos- ja korjaustyot jaavat kiinteiltd osiltaan
vuokranantajan hyvaksi ilman eri korvausta.

2 Vuokrauskohteen kaytto

2.1 Ylldpitovastuut ja -tavat

Vuokrauskohteen seka sen rakenteiden, laitteiden
ja vastaavien perustaminen, ylldpito ja uusiminen
maaraytyvat vastuurajataulukon mukaisesti. Jollei
vuokrasopimuksessa ole muuta sovittu, vuokranan-
taja vastaa vuokrauskohteesta, sen rakenteista, kiin-
teiston laitteista ja yleisvalaistuksesta seka vuokraus-
kohteen yllapidosta. Vuokranantaja vastaa vuokraus-
kohteen kiinteistoverosta.

Vuokrauskohteen yllapidon perusteena on vuok-
rauskohteen sailyttdminen liikehuoneiston vuok-
rauksesta annetun lain (482/1995) edellyttamassa
asianmukaisessa kunnossa. Yllapitoon kuuluvat kiin-
teistonhoito ja -huolto seka kunnossapito. Kiinteis-
tonhuollolla vuokrauskohde pidetdan kaytto- ja toi-
mintakuntoisena seka estetdan vikojen ilmaantumi-
nen. Kunnossapidolla kohteen ominaisuudet pysyte-
taan uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet
osat ilman, ettd kohteen suhteellinen laatutaso olen-
naisesti muuttuu. Kunnossapidon suunnittelu- ja to-
teutusvastuu on vuokranantajalla. Vuosittaiset kun-
nossapitotyot kasitellddn ja sovitaan tarvittaessa osa-
puolten valisissa yhteistydkokouksissa, joihin vuok-
ranantaja kutsuu seka vuokralaisen etta tilojen kayt-
tajan.

2.2 Sisdolosuhteet

Vuokranantaja vastaa siita, ettd vuokrauskoh-
teessa on kohteen kayttotarkoitukseen nahden asi-
anmukaiset sisdolosuhteet kohteen kayttdjan toimin-
nan vaatimina normaaleina kayttdaikoina riippu-
matta siitd, mika vuokrauskohteen kunto vuokrasuh-
teen alussa on ollut. Mikali vuokralainen haluaa poi-
keta sovitusta sisdolosuhdetasosta, vastaa vuokralai-
nen poikkeaman aiheuttamista kustannuksista taysi-
maardisesti. Vuokralaisen edustajan tulee esittaa
pyyntd vuokranantajalle kirjallisesti.
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Kaytettavien rakennusmateriaalien tulee mahdol-
listaa kohteen kayttotarkoitukseen nahden asianmu-
kaisten sisdolosuhteiden toteutuminen. Vuokranan-
taja sitoutuu muutostdiden aikana varmistamaan,
etta rakenteissa ei ole sellaisia vaurioita, jotka saat-
taisivat huonontaa sisdilmaa. Mikali vaurioita 16ytyy
muutostoiden tai vuokrakauden aikana, sitoutuu
vuokranantaja korjaamaan ne kustannuksellaan va-
littdmasti eikd nailla kustannuksilla ole vaikutusta
vuokraan eikd muihin vuokralaisen maksamiin kor-
vauksiin.

2.3 Viranomaismddrdykset

Vuokralainen on velvollinen hakemaan ja pita-
mé&an voimassa toimintaansa varten tarvittavat luvat.
Vuokralainen vastaa siitd, ettd vuokrauskohteessa
harjoitettava toiminta tayttdd kulloinkin voimassa
olevien saaddsten, madrdysten ja toimintaa koske-
vien lupien ehdot.

3 Vuokra-aika

3.1 Vuokrasopimuksen irtisanominen
Vuokrasopimuksen irtisanominen tulee aina
tehda kirjallisesti ja allekirjoitettuna.

3.2 Seuraamukset alkamisen

viivastyksestd

Mikali vuokra-ajan alkaminen viivastyy sovitusta,
suorittaa vuokranantaja vuokralaiselle korvauksena
puolen kuukauden vuokraa vastaavan viivastyskor-
vauksen kultakin alkavalta viivastyneelta viikolta.

vuokra-ajan

Viivastyskorvaus ei vahenna vuokralaisen oikeutta
vahingonkorvaukseen, mikali vuokralaiselle viivas-
tyksesta aiheutuvat vahingot ylittavat viivastyskor-
vauksen maaran. Vuokranantaja vastaa kuitenkin
vuokralaiselle syntyneiden viivastyskorvauksen maa-
ran ylittavien vahinkojen korvaamisesta vain, mikali
viivastyksen syyna on vuokranantajan tuottamus.

Vuokralaiselle aiheutuvaksi vahingoksi katsotaan
muun muassa vuokralaisen edelleen- tai alivuokralai-
selle aiheutunut vahinko, kuten muutto- ja valiaikais-
tilojen kustannukset tai vanhan ja uuden toimitila-
vuokran erotus, joista vuokralainen joutuu edelleen-
vuokrauksesta tekemansa vuokrasopimuksen perus-
teella korvausvelvolliseksi.
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Edellda mainittuja viivastyksestd aiheutuvia seuraa-
muksia ei sovelleta, mikali viivastymisen syyna on yli-
voimainen este, kuten puolustustila tai valmiuslaissa
tarkoitettu poikkeuksellinen olosuhde, lakko, saarto
tai tyosulku. Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan
vastaavasti sovittua vuokra-ajan alkamisaikaa.

Mikali viivastyminen on olennainen ja sopimuk-
sessa pysyminen muodostuisi sen vuoksi vuokralai-
sen tai edelleenvuokralaisen kannalta kohtuutto-
maksi, on vuokralaisella oikeus sopimuksen purkami-
seen. Jos vuokralainen tdaman mukaisesti purkaa so-
pimuksen, on vuokralainen oikeutettu purkamisesta
aiheutuvien vahinkojen korvaukseen, mikali viivas-
tyksen syyna on vuokranantajan tuottamus.

3.3 Vuokrasuhteen pddttyminen

Vuokrauskohteessa pidetdan poismuuton yhtey-
dessd katselmus, joka dokumentoidaan. Vuokraus-
kohteen tulee olla tavanomainen kuluminen huomi-
oon ottaen hyvassa kunnossa. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan sellaisten toiminnastaan johtunei-
den katselmuksessa havaittujen puutteellisuuksien
tai vikojen korjaamisesta, jotka eivat johdu tavan-
omaisesta kulumisesta.

4 Vuokra ja erilliskorvaukset

4.1 Vuokralaskutus
Vuokranmaksuehto on 21 paivaa ja vuokra lasku-
tetaan sahkdisesti.

4.2 FErilliskorvaukset

Vuokrasopimuksella voidaan sopia arvioituun tai
mitattuun kulutukseen perustuvia erilliskorvauksia.
Erilliskorvausten suuruus tarkistetaan tariffien ja/tai
todellisen kulutuksen muuttuessa. Muutoksesta il-
moitetaan vuokralaiselle kirjallisesti vahintaan kaksi
(2) kuukautta ennen muutoksen voimaantuloa.

4.3 Arvonlisévero
Mikali vuokrasopimus on arvonlisaverollinen,
noudatetaan seuraavia ehtoja:

Vuokraan ja erilliskorvauksiin vuokrasopimuksen
mukaisesti lisatdan kulloinkin voimassa oleva arvon-
lisdvero ja vuokralainen sitoutuu kayttamaan tiloja
arvonlisaverolain 4 luvun 30 §:ssa ja 10 luvussa maa-
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ritellylld tavalla jatkuvasti véhennykseen oikeutta-
vaan toimintaan. Mikali tiloja kdytetdan vahennyk-
seen oikeuttamattomalla tavalla, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siita aiheu-
tuneen vahingon, jonka suuruus maaraytyy valtiolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden maksujen
mukaan.

4.4 Uudet verot ja maksut

Viranomaisen tdméan sopimuksen tekemisen
jalkeen maaraamat mahdolliset vuokraustoimintaan
valittdmasti liittyvat uudet verot ja maksut tai
olemassa olevien verojen ja maksujen muutokset
voidaan  vuokranantajan  ilmoituksesta  lisata
vuokraan ja erilliskorvauksiin edellyttden, ettd ne on
tarkoitettu perittavaksi vuokralaiselta. Vuokralaisella
ei ole maksuvelvollisuutta  aikaisemmasta
ajankohdasta kuin siitd, jolloin vuokralainen on
saanut edelld mainitun ilmoituksen tiedoksi.

5 Yhteistoiminta ja ymparisto- ja yhteiskun-
tavastuutavoitteet

5.1 Yhteistoiminta

Vuokrasopimuksen osapuolet seka tarvittaessa
kohteen kayttaja pitavat vuokranantajan aloitteesta
vahintdan kerran vuodessa kohdekohtaisen asiakas-
tapaamisen, jolloin kasitellddn vuokrauskohteeseen
liittyvien muiden asioiden lisaksi myds ymparistota-
voitteet ja muut ymparistdoon liittyvat asiat.

5.2 Talousrikollisuuden torjunta

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat aktiivi-
sesti edistdamaan ja kayttdoonottamaan talousrikolli-
suuden torjuntaan tahtaavia toimenpiteitad vuokraus-
kohteen kayton ja yllapidon sekd muutos- ja korjaus-
toimenpiteiden yhteydessa omalta ja alihankki-
joidensa osalta.

5.3 Vuokrauskohteen ekotehokas kdytté ja
raportointi

Vuokrasopimuksen osapuolet toimivat hyvassa
yhteistydssa ~ minimoidakseen  vuokrauskohteen
energiankulutuksen, kasvihuonekaasupaastot, ve-
denkulutuksen sekd negatiiviset vaikutukset vuok-
rauskohteen sisdolosuhteisiin.

Vuokranantajan tulee toimittaa kerran vuodessa
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vuokralaisen kayttéon veloituksetta vuokrauskoh-
teen veden ja energiankulutukseen seka jatehuol-
toon liittyvat vuokrasopimuksessa mahdollisesti tar-
kemmin sovitut tiedot. Ellei muuta ole sovittu vuok-
ranantaja toimittaa tiedot sahkoisesti.

Uusiutuvien energialdhteiden kaytdssa noudate-
taan valtioneuvoston antamia ohjeita ja maarayksia.

6 Pakotteet

6.1 Soveltuvat pakotteet

Euroopan unioni ja Yhdistyneet kansakunnat ovat
asettaneet ja saattavat tulevaisuudessa asettaa pa-
kotteita lainsdadanndssaan ja/tai toimielintensa paa-
toksilla.

6.2 Vuokranantajan vakuutukset

Vuokranantaja vakuuttaa, etta edella tarkoitettuja
pakotteita ei ole asetettu:

1. Vuokranantajalle,

2. Vuokranantajan hallinto-, johto- tai valvon-
taelimen jasenille tai edustus-, paatos- tai
valvontavaltaa kayttaville henkil6ille,

3. Vuokranantajan valittémille tai valillisille
omistajille,

4. Vuokrauskohteen kiinteiston tai rakennuk-
sen mahdollisesti omistavalle kiinteistoyhti-
oOlle, muulle yhteisolle tai saatidlle,

5. sellaisille Vuokranantajan sopimuskumppa-
neille tai alihankkijoille, jotka osallistuvat ta-
han Vuokrasopimukseen liittyvien tuottei-
den tai palvelujen toimittamiseen,

6. kohdissa 4) tai 5) mainittujen tahojen hal-
linto-, johto- tai valvontaelimen jasenille tai
edustus-, paatods- tai valvontavaltaa kyseissa
alihankkijoissa kayttaville henkildille, eika

7. kohdissa 4) tai 5) mainittujen tahojen valitto-
mille tai valillisille omistajille.

Vuokranantaja vakuuttaa ilmoittavansa valitto-
masti Vuokralaiselle, jos pakotteita asetetaan yhdel-
lekaan edelld tarkoitetulle taholle.

Vuokranantaja vakuuttaa, etta taman sopimuksen
tai sen perusteella tehtyjen hankintasopimusten mu-
kainen toiminta tai Vuokranantajan ja sen alihankki-
joiden tuottamien tuotteiden tai palvelujen kaytto ei
riko edelld mainittuja pakotteita.
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6.3 Tietojenantovelvollisuus

Vuokranantaja antaa pyynnosta viipymatta Vuok-
ralaiselle tiedot valittomista tai valillisista omistajis-
taan, alihankkijoistaan ja muista edunsaajistaan. Li-
saksi Vuokranantaja sitoutuu ilmoittamaan viipy-
mattd Vuokralaiselle, jos Vuokrasopimukseen liitty-
vét suoritukset voivat valillisesti tai valittomasti paa-
tya pakotteiden kohteena olevalle taholle.

Vuokralaisella on oikeus keskeyttdaa vuokranmak-
suvelvoitteensa seka perusvuokran etta lisdvuokran
osalta ja muut sopimuksen mukaan Vuokralaiselle
kuuluvat velvoitteet siihen saakka, kunnes Vuokran-
antaja tdyttaa tiedonantovelvoitteensa. Mikali Vuok-
ranantaja ei tdyta tiedonantovelvoitettaan kolmen
kuukauden kuluessa esitetysta pyynndstd, menettaa
Vuokranantaja oikeutensa perid vuokralaiselta mak-
suja siltd osin, kuin ne ovat tdaman kohdan johdosta
olleet keskeytettyina.

6.4 Sopimuksen pddttdminen

Jos Euroopan unioni tai Yhdistyneet kansakunnat
asettavat kohdassa 6.2 tarkoitetuille tahoille pakot-
teita tai Vuokrasopimukseen liittyvat suoritukset voi-
vat valillisesti tai valittdmasti paatya taholle, jolle on
asetettu tassa luvussa tarkoitettuja pakotteita, Vuok-
ralainen voi irtisanoa tai purkaa tdman sopimuksen
irtisanomisehtojen estamatta.

Vuokralaisella on vastaavat irtisanomis- ja purku-
oikeudet, mikali tulee ilmeiseksi, ettd pakotteet esta-
vat sopimuksen mukaisen suorituksen jatkossa. Edel-
leen Vuokralaisella on vastaavat oikeudet edelld mai-
nittuun irtisanomiseen tai purkamiseen, mikali Vuok-
ranantaja ei tayta 6.2 tai 6.3 kohdan mukaista tiedon-
antovelvoitettaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokralaisella on
lainsdadantdon perustuen oikeus keskeyttaa kaik-
kien Vuokralaiselle sopimuksen mukaan kuuluvien
velvoitteiden tayttaminen, kuten vuokrien maksami-
nen, mikédli ilmenee, ettd Vuokranantaja, sen tytar- tai
emoyhteiso tai niihin paatantavaltaa kayttavat taikka
rahoitukseen osallistuvat muut yhteisét tai henkilot
ovat voimassa olevien pakotteiden kohteena.

6.5 Vahingonkorvaus
Jos tdman luvun mukaisia vakuutuksia on rikottu,
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Vuokranantaja on velvollinen korvaamaan Vuokralai-
selle kaikki sille aiheutuneet vahingot, eika vastuun-
rajoituksia sovelleta.

7 Muut ehdot

7.1 Turvallisuus

Vuokranantaja sitoutuu noudattamaan vuokraso-
pimuksessa tai sen liitteissa kuvattuja turvallisuuteen
liittyvia ehtoja ja vaatimuksia sekd vastaa siita, etta
my®s vuokranantajaan sopimussuhteessa olevat pal-
veluntuottajat noudattavat niita.

7.2 llmoitusvelvollisuus vahinkojen osalta

Vuokralaisen tulee tehda kirjallinen ilmoitus
vuokranantajalle viipymatta tietoonsa tulleesta va-
hingosta, joka aiheutuu vuokrauskohteelle tai vuok-
ralaisen luvalla vuokratulla alueella oleskeleville hen-
kilille, kun vahingosta voi aiheutua korvausvelvolli-
suus tai -oikeus vuokranantajalle. limoituksen voi
tehdd myos vuokralaisen laissa tarkoitettu edustaja.
Vastaava ilmoitusvelvollisuus on vuokranantajalla
vuokralaista kohtaan.

7.3 Henkilotietojen kdsittely

Mikali vuokranantaja kasittelee vuokralaisen tai
edelleenvuokralaisen henkilotietoja tahan vuokraso-
pimukseen perustuvien palveluiden tuottamiseksi,
noudatetaan henkildtietojen kasittelyssa vuokrasopi-
muksen liitteessa kuvattuja henkilGtietojen kasittely-
ehtoja. Kasittelyn luonne ja tarkoitus, rekisterdityjen
ryhmat seka kasiteltavat henkilotiedot on kuvattu liit-
teessa.

Vuokralainen ja edelleenvuokralainen antavat
talld vuokrasopimuksella vuokranantajalle EU:n ylei-
sessa tietosuoja-asetuksessa tarkoitetun ennakkolu-
van kayttaa henkilotietojen kasittelyssa alihankki-
joita, jotka ovat sitoutuneet vuokrasopimuksen liit-
teessa kuvattuihin henkildtietojen kasittelijaa koske-
viin velvollisuuksiin. Edelleenvuokralaisen antama
ennakkolupa perustuu edelleenvuokrasopimukseen.

Vuokranantaja ilmoittaa pyydettaessa alihankki-
joista, joita se kayttaa vuokrasopimuksen mukaiseen
henkiltietojen kasittelyyn, sekd naitd koskevista
muutoksista. Vuokralaisella on perustellusta syysta
oikeus vastustaa alihankkijan kayttéa. Mikali kohde
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myydaan, tulee vuokranantajan ilmoittaa vuokralai-
selle myds kohteen uusi vuokranantaja seka muutok-
set henkildtietojen késittelyssa kaytettavista alihank-
kijoista.

7.4 Sopimuksen muuttaminen

Muutokset tdhan sopimukseen on tehtdva osa-
puolten valilla kirjallisesti.

7.5 llmoitukset ja suostumukset

Sopimukseen liittyvat ilmoitukset ja suostumuk-
set tehddan tai annetaan toiselle osapuolelle kirjalli-
sesti (esim. sahkdpostitse) vuokrasopimuksessa mai-
nitulle yhteyshenkildlle ja sen lisdksi vuokralaisen kir-
jaamoon.

7.6 Erimielisyydet ja suhde lainsddddntoén

Erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan
vuokralaisen ja vuokranantajan valisilla neuvotte-
luilla.

Mikéli neuvotteluissa ei paasta yhteisymmarryk-
seen, saatetaan asia kasiteltavaksi ensi asteena Hel-
singin karajaoikeuteen.

Muutoin sopimuksen osalta noudatetaan liike-
huoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995).



