Assihai Oy:n vaatimus Asiointipisteen (Hallituskatu 23) vuokrasta

Kaupunginhallitus 19.12.2022 § 354

1054/02.06.04/2022

Assahai Oy on asiamiehensé asianajaja Pekka Suojasen vélityksella
Iahestynyt kaupunkia vuokravaatimuksella koskien kaupungin
Asiointipistetta Hallituskatu 23 sijaitsevassa Asséhai Oy:n omistamassa
tilassa. Vuokravaatimuksen suuruus on 31.489,80 euroa lisattyna
viivastyskorolla ja asianajokululla (800 euroa). Vaadittava vuokravaatimus
koostuu kaupunginhallituksen paatdksen mukaisen 6340 (+ alv 1521,60)
euron kuukausivuokrasumman ja ajalla 1.4.2019-1.9.2021 maksetun
vuokran 9960,92 euroa/kk erotus. Vaatimus on liitteena.

Asian taustaa

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 2.7.2018 § 167 paattanyt vuokrata
yhteispalvelupisteen (Asiointipiste) kayttoon liiketilan Assahai Oy:lta
osoitteesta Hallituskatu 23, Mantta 594 m2 kokoisen liiketilan ja hyvaksynyt
vuokrasopimuksen. Vuokrasopimuksessa vuokran maaraksi on sovittu
6340 €/kk (vuokraan lisatdan arvonlisdvero 24 %). Vuokrasopimuksessa
vuokra-ajaksi on sovittu 1.8.2018-31.7.2023, jonka jalkeen vuokrasopimus
on toistaiseksi voimassa oleva kuuden kuukauden irtisanomisajalla.
Kaupunginhallituksessa 2.7.2018 hyvaksytty vuokrasopimus on liitteena.
Kaupunginhallitus ei ole kasitellyt asiaa sen jalkeen eikd hyvaksynyt muuta
vuokrasopimusta.

Kirjanpidon paéakirjasta selviaa kuitenkin, etta k.o. liiketilasta on maksettu
vuokraa vaihtelevia maaria Assahai Oy:n ldhettdmien laskujen mukaisesti
tammikuusta 2018 alkaen syyskuuhun 2021 asti, jolloin vuokrasopimuksen
vastainen laskutus havaittiin. Kirjallinen reklamaatio yhtion edustajalle on
l&hetetty 6.10.2021. Assahai Oy korjasi reklamaation seurauksena
laskutuksensa vuokrasopimuksen mukaiseksi. Ajalla 1.9.2021-30.11.2022
on maksettu Assahai Oy:n laskuttamaa kaupunginhallituksen paatoksen
mukaista vuokrasopimuksen maaraa. Taten viivastyskorkoa ei ole voinut
syntya, koska laskut on maksettu Assahai Oy:n laskuttaman summan
mukaisesti.

Assahai Oy:n edustajien kanssa on neuvoteltu asiasta useita kertoja.
Assahai Oy:n edustajien kertoman mukaan vuokran korotuksen syyna on
ollut se, ettd vuokranantaja maksoi Hallituskatu 23 liiketilan korjaukset.
Korjauskuluihin on laskettu omistajan hyvakseen laskema arvonlisavero ja
laskennallisen luoton kustannus. Naiden korjauskulujen osalta sopimukset
on tehty silloisten kaupungin viranhaltiijoiden kanssa suullisesti ja ainoa
dokumentti niistéd on Asséhai Oy:n asiamiehen toimittama allekirjoittamaton
ja vaillinaisesti paivatty muistio. Kaupunginhallitus ei ole kasitellyt eika
hyvaksynyt uutta vuokrasopimusta eika vuokrankorotusta.

Tarkastuslautakunta on paattanyt 14.2.2022 § 7 tilata laajennetun
tilintarkastuksen BDO:lta 9.2.2022 saadun tarjouksen mukaisesti.
Tarkastuksessa selvitetdan kaupungin edun nadkékulmasta asiointipisteen
sopimustilanne. Tarkastuksessa on tarkoitus ottaa kantaa vuokraan
sisallytettyjen kulujen asianmukaisuuteen ja menettelytapaan. Tarkastus
on viivastynyt ja on edelleen kesken.



Esittelija

Paatosesitys

Kasittely kokouksessa

Vaihtoehdot

Oikeudellisen arvion mukaan vaihtoehdot asian ratkaisemiseksi ovat
seuraavat:

1. Kaupunki hyvaksyy vuokravaatimuksen sisallon ja vaatimuksen,
koska:

a. Kaytannossa nayttaisi silta, ettd vuokrasopimuksen
(allekirjoittamaton) ehdot tiloihin kohdistuvista muutostdista
ja toimitettu muistio noudattavat toisiaan.

b. Kaupunki on sindnsa toteuttanut naita maksuja ja
suunnitelmaa jo pidemman ajan (muodostunut hiljainen
hyvaksynta)

2. Kaupunki ei hyvaksy vuokravaatimusta, jota vastaan ovat
seuraavat seikat:

a. Mikali todetaan ja todistelussa kay selvaksi, ettda muistio on
tosiasiallisesti tehty kaupungin hallinnossa voidaan katsoa,
ettad sopimus on jollakin tasolla syntynyt.

b. Kaupunki on kuitenkin maksanut korotettuja vuokria.

Ja puolestaan vuokravaatimuksen vastustamista puoltavat
seuraavat seikat:

a. Vuokrasopimus on allekirjoittamaton, kaupunginhallitus ei
ole tehnyt sopimuksesta uutta paatosta;

b. Kustannusten kasittely ja laskutus ei vastaa
kaupunginhallituksessa 2.7.2018 hyvaksyttya
vuokrasopimusta ja kaupunginhallituksen paatosta; ja

c. Korjauskuluja ei ole yksildity korotetun vuokran perusteeksi
ja on epaselvaa edelleen onko kustannukset hyvaksytty
kaupungin taholta seka todenmukaiset siten, etta
kaupungille ei ole syntynyt ylimaaraisia kustannuksia.

Oikeudellisen arvion mukaan, vaikka sopimusta ei ole allekirjoitettu
eika uutta vuokrasopimusta ole tehty eika hyvaksytty, nayttaisi
silta, ettd kdytanndssa muutokset vuokrasopimukseen on
hyvaksytty suoritetuilla maksuilla jo pitkaan (18 kuukautta).

Valmistelu ja lisatiedot:
hallintojohtaja Anitta Hietaniemi
anitta.hietaniemi(at)taidekaupunki.fi, p. 044 097 9202

Kaupunginjohtaja Anne Heusala

Kaupunginhallitus paattaa

1. maksaa vuokravaatimuksen mukaiset vuokrat ilman viivastyskorkoja ja
asiamieskuluja;

2. hyvaksyy vuokrasopimuksen muutoksena, ettd vuokra on 9960,92 €/kk
(sis. alvin) 31.7.2023 asti; ja

3. selvittda onko asiassa aihetta ryhtya vahingonkorvauksen hakemiseen
aiemmilta asiasta vastuussa olleilta kaupungin palveluksessa olleita
viranhaltijoilta ja tyontekijoilta.
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Paatos

Kaupunginjohtaja muutti paatésesityksensa kuulumaan seuraavasti:

Kaupunginhallitus paattaa

1. maksaa vuokravaatimuksen mukaiset vuokrat ilman viivastyskorkoja ja
asiamieskuluja;

2. hyvaksyy vuokrasopimuksen muutoksena, ettéd vuokra on 9960,92 €/kk
(sis. alvin) 31.7.2023 asti; ja

3. selvittaa tilintarkastuksen jalkeen onko asiassa aihetta ryhtya
vahingonkorvauksen hakemiseen aiemmilta asiasta vastuussa olleilta
kaupungin palveluksessa olleita viranhaltijoilta ja tyontekijoilta

Auli Valimaki esitti Mira Anttilan kannattamana, etta viivastyskorko
maksetaan.

Auli Valimaki esitti, ettd paatdsesityksen kohta 3. poistetaan. Esitys raukesi
kannattamattomana.

Puheenjohtaja totesi, ettd koska oli tehty pohjaesityksesta poikkeava
kannatettu paatosesitys, on asiasta aanestettava. Puheenjohtaja teki
seuraavan aanestysesityksen: ne, jotka kannattavat pohjaesitysta
aanestavat JAA ja ne, jotka ovat Auli Valimaen esittdman ja Mira Anttilan
kannattaman esityksen kannalla, 4anestavat El. Adnestysesitys
hyvaksyttiin. Puheenjohtaja esitti, ettd danestys suoritetaan
kattennostodanestyksena. Adnestystapaesitys hyvaksyttiin.

Aanestys suoritettiin. Toimitetussa danestyksessé annettiin 6 JAA-aanta
(Ala-Herttuala, Lasse Anttila, Kivilahti, Lehtonen, Pietildainen ja Paivarinta)
ja 2 El-aanta (Valimaki ja Mira Anttila) seka yksi tyhja aani (Lehtinen).

Puheenjohtaja totesi, ettéd kaupunginhallitus paatti 8anin 6/2/1, etta
kaupunginjohtajan esitys tulee kaupunginhallituksen paatokseksi.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.



