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KERROSTALOTONTIN VUOKRASOPIMUS

Mantdn kaupunki (kaupunki) vuokraa tdlléd sopimuksella Koske-
lantalot Oy:lle (vuokramies) jaljempdni mainitun kerrostalo-
tontin asuntotarkoituksiin maanvuokralain (258/66) 3 luvun
mukaisesti ja seuraavilla ehdoilla:

1. Vuokrauksen kohde

Mantédn kaupungin 1 ka punginosassa korttelissa 176 sijaitseva
pinta-alaltaan 3747 m“:n Suuruinen Kerrostalotontti 2.

Vuokraan ei sisdlly tontilla oleva kerrostalo, jonka luovu-
tuksesta osapuolet ovat taniin tehneet kauppakirjan erikseen.

2. Vuokra-aika ja vuokramiehen
etuoikeus uudel leenvuokraukseen

Vuokra-aika alkaa 1.4.1988 ja paattyy 31.3.2048.

Vuokramiehelld, joka on tayttanyt tamiEn sopimuksen mukaiset
velvoitteensa, on etuoikeus vuokrakauden paattyessid saada
tontti uudelleen wvuokralle erilliselld sopimuksella perus-
teiltaan entisin ehdoin. Vuokramiehen tulee kirjallisesti
ilmoittaa kaupungille viimeistiin yhtd vuotta ennen vuokra-
kauden paattymistd, haluaako vuokramies tontin uudelleen
vuokrattavaksi samanlaiseen tarkoitukseen, uhalla, etta etu-
oikeus muuten menetetiin.

Alkuperdisen vuokra-ajan paityttya kaupunki on velvollinen
lunastamaan tontilla olevat vuokramiehen rakennukset ja py-
syvdan kayttoon tarkoitetut laitteet sekd laitokset.

Lunastusvelvollisuus ei kisiti ilmeisid ylellisyyslaitteita
eikd rakennuksia, laitteita ja laitoksia, joita on kaytetty
muuhun kuin vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen tai
jotka on rakennettu ilman asianmukaista lupaa tai lupaehtojen
vastaisesti. Lunastushintana maksetaan 60 prosenttia lunas-
tuskohteiden nk. teknisesti arvosta wvuokrasuhteen paattymi-
sen ajankohtana.

Milloin kaupunki on ennen alkuperidisen vuokra-ajan paitty-
mistd ilmoittanut vuokramiehelle Olevansa halukas vuokra-ajan
pidentédmiseen vihintain 15 vuodeksi entisin ehdoin taikka
edellisen sopimuksen paattymistests valittémiasti alkavan uu-
den vuokrasopimuksen tekemiseen Oleellisesti entisin ehdoin
tai sellaisesta vuckranmaksusta, joka ei ylita tontin kaypas



3. Vuokra ja sen
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vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokramies
ei ole hyvaksynyt tarjousta, kaupunki ei ole velvollinen suo-
rittamaan lunastusta.

TE8l1ldin on vuokramies velvollinen wuoKrasuhteen padttyessa
purkamaan omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekia
panemaan niiden paikan kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita
ja laitoksia pureta kuudessa kuukaudessa vuckrasuhteen
paattymisestd, kaupungilla on oikeus vuokramiehen lukuun
myydd ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kun-
toonpanosta vuckramiehen kustannuksella.

maksaminen

Vuotuinen wvuokranmaksu on kuusituhattasatakaksi (6.102,-)
markkaa. Tama maksetaan wvuosittain kunkin vuoden kesikuun
kuluessa. Kaupunki laskuttaa vuokran.

Vuotuinen vuckra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10 =
100) siten, ettd perusvuokrana on edelli mainittu vuotuinen
vuckra ja perusindeksind ennen t&mdn sopimuksen allekirjoit-
tamista wviimeksi julkaistu tiedossa oleva pisteluku, joka on
joulukuun 1987 indeksiluku 1063.

Tarkistusindeksi on kunkin kalenterivuoden joulukuun piste-
luku ja tarkistettu vuokra maksetaan seuraavan maaliskuun
alusta lukien. Jos jonkin wvuoden joulukuun indeksiluku on
korkeampi tai alempi kuin perusindeksi, korotetaan tai alen-
netaan perusvuokraa vastaavasti.

Indeksiehdon kdytén rajoittamisesta annetun lain mukaisesti
viitend ensimmidisend vuotena sopimuksen tekemisestid otetaan
indeksinmuutoksesta kulloinkin huomioon puolet. Kuudennen
sopimusvuoden alusta lukien indeksinmuutos otetaan huomioon
taysimaardisesti. Sita indeksinmuutosta, joka mainitulla
tavalla on jatetty ottamatta huomioon ei myShemminkiin oteta
huomioon suoritusta korottavana perusteena. Kuudennen sopi-
musvuoden alusta lukien uudeksi perusvuokraksi otetaan wvuok-
ra, jonka suuruiseksi perusvuokra on 50 prosenttisesti kas-
vava viidennen sopimusvuoden loppuun mennessa. Uudeksi perus-
indeksiksi otetaan kuudennen vuoden tammikuun indeksi.

Mikdli vuokraa ei makseta mdidriaaikana, vuokramies on velvol-
linen maksamaan erdantyneille erille wvuotuista korkoa
viivastysajalta kaksitoista (12) prosenttia.

4. Vuokraoikeuden siirtiminen

Vuokratontin tai sen osan luovuttaminen +toisen hallintaan
vuokraoikeutta kokonaan siirtamdttid on kielletty ilman kau-
pungin erikseen antamaa lupaa.
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Vuokramiehelld on kuitenkin oikeus kaupunkia kuulematta
siirtdd vuokraoikeus kokonaan toiselle. T&Al1ldin on se, jolle
vuokraoikeus on siirretty tai, milloin on kysymyksessa pe-

rintédn tai- testamenttiin perustuva saanto, - se, -joka omr tul-—

lut aikaisemman wvuckramiehen +tilalle, wvelvollinen kolmen
kuukauden kuluessa saannostaan ilmoittamaan siita Kirjalli-
sesti kaupungille vuokraoikeuden siirron kirjaamista wvarten
liittamadlla ilmoitukseen saantokirjan, vuokrasopimuksen ja
muut tarpeelliset asiakirjat.

5. Vuokratontin myyminen

Kaupunki sitoutuu olemaan myym#ttad tonttia vuokrakauden ku-
luessa.

6. Katumaksu, kadun kunnossapito ym.

Vuokramies on velvollinen maksamaan alentamattoman katumaksun
katumaksulain mukaisesti.

Vuokramies on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
vuokratontin osalle tulevan Kkatuosuuden kunnossa- ja puh-
taanpidosta sen mukaan kuin kulloinkin voimassa olevat
sdannGkset tontin omistajasta maidrzsvit.

Milloin tontin kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssa
jérjestyksessad luovutettu yleiseen kayttoon, mutta sitia kui-
tenkin kéytet&ddn yleiseen 1liikenteeseen, on vuokramies vel-
vollinen huolehtimaan katuosuuden puhtaanapidosta ja tarpeel-
lisesta talvihoidosta, ei kuitenkaan enempdd kuin mihin hin
1 momentin mukaan on velvollinen.

7. Vesi- ja jatehuolto ym.

8. Vuokratonttia

Tontilla olevan ja sille rakennettavan rakennuksen 1iittimi-
sessd yleiseen vesijohtoon ja viem#riin noudatetaan yleisisti
vesi- ja viemdrilatoksista annettua lakia ja sen perusteella
annettuja midrayksii.

Vuokramies on velvollinen suorittamaan kaupungille altenta-
mattoman jatevesimaksun.

koskevia madridyksia

Mikdli tontilla oleva rakennus palaa kokonaan tahi muutoin
tuhoutuu, rakennustydt on kahden vuoden kuluessa aloitettava
uudelleen ja tontille rakennettava entisti vastaavat raken-
nukset. Rakennusty®t on saatettava loppuun neljan vuoden
kuluessa tai tontti on luovutettava kaupungin wvapaaseen
kayttdon. Kaupunki voi hakemuksesta pidentdd edelli mainittua
rakennusaikaa.



4

Kaupungilla on oikeus sijoittaa tarpeelliset johdot, laitteet
yms. ja niiden kiinnikkeet rakennuksiin, vuokramaahan ja sen
yli. Vuokramiehelle edelld mainituista rakentamistoimenpi-

teistd... koituva suoranainen haitta +tai.  vahinko korvataan

erikseen tehtdvin sopimuksen mukaisesti.

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokratontilla katselmuksia,
joista kuitenkin, mik#&li se voi tapahtua hankaluudetta, on
ilmoitettava vuokramiehelle hyvissd ajoin sitd emnen ja jossa
vuckramiehen tai hénen edustajansa, mikili mahdollista on
oltava 1&sni. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko vuckra-
tontti ja sil11d olevat rakennukset sopimuksen mukaisessa
kunnossa, ja onko vuokrasopimuksen miadrdyksii muutoin nouda-
tettu. Jos tarkastus aiheuttaa muistutuksia, on puutteelli-
suudet korjattava kaupungin mdir#ismissi ajassa.

9. Tontin erottaminen

Kaupunki huolehtii kustannuksellaan siitsa, ettid tontti ton-
tinmittauksen perusteella merkitdin tonttirekisteriin.

10. Vuokraoikeuden kiinnittiaminen

Kaupungilla on oikeus vuokramiehen kustannuksella saada ja
pitdd voimassa kiinnitys wvuokratontin vuokraoikeuteen ja
tontilla oleviin wvuckramiehen rakennuksiin vuokranmaksun
suorittamisen vakuudeksi enintiin 20.000 markan mEsrizn asti
12 %:n vuotuisine korkoineen.

Vuokramies on velvollinen hakemaan ja pitadmidin voimassa
kiinnityksen tamdn sopimuksen mukaisen wvuokraoikeuden pPYSy-
vyyden vakuudeksi.

11. Vuokrasopimusken irtisanominen
Oikeus irtisanoa sopimus paittymain mdsriytyy voimassa olevan
maanvuokralain mukaan. Kts. lisdys sopimuksen lopussa.

12. Erimielisyyksien selvittaminen

Tastda sopimuksesta mahdollisesti — johtuvat erimielisyydet
kadsitelldan Ruoveden kihlakunnanoikeudessa.

13. Suhde maanvuckralakiin

Jollei tassd sopimuksessa ole toisin madratty, noudatetaan
vuokrasuhteessa 29. pdivana huhtikuuta 1966 annetun maan-
vuckralain (258/66) 3 luvun asuntoalueen wvuckraa koskevia
sdannoksia.
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- Tatd sopimusta on tehty kaksi yhtapitavda kappaletta, toinen kaupungille ja
toinen vuckramiehelle.

.Méntdssa 22. pdivdanid huhtikuuta 1988

MANTAN KAUPUNKI

/@@c’;;’ m”/:ziéég T N———

Kaupunginjohtaja Reijo Huttunen
Vt. kaupunginsihteeri Pauli Eteldniemi

KOSKELANTALOT OY

Toimitusjohtaja Erkki Vviitanen
Lisdys kohtaan 11.

Tata vuokrasopimusta ei voida irtisanoa ennen kuin asuntotuotantolain 15 f
§:55d tarkoitettu rajoitussaannosten soveltamisaika on paattynyt.

Tamd lisdys on tehty molempiin alkuperdisiin vuokrasopimuksen kappaleisiin.
Mantdssd 21. pdivand helmikuuta 1989

MANTAN KAUPUNGINHALLITUS

,g{ - Ml
Kaupunginjohtaja Reijo Huttunen
Kaupunginsihteeri Pauli Eteldniemi

KOSKELANTALOT QY

4%&2“4: R

Toimitusjohtaja Erkki Viit;hen



VUOKRASOPIMUKSEN TARKISTUS

Taman vuokrasopimuksen osapuolet sopivat, ettd vuokrauksen kohde on edelld
kohtaan 1. merkityn tontin sijasta Méntén kapungin 1. kaupunginosan korttelin
176 tontti 3, jonka pinta-ala on 4229 m". Tdmd sopimuksen tarkistus on voimassa
1.4.1989 1ahtien. Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.

Tama tarkistus on tehty molempiin alkuperdisiin vuokrasopimuksen kappaleisiin.
Mantdssa 21. pdivana maaliskuuta 1989

MANTAN KAUPUNGINHALLITUS
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Wos Hida

) | = ‘Kaupunginjohtaja Reiig,Hg;tunenZP
/> ] r”fgﬁggz;"f E S
> e
Kaupunginsihteeri Pauli Etelaniemi

KOSKELANTALOT QY

Toimitusjohtaja Erkki Viitanen

Lisdays kohtaan 11.

Vuokranantaja sitoutuu arava-asetuksen (1403/95, 8 §) tarkoittamalla tavalla
olemaan irtisanomatta tai purkamatta tatd vuokrasopimusta sanotun 8 §:n
tarkoittamana laina-aikana.

Mantdssd 7. pdaivana tammikuuta 1997

MANTAN KAUPUNGINHALLITUS

~E e ot

Kaupunginjohtaja ITkka Nikmo
Kaupunginsihteeri Pa Etelaniemi

KOSKELANTALOT OY

Toimitusjohtaja Erkki Viitanen



